& CABINET INDIVIDUAL DE INSOLVENTA “SAVOIU IULIAN”

REGULAMENT DE VANZARE A BUNURILOR IMOBILE APARTINAND
DEBITOAREI S.C. ICPET GENERATOARE ABUR SA

CAPITOLUL 1 - DISPOZITII GENERALE

Art. 1

1.1. Prezentul regulament cuprinde regulile de organizare si desfasurare a licitatiilor
publice online prin care se vand activele din tabelul de mai jos proprietatea
debitoarei, in conformitate cu planul de reorganizare aprobat de creditori si de
instanta, avand in vedere faptul ca debitoarea nu detine disponibilitatile necesare in
vederea achitarii ratelor din plan. Sunt propuse in vederea valorificarii si achitarii
ratelor aferente primului an de reorganizare, urmatoarele active:

Apartamentul nr. 15, situat in Mun. Bucuresti, Sos. Berceni nr. 104, Constructie C4
- Bloc Turn, etaj 2, sector 4, cu numir cadastral 211909-C4-U15, compus din 25
(doudzecisicinci) camere si dependinte, respectiv: camerd = 27,13 m.p., camerd = 12,95
m.p., camerd = 30,53 m.p., camerd = 30,64 m.p., camerda = 32,08 m.p., camera = 30,88
m.p., camerd = 20,99 m.p., camera = 19,73 m.p., hol = 23,35 m.p., camera = 22,73 m.p.,
camerd = 15,54 m.p., hol = 10,25 m.p., camera = 20,43 m.p., camerda = 19,67 m.p.,
camerd = 18,12 m.p., camera = 19,92 m.p., camera = 18,72 m.p., anexa = 2,32 m.p., hol =
23,94 m.p., camera = 118,68 m.p., camerda = 102,46 m.p., camera = 13,58 m.p., camera =
19,24 m.p., camerda = 19,22 m.p., camera = 19,27 m.p., camerda = 18,35 m.p., camera =
21,05 m.p., camera = 19,13 m.p., camerd = 16,92 m.p., hol = 18,20 m.p., hol = 20,07
m.p., sas = 2,78 m.p., camera serviciu = 3,68 m.p., grup sanitar = 1,75 m.p., grup sanitar
= 3,37 m.p., grup sanitar = 1,13 m.p., grup sanitar = 1,18 m.p., grup sanitar = 1,78 m.p.,
grup sanitar = 3,15 m.p., grup sanitar = 1,18 m.p., grup sanitar = 1,13 m.p., camera
serviciu = 3,68 m.p., sas = 2,86 m.p., hol = 68,97 m.p., cu o suprafata utila de 902,73
m.p., Iimpreuna dreptul de proprietate asupra cotei-parti de 754/10000 (respectiv 7,54%),
reprezentand suprafata de 167,58 m.p. din partile si dependintele comune ale imobilului
care prin natura si destinatia lor sunt in coproprietate comund si fortatd a tuturor
coproprietarilor si Impreuna cu dreptul de proprietate asupra cotei-parti 833/10000
(respectiv 8,33%), reprezentand suprafata de 202,57 m.p. din terenul in suprafatd de
2.431,36 m.p. pe care este edificatd Constructia C4 - Bloc Turn, evaluat la 475.000 EUR;

Apartamentul nr. 16, situat in Mun. Bucuresti, Sos. Berceni nr. 104, Constructie C4
- Bloc Turn, etaj 3, sector 4, cu numar cadastral 211909-C4-U16, compus din 19
(noudsprezece) camere si dependinte, respectiv: camerd = 171,42 m.p., camerd = 23,72
m.p., camera = 23,73 m.p., hol = 13,05 m.p., camera = 49,78 m.p., camera = 40,67 m.p.,
camerd = 19,35 m.p., camerda = 49,73 m.p., hol = 19,19 m.p., camerd = 22,36 m.p.,
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camerd = 87,19 m.p., camerd = 30,97 m.p., camerda = 25,82 m.p., camerd = 50,21 m.p.,
hol = 12,82 m.p., camerda = 23,57 m.p., camerda = 20,24 m.p., camera = 20,31 m.p.,
camerd = 19,05 m.p., camera = 18,96 m.p., camera = 20,23 m.p., camerd = 23,61 m.p.,
hol = 27,26 m.p., sas = 2,78 m.p., camera serviciu = 3,68 m.p., grup sanitar = 1,75 m.p.,
grup sanitar = 3,37 m.p., grup sanitar = 1,13 m.p., grup sanitar = 1,18 m.p., grup sanitar =
1,78 m.p., grup sanitar = 3,15 m.p., grup sanitar = 1,18 m.p., grup sanitar = 1,13 m.p.,
camera serviciu = 3,68 m.p., sas = 2,86 m.p., hol = 68,97 m.p., cu o suprafata utila de
909,88 m.p., impreuna dreptul de proprietate asupra cotei-parti de 760/10000 (respectiv
7,60%), reprezentand suprafata de 168,91 m.p. din partile si dependintele comune ale
imobilului care prin natura si destinatia lor sunt In coproprietate comuna si fortatd a
tuturor coproprietarilor si impreuna cu dreptul de proprietate asupra cotei-parti 840/10000
(respectiv 8,40%), reprezentand suprafata de 204,18 m.p. din terenul in suprafatd de
2.431,36 m.p. pe care este edificatd Constructia C4 - Bloc Turn, evaluat la 478.700 EUR.

Bunurile mai sus mentionate care urmeaza a fi valorificate sunt proprietatea debitoarei SC
ICPET GENERATOARE ABUR SA, cod de identificare fiscala: 16951886, sediul social:
Bucuresti, Sos. Berceni, nr. 104, sectorul 4, numar de ordine in Registrul Comertului de pe langa
Tribunalul Bucuresti: J40/18840/2004, urmand a fi valorificate cu aplicarea prevederilor Legii
nr. 85/2014.

Bunurile identificate mai sus, vor fi vandute conform prezentului regulament si a
principalelor caracteristici ale acestora care se giasesc identificate in rapoartul de evaluare
depus la dosarul cauzei.

1.2. Prezentul regulament urmareste vanzarea bunurilor mai sus mentionate, in vederea
maximizarii averii debitorului, prin:

e obtinerea celui mai bun pref la momentul vanzarii prin expunerea intr-un mod rezonabil
si transparent;

e furnizarea de informatii complete, corecte potentialilor cumpardtori cu privire la
caracteristicile tehnice, vizuale si morale ale activului supus vanzarii,

e descrierea caracteristicilor tehnice si morale ale bunurilor ce urmeaza a fi vandut, precum
si descrierea clara a regulilor ce guverneaza intreg procesul de vanzare.

Art. 2

Prezentul regulament este propus de catre Cabinet Individual de Insolventa Savoiu lulian,
Cod de identificare fiscala 26935608, cu sediul in Bucuresti, str. Veteranilor, nr. 10, bl. C2, sc.1,
et.6, ap.25, sector 6, numar de inscriere in Tabloul Practicienilor in Insolventa: 1B2722, Tel
0730024551, Fax 031/800.44.10, E-mail iuliansavoiu@yahoo.com, reprezentant prin Savoiu
Iulian, in calitate de administrator judiciar al debitoarei S.C. ICPET GENERATOARE ABUR
SA, conform incheierii de sedintd din data de 19.03.2018 pronuntatd de Tribunalul Bucuresti,

Sectia a VII a Civila, in dosarul nr. 45272/3/2017.
Bucuresti, str. Veteranilor, nr.10, Tel: 0730.024.551, Fax: 031.800.44.10
bl. C2, sc.1, et.6, ap.25, sector 6 Email: iuliansavoiu@yahoo.com

RFO 12722 - UNPIR pg. 2




& CABINET INDIVIDUAL DE INSOLVENTA “SAVOIU IULIAN”
CAPITOLUL 2 — CONDITII GENERALE DE VANZARE LA LICITATIE

Art. 3
Premise:

3.1. Toti ofertantii care solicita inscrierea la licitatie se presupune ca au citit cu atentie, au
inteles, sunt de acord si vor respecta prezentul Regulament in integralitatea lui.

3.2. Adjudecatarul se presupune cd a examinat in prealabil, cu atentie, bunurile ce
urmeaza a fi vandute si a fost informat despre conditia acestora.

3.3. Bunurile care face obiectul prezentei licitatii vor fi vandut la valoarea conditiei in
care au fost gasite la data adjudecarii, cu toate beneficiile si riscurile implicite, pe principiul
vazut — placut, 1n starea si in locul in care se afla.

Garantii:

3.4. Administratorul judiciar si debitorul proprietar nu acorda nicio despagubire, de nicio
naturd, pentru defecte vizibile si vicii ascunse si nicio garangie in legatura cu caracterul complet,
functionarea, capacitatea de utilizare sau posibilitatea de a fi vandute a bunurilor adjudecate.
Adjudecatarul nu are dreptul la nici o reducere, despagubire si/sau orice altd ajustare In ceea ce
priveste eventualele defectele de orice naturda sau nemultumiri ale cumparatorului si/sau ale altor
terti.

3.5. Ofertantii declard ca participa la licitatie in perfecta cunostintd de cauza si stiu ca
fiecare licitare este neconditionata, irevocabila si fara restrictii.

Prin operatiunea de licitare, ofertantul:
a) accepta integral prezentul regulament al licitatiei;
b) se obligd sa cumpere bunurile la pretul pe care 1-a oferit;

3.6. Adjudecatarul garanteaza ca va semna cel tarziu a doua zi Procesul verbal al licitatiei
si cd va plati in termen restul de pret, in caz contrar accepta fara protest ca garantia de participare
la licitatie sa fie retinuta, cu titlul de daune, in averea debitorului.

Sarcini:

3.7. in conformitate cu art. 91 din Legea nr. 85/2014, bunurile sunt dobandite libere de
orice sarcini, garantii, drepturi de retentie de orice fel, ori masuri asiguratorii. Demersurile si
cheltuielile de radiere a sarcinilor ce greveazd bunurile adjudecate vor fi realizate de catre
adjudecatar.

Art. 4

Plata :
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4.0. Taxa de participare la licitatie este de 1500 lei + TV A si include obtinerea caietului
de sarcini, care reprezinta un venit al administratorului judiciar, in calitate de organizator al
licitatiei.

4.1. Pretul de pornire al celor 30(treizeci) de licitatii publice on-line, organizate pe site-ul
www._licitatii-unpir.ro, reprezinta 80% din pretul cuprins in raportul de evaluare;

4.2. Garantia de participare la licitatie este de 10% din pretul de pornire si pentru
adjudecatar reprezintd avans la plata pretului ;

4.3. Administratorul judiciar va rambursa garantia de participare depusa de ofertantii care
nu au adjudecat bunurile, in termen de 3 (trei) de zile lucratoare de la data licitatiei ;

4.4. Toate platile vor fi efectuate de catre licitatori, in lei, la cursul BNR din data de
06.04.2022, data procesului verbal al sedintei adunarii creditorilor.

4.5. Termenul pentru plata integrald a pretului este de 30 (treizeci) de zile calendaristice
de la adjudecarea bunurilor;

4.6. Bunurile vor trece in proprietatea adjudecatarului In momentul achitarii integrale a
pretului. In situatia in care transferul dreptului de proprietate implici plata unor taxe (notariat,
etc), acestea vor fi suportate de catre adjudecatar.

4.7. Bunurile imobile mai sus mentionate, aflate in garantia Alpha Bank Romania SA,
urmeaza a fi valorificate fara TVA, fiind considerate bunuri vechi, procesul verbal de predare si
receptie la terminarea lucrarilor a blocului Turn unde se afla bunurile imobile ce urmeaza a fi
valorificate, fiind incheiat la data de 07.02.1979.

Predarea — primirea:

4.7. Imediat ce cumparatorul si-a indeplinit toate obligatiile de plata, acesta va intra in
posesia bunurilor, dupd o identificare prealabila, in ziua si ora stabilitd de administratorul
judiciar.

CAPITOLUL 3 — ORGANIZAREA LICITATIILOR

Art. 5
Publicitatea:

5.0. Publicitatea licitatiei va fi asiguratd online pe site-ul https:/www.licitatii-
insolventa.ro/, ziarul Bursa, www.licitatii-unpir.ro , precum si prin publicarea unui anunt Intr-un
ziar de circulatie nationala, respectiv in ziarul Bursa. Licitatia efectiva urmeaza a fi organizata
on-line pe site-ul: www.licitatii-unpir.ro .

5.1. Anuntul privind desfasurarea licitatiei va fi dat publicitatii dupa aprobarea
Regulamentului de vanzare a bunurilor debitorului.

5.2. Anuntul va fi publicat pe site-ul UNPIR si pe alte site-uri relevante pentru categoria
bunului respectiv.

5.3. Administratorul va initia licitatia si va prezenta, urmatoarele informatii:

a. descrierea bunurilor, adresa la care se afla, precum si datele de contact in vederea
obtinerii de informatii suplimentare;
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b. pretul de pornire al licitatiei, pasul de licitare (fix, procent din pretul de pornire sau
procent din ultima ofertd inscrisa);

c. pretul minim de vanzare;

d. regulamentul de vanzare si alte documente relevante.

5.4. Toate aceste informatii sunt introduse Inainte de inceperea licitatiei astfel incat
bunurile sa fie expuse pe piatd un timp suficient atat pentru a fi cunoscuta licitatia cat si pentru a
putea fi vizionat si respectiv indeplinite formalitdtile de inscriere la licitatie a potentialilor
cumparatori.

5.5. Se vor organiza 30(treizeci) sedinte sdptamanale de licitatii publice online, organizate
pe site-ul www.licitatii-unpir.ro.

In cazul in care bunurile identificate mai sus se vand in cadrul unei sedinte de licitatii,
sedintele de licitatii rimase nu se vor mai organiza.

Art. 6
Inscrierea ofertantilor:

6.0. Licitatia este publicd, deschisd si se va desfasura online pe site-ul www.licitatii-
unpir.ro , precum si prin publicarea unei publicatii de vanzare a bunurilor.

6.1. Presedintele comisiei de licitatie, va fi un reprezentant al administratorului judiciar
Cabinet Individual de Insolventa Savoiu Iulian. Dintre membrii comisiei, vor putea face parte
reprezentanti ai  administratorului  judiciar, debitoarei §i creditorilor S.C. ICPET
GENERATOARE ABUR SA

6.2. Comisia de licitatie va analiza documentele prezentate de ofertanti, si va putea
exclude de la participare, persoanele care nu intrunesc conditiile de participare mentionate in
prezentul regulament, sau care nu au depus toate documentele necesare participarii/inscrierii la
licitatie.

6.3. Licitatorii trebuie sa se inscrie la licitatie prin creearea gratuita a unui cont pe site-ul
www.licitatii-unpir.ro , si confirmarea participarii la licitatie, cu cel putin 3(trei) ore inainte de
data si ora licitatiei din publicatia de vanzare intocmita pentru bunul imobil pentru care se
liciteaza. Participarea la licitatie, este conditionata de existenta garantiei de participare de 10% in
contul debitoarei, de completarea si comunicarea documentelor necesare inscrierii la licitatie din
capitolul, Conditii de participare la licitatie, de comunicarea cererii de inscriere la licitatie in
formatul pus la dispozitie gratuit de administratorul judiciar, precum si de confirmarea
participarii la licitatie pe site-ul www.licitatii-unpir.ro , cu cel putin 3(trei) ore inainte de data si
ora licitatiei.

Art. 7
Conditii de participare la licitatie:

7.1. La licitatie pot participa persoane fizice si juridice romane si straine.
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7.2. Participantilor le este interzis sa stabileasca intelegeri in timpul procedurii de licitatie
sau inainte de inceperea acesteia, In scopul eludarii principiului liberei concurente privind pretul
de adjudecare al bunului imobil.

7.3. Persoanele interesate de achizitionarea bunului imobil participd la licitatie fie direct,
fie prin intermediul unui reprezentant cu imputernicire.

7.4. Participantii la licitatie vor depune, la dispozitia presedintelui comisiei de licitatie,
urmatoarele documente, cel mai tarziu in ziua desfasurdrii licitatiei, cu o ord inainte de
deschiderea ei:

a) dovada achitarii Caietului de sarcini;

b) dovada achitarii garantiei de participare la licitatie;

c) in caz de reprezentare, imputernicirea in vederea participarii la licitatie;

d) documentele specifice pentru identificarea ofertantilor, astfel:

» pentru persoanele juridice: certificat constatator recent eliberat de Registrul
Comertului;
» pentru persoanele fizice: copie dupa cartea de identitate;

e) declaratie pe propria raspundere prin care ofertantul consimte cd a luat la cunostinta in
intregime de clauzele si conditiile cuprinse in caietul de sarcini pe care le accepta
irevocabil si neconditionat si ca a vizionat bunul imobil oferit spre vanzare si intelege sa
il cumpere in starea in care se gaseste, dupd principiul vazut placut.

7.5. Ofertantii persoane fizice si juridice strdine vor depune documentele legalizate in

limba romana.

7.6. Nerespectarea regulilor si respectiv a prevederilor Caietului de sarcini si/sau ale
Regulamentului de vanzare, se sanctioneaza cu excluderea de la licitatia in cauza a celor care le-
au incalcat, fara ca aceasta sa creeze practicianului in insolventd CII Savoiu Iulian sau
debitorului vreo obligatie fatd de participantii respectivi. In cazul in care bunurile identificate
mai sus se vand in cadrul unei sedinte de licitatii, sedintele de licitatii ramase nu se vor mai
organiza. In cazul in care doi sau mai multi licitatori ofera acelasi pret si niciunul nu ofera un
nou pas de licitatie, este declarat adjudecatar, adjudecatarul declarat de aplicatia licitatii-unpir.ro,
iar in cazul licitatiilor publice cu strigare, primul licitator care s-a inscris la licitatie, in ordinea
numerelor de pe cererea de inscriere la licitatie pusa la dispozitie de administratorul judiciar.

Art. 8
Garantia de participare

8.1. Ofertantul trebuie sd depund o garantie de participare in cuantum de 10% din pretul
de pornire al licitatiei, pentru bunul ce urmeaza a fi vandut la licitatie.

8.2. Garantia de participare la licitatie se constituie in lei, la cursul BNR din data de
06.04.2022, data procesului verbal al adunarii creditorilor.

8.3. La momentul Inceperii licitatiei, garantia de participare la licitatie trebuie sa se afle
in contul bancar al debitorului ICPET Generatoare Abur SA.

8.4. Daca valoarea garantiei de participare la licitatie este mai mica de 5.000 lei, aceasta
poate fi achitata si numerar, odata cu predarea restului documentelor.
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8.5. Garantia de participare la licitatie se restituie integral participantilor care nu au
castigat licitatia in termen de 3 (trei) zile de la inchiderea licitatiei.

8.6. Adjudecatarul bunului imobil, este obligat sub sanctiunea pierderii garantiei de
participare la licitatie, ca in termenul de 30 de zile de la data procesului verbal al licitatiei prin
care a fost desemnat castigator, sa aduca diferenta de prét, in lei.

8.7. Daca ofertantul refuzd semnarea procesului verbal al licitatiei sau incheierea
contractului si/sau plata pretului la termenul si In conditiile stabilite, garantia de participare de
10% din valoarea bunului licitat, nu se restituie si se face venit la fondul destinat platii
creditorilor.

CAPITOLUL 4 - LICITATIA

Art. 9
Sedinta de licitatie

Pentru Bunurile descrise si prezentate in raportul de evaluare, de expertul evaluator
LERO ADVANCED CONSULTING SRL, licitatia publicd cu strigare se va desfasura
dupa cum urmeaza:

9.1 Se vor organiza 30(treizeci) runde de licitatii publice saptamanale pe site-ul www.licitatii-
unpir.ro, cu pret de pornire reprezentand 80% din valoarea de evaluare, mai sus mentionata.

9.1.1 Daca la licitatie se va prezenta un singur ofertant care indeplineste conditiile
de admitere si va oferi pretul de pornire, acesta va fi considerat adjudecatarul bunului licitat.

9.1.2 In cazul in care exista mai multi ofertanti admisi pentru un bun si este oferit
pretul de pornire, pretul va creste cu un pas de 1% pana cand bunul va fi adjudecat de catre
ofertantul care a oferit pretul cel mai mare. Acesta va fi considerat adjudecatarul bunului pentru
care s-a licitat.

9.1.3 In situatia in care nu se prezintd nici un ofertant sau ofertantii inscrisi nu
ofera pretul de pornire, se reia procedura de la punctul 9.1, pana la epuizarea celor 30 sedinte de
licitatii, urmand ca pentru bunurilor ramase nevalorificate, sa convocam o alta adunarea a
creditorilor.

Administrator judiciar,
Savoiu Iulian

IUI|an Semnat digital

de lulian Savoiu
Data: 2022.11.18

Savoiu 18:36:19 +02'00"
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