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Certificare

Prin prezenta se certificd faptul cd informatiile prezentate in acest raport sunt adevdrate
si corecte, in limita cunostintelor detinute de evaluator. Se certificd de asemenea cd analizele,
opiniile i concluziile prezentate sunt limitate doar de ipotezele luate in considerare si de
conditiile limitative specificate in lucrare, reprezentind analizele, opiniile si concluziile
personale ale evaluatorului, neinfluentate de nici un factor. De asemenea se certificd faptul cd
evaluatorul nu are nici un interes prezent sau de perspectiva in proprietatea mobiliard care face
obiectul prezentului raport de evaluare si nici un interes sau influentd legatd de partile
implicate.

Se precizeazd cd bunul care face obiectul evaludrii a fost inspectat de catre evaluator
prin reprezentant, in prezenta reprezentantului Clientului, in perioada 05.08.2022- 08.09.2022.
La elaborarea prezentului raport nu s-a acordat asistentd semnificativa din partea vreunei alte
persoane in afara evaluatorului semnatar al raportului.

Suma revenitd cu drept de platd pentru intocmirea prezentului raport de evaluare nu
are nici o legdturd cu declararea in raport a unei valori sau interval de valori, de naturd a
favoriza Clientul.

Evaluatorul, in intocmirea raportului de evaluare, se situeazd pe pozitia evaluatorului
extern.

Analizele si opiniile prezentate in raport au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor
din standardele, recomandirile si metodologia de lucru recomandate de citre ANEVAR.
Raportul de evaluare poate fi expertizat (la cerere) si verificat de cdtre unul din membrii
autorizati special in acest sens de citre sus-numita organizatie.

Evaluatorii au incheiate contract de asigurare profesionald pentru eventualele daune
provocate Clientului, izvorate din activitatea presatatd cdtre Client.

Ing. Jakabffy Csongor
Evaluator autorizat ANEVAR
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Cuprins

CERTIFICARE
REZUMATUL FAPTELOR PRINCIPALE $I AL CONCLUZIILOR IMPORTANTE

PARTEA I. TERMENI GENERALI DE REFERINTA

I.1. Obiectul evaluirii. Drepturi de proprietate
1.2. Clientul i destinatarul

1.3. Scopul evaluirii

I.4. Utilizarea raportului

I.5. Ipoteze si conditii limitative
1.6. Tipul de valoare estimata

1.7. Premizele valorii

1.8. Data inspectiei si data evaludrii
1.9. Modalitdti si termene de platd
1.10. Responsabilitatea fati de terti
1.11. Surse de informatii

PARTEA II. PREZENTAREA DATELOR

IL.1. Descrierea juridici
I1.2. Descrierea tehnici si functionald a bunurilor evaluate

I1.3. Descrierea si analiza pietei bunului evaluat

PARTEA III. ABORDARI IN EVALUARE

Capitol I. Prezentarea abordirilor si metodelor de evaluare utilizate
IT1.1. Generalitati

II1.2. Abordare prin piatd

II1.2. Abordare prin venit

I11.4. Abordare prin costuri

Capitol II. Analiza rezultatelor obtinute si concluziile evaluatorului asupra valorii
ANEXE

Anexa nr. 1 Prezentarea evaluatorului

Anexa nr. 2. Fotografii ale bunurilor evaluate
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EVALUATOR AUT. ANEVAR din patrimoniul societdtii
SC ELDI PROJECT SRL

Stimate beneficiar

Referitor la evaluarea MIJLOACELOR AUTO (locatie Satu-Mare, str. Odoreului nr. 42 si
Tureni, FN), din patrimoniul societdtii SC ELDI PROJECT SRL

In conformitate cu prevederile contractului de prestirilor de servicii incheiat intre SC
ELDI PROJECT SRL societate in faliment, reprezentat de lichidator judiciar AMS INSOLVENCY
IPURL, in calitatea de CLIENT, si JAKABFFY CSONGOR-BENCZE - EVALUATOR
AUTORIZAT ANEVAR in calitatea de PRESTATOR, si Sc Top Profi Srl Oradea in calitatea de
facturant al serviciilor prestate de evaluator, s-a elaborat prezenta lucrare in scopul de a estima
valoarea de lichidare in premiza unei vanzadri fortate al bunurilor denumite mai sus, in vederea
valorificarii acestora in cadrul procedurii reglementate de Legea 85/2014.

Raportul de evaluare este format din 21 de pagini scrise si un numar de 3 Anexe si a fost
structurat dupa cum urmeaza: (1) Pagind de sintezd, care cuprinde un rezumat la principalelor
fapte si al concluziilor importante, (2) — Termeni generali de referintd, (3) — Prezentarea datelor
(4) — Evaluarea bunurilor si (5) Anexe — care contin centralizatoare, diverse documente in
fotocopie, fotografii ale bunului, etc.

Bunurile evaluate fac parte din categoria autoutilitarelor, fiind proprietatea societdtii SC
ELDI PROJECT SRL.

Opinia evaluatorului referitor la valoarea de lichidare in premiza unei vanzari fortate al
MIJLOACELOR AUTO (locatie Satu-Mare, str. Odoreului nr. 42 si Tureni, FN), din patrimoniul
SC ELDI PROJECT SRL supus evaludrii in cadrul prezentului raport, la data de 13.10.2022, este
prezentatd dupd cum urmeazd (rotunjit, valoarea estimatd nu include TVA):

Nr. Dt?:::l‘li;e Marca / Model Nr. de Identificare/Serie An Nr. inmatri- Stare VI?cI:iadraer:f
crt. mobil sasiu fabricatie| culare tehnica (lei)
1 |Autoutilitara AB 26.410FK Uu493227660093018 2006 |[SM 08 PTC|degradata* 3,000
2 |Autoutilitara AB 26.410FK UuU493227660092999 2006 |[SM 07 PTC|degradata* 7,500
3 |Autoutilitara AB 26.410FK UuU493227660093007 | 2006 |SM25 PTC|degradata* 3,000
4 (Autoutilitara AB 26.410FK UuU493227660093015 2006 B 59 FHZ |degradata* 4,000
5 |Autoutilitara |IVECO TRAKKER | WJMJ4CT540C188555| 2007 [SM57 PAS| Inferior 42,000
TOTAL 59,500

1 - in premiza unei vanzari fortate

*in afara exploatarii de peste 4 ani poate fi valorificatd ca piese de schimb si materiale rezultate in urma

dezemembrarii

Valoarea a fost exprimata in limitele urmadtoarelor precizari:

- valoarea a fost exprimatd si este valabild doar in conditiile §i prevederile prezentului

raport

- valoarea este o predictie

- valoarea este subiectivd
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evaluarea este o opinie asupra unei valori

dintre cele 4 autoutilitare Roman Diesel doar cel aflat la Tureni a putut fi identificat cu
numir de inmatriculare si seride de sasiu. In cazul celorlalte mijloace auto, eticheta
contindnd seria de sasiu fie a fost indepartata, fie a fost acoperitd de vopsea, numarul de
identificare fiind astfel indescifrabil. Astfel, identificarea acestora a fost efectuatd pe
baza declaratiilor reprezentantului proprietarului, cu precizarea cd autoutilitara
indicatd in tabel ca fiind aflat la Ilia este localizat de asemenea in Odoreu

nu s-a pus la dispozitia evaluatorului cdrtile de identitate al mijloacelor auto, doar
pentru autoutilitara Iveco Trakker. In cazul celorlalte mijloace auto, caracteristicile
acestora (anul fabricatiei, motorizare, greutate, etc), au fost considerate pe baza datelor
pentru celelalte mijloace auto din patrimoniul societitii, evaluate de evaluator la o datd
anterioard, cele evaluate curent avind serii de sasiu intercalate cu cele evaluate la data
anterioard respectivd

valoarea nu tine seama de responsabilititile de mediu si de costurile necesare
conformarii cerintelor legale din domeniul de activitate atribuit

valoarea estimatd nu contine TVA

Datele prezentate, analiza, concluziile §i opinia evaluatorului sunt in limita ipotezelor

considerate, a conditiilor specifice si nu sunt influentate de nici un factor. Ele se bazeazd pe

observatiile ficute cu ocazia deplasdrii pe teren, pe datele culese de pe piata specificd si pe

informatiile existente in documentele puse la dispozitie de citre beneficiar, fiind corecte si

adevirate in limita acestor informatii si a ipotezelor si ipotezelor speciale enumerate.

al . e,
Wea: EA BV A

Ing. Jakabffy Csongor
Evaluator autorizat ANEVAR
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JAKABFFY CSONGOR-BENCZE Evaluarea
MIJLOACE AUTO

EVALUATORAUT. ANEVAR din patrimoniul societdtii
SC ELDI PROJECT SRL

PARTEA I - TERMENI GENERALI DE REFERINTA

I 1. Obiectul evaludrii. Drepturi de proprietate evaluate
Obiectul evaludrii constituie 4 autoutilitare Roman marca AB model 26.410DFK si o
autoutilitara Iveco, din patrimoniul Eldi Proiect SRL, conform listd anexatd raportului.

Dreptul evaluat este dreptul de proprietate asupra bunului denumit mai sus, in ipoteza starii
de a fi liber de sarcini, in vederea valorificarii bunurilor din patrimoniul societdtii in cadrul
procedurii de faliment.

IL2. Clientul si utilizatorul raportului
Prezentul raport de evaluare se adreseazd citre AMS INSOLVENCY IPURL, lichidator
judiciar al societdtii SC ELDI PROJECT SRL, in calitate de Client si Utilizator.

1.3. Scopul evaludrii

Scopul prezentului raport de evaluare este estimarea valorii de lichidare in premiza unei
vanzari fortate a bunurilor, in vederea valorificdrii bunurilor societdtii in cadrul procedurii
reglementate de Legea 85/2014.

L 4. Ipoteze si ipoteze speciale

Ipoteze:

e aspectele juridice se bazeazd exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de citre
reprezentantii autorizati ai Clientului, si au fost prezentate fira a se intreprinde verificari sau
investigatii suplimentare. Dreptul de proprietate asupra bunului evaluat este considerat
valabil si marketabil.

e au fost luati in considerare toti factorii care au influentd asupra valorii bunului supus
evaludrii si care dupd cunostinta evaluatorului este corectat i rezonabil pentru intocmirea
prezentului raport. Nu au fost omise in mod deliberat nici un fel de informatii care ar avea
influentd asupra valorii;

e Dbunul evaluat a fost inspectat personal de evaluator. Se precizeaza in acest sens, cd nu s-au
putut face incerciri de functionare a bunului. Se considerd, cd autovehiculul este complet si
in stare buna de functionare, cu exceptia cazului in care este altfel mentionat in raport;

e evaluatorul se considerd degrevat de rdspunderea referitor la existenta unor vicii ascunse
privind obiectul evaludrii care ar putea influenta in vreun sens bunul evaluat;

e estimarea valorii s-a ficut pe baza cunostintelor evaluatorului referitor la starea tehnica si
nivelul mediu de valorificare a bunurilor cu vechime, aspect general si modalitate de
exploatare similare;

e Dbunul a fost evaluat in starea existentd la data evaludrii/inspectiei;

e se presupune o stapanire responsabild si un mod de utilizare a bunului care sa nu conduci la
degradarea si implicit la scaderea valorii in timp a societdtii in perioada scursd intre data
inspectiei/intocmirii raportului de evaluare si data tranzactionirii. In cazul in care intervin
modificari la o data ulterioard datei inspectiei, evaluatorul este degrevat de responsabilitatea
neconcordantei situatiei de pe teren fatd de cea descrisd in raportul de evaluare.
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Ipoteze speciale
e mijloacele auto evaluate stationeazd de peste 4 ani (exceptie constituie autoutiliara Iveco,
care este cel mai probabil in stare de functionare. Bateria este descarcatd (in cazul in care

existd), nefiind posibild pornirea motorului. Pe baza inspectiei vizuale starea acestora este
degradatd, repunerea lor in functiune nefiind fezabila financiar, fiind evaluate conform
acestei stdri de fapt (exceptie constituie Iveco)

e dintre cele 4 autoutilitare Roman Diesel doar cel aflat la Tureni a putut fi identificat. In cazul
celorlalte mijloace auto, eticheta continand seria de sasiu fie a fost indepartatd, fie a fost
acoperita de vopsea, numadrul de identificare fiind astfel indescifrabil. Astfel, identificarea
acestora a fost efectuatd pe baza declaratiilor reprezentantului proprietarului, cu precizarea
cd autoutilitara indicatd in tabel ca fiind aflat la Ilia este localizat de asemenea in Odoreu

Clauze de nepublicare, alte clauze:

e orice alocare de valori pe componente este valabild numai in cazul in care au fost estimate de
evaluator. Valori separat alocate nu trebuie folosite in legiturd cu o altd evaluare si sunt
invalide dacd sunt astfel utilizate;

e intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;

e nici prezentul raport, nici pdrti ale sale (in special concluziile referitoare la valori, identitatea
evaluatorului) nu pot fi publicate sau mediatizate fard acordul prealabil al evaluatorului;

e orice valori estimate in raport se aplicd bunului in stare integrald si orice divizare sau
distribuire a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimatd, in afara cazului in
care o astfel de distribuire a fost previzutd in raport.

L6. Tipul de valoare estimatd

Evaluarea efectuatd in cadrul prezentului raport reprezinta o estimarea a valorii de
lichidare in premiza unei vanzari fortate, definitd in Standardele de Evaluare a Bunurilor 2022,
SEV 104 — Tipuri ale valorii dupd cum urmeaza:

Valoarea de lichidare reprezintd suma care s-ar realiza prin vinzarea unui activ sau grup

de active in mod individual (element cu element). Valoarea de lichidare trebuie si ia in
considerare costurile necesare aducerii activelor in starea de vandabilitate, precum si costurile
generate de cedarea lor.

Conform SEV 104, valoarea de lichidare se poate estimate in doud ipoteze: vinzarea
ordonata (in urma unei activitdti adecvate de marketing) sau vanzarea fortatd (cu o perioadd
limitata pentru activitatea de marketing).

In cadrul prezentului raport, la cererea Clientului, s-a estimat valoarea de lichidare in
premiza unei vanzdri fortate.

1.5.3. Standarde aplicate
Standardele aplicate in cadrul prezentului raport sunt:
v SEV 100 — Cadrul general

v" SEV 101 — Termenii de referinti ai evaludrii
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v" SEV 103 — Raportare

v SEV 104 - Tipuri ale valorii

v' SEV 220 — Masini, echipamente si instalatii

v" GME 620 — Evaluarea bunurilor mobile de natura maginilor, echipamentelor,

instalatiilor si stocurilor

L7. Data inspectiei si data evaludrii

Inspectia bunurilor a fost efectuatd in perioada in perioada 05.08.2022- 08.09.2022. Data
evaludrii este 13.10.2022, datd la care se considerd valabild opinia evaluatorului referitoare la
valoarea bunului evaluat.

1L8. Modalititi si termene de platd

Valorile prezentate ca opinii sunt considerate cu fira TVA si a fi plitite integral la data
incheierii contractului de vinzare-cumparare, fird a lua in considerare eventuale aranjamente
financiare favorabile cumparatorului.

L9. Responsabilitatea fatd de terti

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de citre
reprezentantul Clientului, corectitudinea si precizia datelor fiind responsabilitatea acestora.

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai
pentru uzul Clientului si Destinatarului, mentionati la capitolul anterior. Nu acceptdm nici o
responsabilitate dacd este transmis unei alte persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru alt
scop, in nici o circumstanta.

Opinia evaluatorului trebuie analizatd in contextul economic general (octombrie 2022)
cind are loc operatiunea de evaluare, raportat la stadiul de dezvoltare al pietei specifice si scopul
prezentului raport. Dacd acestea se modificd semnificativ in viitor, evaluatorul nu este
responsabil decat in limita informatiilor valabile i cunoscute de acesta la data evaluarii.

L 10. Sursele de informatii
Sursele de informare care au stat la baza intocmirii acestui raport de evaluare au fost:

0 documente puse la dispozitie de Client privind :
1 starea fizicd a bunurilor evaluate,

*2 lucrarile de intretinere-reparatii efectuate;

*3 situatia juridicd a bunului evaluat;

Documentele si informatiile referitoare la bunul evaluat in cadrul prezentului raport a
fost pus la dispozitia evaluatorului de cétre Client, care poartd intreaga responsabilitate
referitoare la datele furnizate. Evaluatorul nu isi asuma nici un fel de raspundere pentru
datele puse la dispozitie de citre societate si nici pentru rezultatele obtinute in cazul in
care acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite.

- informatii preluate de pe piatd privind preturile de vinzare ale mijloacelor fixe comparabile

cu cele evaluate pentru stabilirea valorilor de inlocuire (cost de inlocuire brut);
- banca de date a Centrului Teritorial ANEVAR si ale Evaluatorului
- alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate
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PARTEA II. PREZENTAREA DATELOR

I 1. Descrierea juridicd

Societatea SC ELDI PROJECT SRL este o societate comerciala cu raspundere limitatd,
infiintatd si inmatriculatd in anul 2005, fiind inregistrat la ORC Bihor sub nr. J05/1951/2005,
avand CUI RO17961390. Bunurile evaluate fac parte din patrimoniul societdtii, conform
declaratiilor reprezentantului lichidator. Se considera ca bunul este liber de sarcini, sechestre,
procese sau drepturi de retentie si nu este scos din circuitul civil

II.2. Descrierea tehnicd gi functionald a bunului evaluat
Bunurile supuse evaludrii in cadrul prezentului raport face parte din categoria
autoutilitarelor, descrise dupd cum urmeaza:

- 1- autoutilitara marca IVECO, tipul TRUKKER, cu 2 locuri, caroserie AB basculanta,nr.
axelor 4, avind nr. de inmatriculare SM 57 PAS. Numir de identificare/serie sasiu
WJM]J4CTS40C188555, an fabricatie 2007, culoare caroserie alb. Sursd de putere motorina,
putere max. motor 332 kW, cilindree 12.882cmc. Numarul de km parcursi este necunoscut
Autoutilitara are nivel de dotare de baza. Starea tehnicd generald estimata pe baza inspectiei
vizuale se prezinta a fi inferioara. Din informatiile culese cu ocazia inspectiei rezulta faptul ca
este in afara exploatarii de cca 1 an, pentru repunere in functiune fiind necesard efectuarea
de reparatii curente

- 2 autoutilitara marca AB, tipul 26.410DFK, cu 2 locuri, caroserie AB basculanta, avind nr. de

inmatriculare SM 08 PTC. Numir de identificare/serie sasiu UU493227660093018, an
fabricatie 2006, culoare caroserie portocaliu. Sursd de putere motorina, putere max. motor
301 kW, cilindree 11.967cmc. Numarul de km parcursi este necunoscut, dar datorita starii
tehnice si al perioadei indelungate petrecute in afara exploatdrii numadrul de kilometrii
parcursi este nerelevant.
Autoutilitara are nivel de dotare de bazd. Starea tehnicd generald estimata pe baza inspectiei
vizuale se prezintd a fi degradatd. Din informatiile culese cu ocazia inspectiei rezulta faptul ca
este in afara exploatidrii de peste 4 ani, pentru repunere in functiune fiind necesara efectuarea
de reparatii capitale si completarea lipsurilor cauzate de descompletare. Caroseria este in
stare degradatd, prezinta zgarieturi ale stratului de vopsea, lovituri din cauza unelor
tampondri, si prezintd pete de rugind. Starea habitaclului, a bordului si tapiteriei este
inferioard, cu rupturi, zgardieturi, degraddri. Astfel, in opinia evaluatorului autoutilitara
poate fi valorificatd ca piese rezultate in urma dezemembrdrii si fier vechi, repunerea in
functiune fiind nefezabila din punct de vedere financiar.

- 3 autoutilitara marca AB, tipul 26.410DFK, cu 2 locuri, caroserie AB basculanta, avind nr. de
inmatriculare SM 07 PTC. Numir de identificare/serie sasiu UU493227660092999, an
fabricatie 2006, culoare caroserie portocaliu. Sursd de putere motorina, putere max. motor
301 kW, cilindree 11.967cmc. Numarul de km parcursi este necunoscut, dar datoritd starii
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tehnice si al perioadei indelungate petrecute in afara exploatdrii numdrul de kilometrii
parcursi este nerelevant.

Autoutilitara are nivel de dotare de baza. Starea tehnicd generald estimata pe baza inspectiei
vizuale se prezinta a fi inferioara. Din informatiile culese cu ocazia inspectiei rezulta faptul ca
este in afara exploatdrii de peste 4 ani, pentru repunere in functiune fiind necesara efectuarea
de reparatii capitale si completarea lipsurilor cauzate de descompletare. Caroseria este in
stare degradatd, prezinta zgarieturi ale stratului de vopsea, lovituri din cauza unelor
tampondri, si prezintd pete de rugind. Starea habitaclului, a bordului si tapiteriei este
inferioard, cu rupturi, zgardieturi, degraddri. Astfel, in opinia evaluatorului autoutilitara
poate fi valorificatd ca piese rezultate in urma dezemembradrii si fier vechi, repunerea in
functiune fiind nefezabila din punct de vedere financiar.

- 4 autoutilitara marca AB, tipul 26.410DFK, cu 2 locuri, caroserie AB basculanta, avand nr. de

inmatriculare SM 25 PTC. Numdir de identificare/serie sasiu UU493227660093007, an
fabricatie 2006, culoare caroserie portocaliu. Sursd de putere motorina, putere max. motor
301 kW, cilindree 11.967cmc. Numarul de km parcursi este necunoscut, dar datoritd starii
tehnice si al perioadei indelungate petrecute in afara exploatdrii numadrul de kilometrii
parcursi este nerelevant.
Autoutilitara are nivel de dotare de baza. Starea tehnicd generald estimata pe baza inspectiei
vizuale se prezinta a fi inferioara. Din informatiile culese cu ocazia inspectiei rezulta faptul ca
este In afara exploatirii de peste 9 ani, pentru repunere in functiune fiind necesara efectuarea
de reparatii capitale si completarea lipsurilor cauzate de descompletare. Caroseria este in
stare degradatd, prezinta zgdrieturi ale stratului de vopsea, lovituri din cauza unelor
tampondri, si prezintd pete de rugind. Starea habitaclului, a bordului si tapiteriei este
inferioard, cu rupturi, zgardieturi, degraddri. Astfel, in opinia evaluatorului autoutilitara
poate fi valorificatd ca piese rezultate in urma dezemembradrii si fier vechi, repunerea in
functiune fiind nefezabila din punct de vedere financiar.

- 5 autoutilitara marca AB, tipul 26.410DFK, cu 2 locuri, caroserie AB basculanta, avand nr. de

inmatriculare B 59 FHZ. Numar de identificare/serie sasiu UU493227660093015, an fabricatie
2006, culoare caroserie portocaliu. Sursd de putere motorina, putere max. motor 301 kW,
cilindree 11.967cmc. Numairul de km parcursi este necunoscut, dar datoritd stirii tehnice si al
perioadei indelungate petrecute in afara exploatdrii numdrul de kilometrii parcursi este
nerelevant.
Autoutilitara are nivel de dotare de baza. Starea tehnicd generald estimata pe baza inspectiei
vizuale se prezinta a fi inferioara. Din informatiile culese cu ocazia inspectiei rezulta faptul ca
este in afara exploatirii de peste 4 ani, pentru repunere in functiune fiind necesara efectuarea
de reparatii capitale si completarea lipsurilor cauzate de descompletare. Caroseria este in
stare degradatd, prezintd zgdrieturi ale stratului de vopsea, lovituri din cauza unelor
tampondri, si prezintd pete de rugind. Starea habitaclului, a bordului si tapiteriei este
inferioard, cu rupturi, zgardieturi, degraddri. Astfel, in opinia evaluatorului autoutilitara
poate fi valorificatd ca piese rezultate in urma dezemembradrii si fier vechi, repunerea in
functiune fiind nefezabila din punct de vedere financiar.
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II.3. Descrierea §i analiza pietei bunurilor evaluate

Definirea pietei

Piata se poate definitd ca fiind o interactiune dintre persoane — fizice sau juridice — care
schimbd dreptul de proprietate contra altor bunuri, cum ar fi banii. Este spatiul imaginar unde se
manifestd si se intilneste cererea cu oferta, si se incheie tranzactii asupra diferitelor bunuri sau
drepturi. Piata se defineste pe baza tipului de proprietate, potentialului de a produce venituri,
localizare, caracteristicile actorilor tipici, etc.

Piata bunurilor evaluate este ceea a autoutilitarelor, subpiata marcilor autohtone si strdine.

Analiza cererii

Cererea este definita ca fiind cantitatea dintr-un tip de produs care se doreste a fi
achizitionat, la diferite preturi, pe o piata datd, intr-o anumitd perioadd de timp. Analiza cererii
porneste de la identificarea persoanelor (fizice sau juridice) care manifestd intentia pentru
achizitionarea sau inchirierea de bunuri similare celui supus evaluarii.

Pentru bunul evaluat, cel mai probabil Client potential este o persoani fizicd, care va
utiliza bunul in scop propriu sau pentru a-1 inchiria firmelor cu activititi in domeniul
tranportului. Acest Client a ficut analiza pietei, cunoaste ofertele concurentiale, conditiile
specifice tranzactiei i are o sumd de bani alocat tranzactiei. Se mentioneazd, cd datoritd vechimii
si tipului mijloacelor auto evalute, Clientul potential provine din categoria persoanelor cu
venituri reduse.

Cererea fatd de bunuri similare — a mijloacelor auto - prezintd o scddere in perioada recenta
(primele 8 luni ale anului 2022). Astfel, desi numarul autoturisme noi a cresccut cu 5% in aceasta
perioadd, numdrul inmatriculdrilor de autoturisme second-hand a scdzut cu cca 20%, raportat la
aceeasi perioadd al anului 2021. Fenomenul este explicabil atit datoritd efectelor crizei COVID
(criza semiconductorilor), dar si al rdzboiului din Ucraina. Pe de altd parte insd, piata auto era
sub presiune si in perioada anterioard. Desi pe anul 2021 se preconiza o revenire al pietei auto,
aceasta a avut per ansamblu o crestere de cca 2%, ceea ce inseamna practic o stagnare. Astfel, la
data evaludrii nu se pot face previziuni cu privire la evolutia pietei auto pe anul 2022, piata
specifica fiind in continuare sub presiune datoritd conditiilor economice.

Analiza ofertei

Oferta este cantitatea dintr-un tip de proprietate disponibila pentru vanzare sau inchiriere,
la diferite preturi, pe o piatd data, la o anumitd perioadd de timp. Oferta dintr-un anumit bun la
un anumit pret, la un anumit moment si anume loc indicd raritatea relativd a acelui bun, care
este un factor de bazi al valorii.

Oferta este cantitatea dintr-un tip de proprietate disponibila pentru vanzare sau inchiriere,
la diferite preturi, pe o piatd data, la o anumitd perioadd de timp. Oferta dintr-un anumit bun la
un anumit pret, la un anumit moment si anume loc indica raritatea relativd a acelui bun, care
este un factor de bazi al valorii.
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Oferta de astfel de bunuri si echipamente se manifestd pe doua segmente diferite ce
trebuie analizate critic si cu informatii suficiente:

» Oferta de bunuri noi lansatd de producitori, in general la comenzi lansate de solicitant
efectuate pe baza unor produse standard (echipamente si dispozitive) sau adaptate
cerintelor clientului.

o Piatd marcatd de existenta unor sisteme de finantate non-piatd (rate, leasing,
credite subventionate, samd.)

o Ofertele nu cuprind (uzual) cheltuielile de transport, engineering, de montaj,
punere in functiune, specializare operatori, dar aceste servicii se furnizeazd
(integral sau partial), bineinteles contra-cost;

o Ordinul de mirime de pret este uneori semnificativ, stiut fiind de citre
producitori faptul ca se apeleazi la surse atrase, sau finantdri in cazul unei noi
afaceri.

» Oferta de bunuri second-hand efectuatd de detindtorii de echipamente cu reorientare,
restrangere sau inchidere a productiei in general cu probleme financiare:

o Bunurile sunt in general puternic depreciate,

o In general sunt sisteme invechite si care nu au fost supuse unor revizii sau
reparatii capitale, reconditiondri sau alte astfel de operatiuni ce cresc durata
rdmasi de viata a lor;

o Uneori se incearca valorificiri pe componente, sau de subansamble;

o Piata este marcatd de existenta unor oferte foarte avantajoase cu expuneri fird un
marketing adecvat

o Nu se oferd garantie, piese de schimb, samd., expunerea fiind efectuatd de multe
ori chiar fird a se demonstra ,functionalitatea”, ci doar cu expunerea istoricului
utilizarii;

o Cheltuielile de dezafectare/mutare sunt, in general in sarcina cumpéaratorului;

o Ordinul de marime de pret nu este semnificativ, de multe ori putdndu-se obtine
chiar preturi derizorii (mai ale in tranzactii de tipul vanzirilor fortate).

Referitor la bunurile evaluate se mentioneazd, ca pentru aceste categorie de bunuri se poate
vorbi de existenta unei piete de ofertare, in special de mica publicitate, insd preturile sunt foarte
diferite si reflectd mai degraba constrangerile financiare sau alte motivatii ale vanzdtorilor (sau
lipsa acestora). Oferta este lansatd atit de detindtori, cat si de producatori precum si de executori
(individuali sau colectivi- practicieni in insolventd), la care se adaugd si comercianti de utilaje
second-hand (care, in acest caz se situeazd in pozitia de vanzitori).

Echilibrul pietei

In cazul bunului evaluat, la data evaluirii se poate vorbi de existenta unei piete
functionale, pe care si se efectueze tranzactii regulate, si care sia poatd oferi informatii
concludente referitoare la preturi de tranzactionare (pentru mijloace auto similare, in stare de
functionare). Cu toate acestea, la data evaluirii, efectele crizei COVID incd un erau trecute de
piata auto (in special ceea al autoutilitarelor si al crizei semiconductorilor), pe orizont ficindu-si
aparitia efectele razboiului din Ucraina. Piata bunurilor similare este o piatd europeana, preturile
din tard fiind determinate de preturile practicate pe piata europeand. Aceasta datorita faptului, ca
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atdt producdtorii de bunuri similare, ct si cei mai importanti clienti ai acestor producdtori
precum si dealeri de bunuri second-hand similare sunt localizate in aria europeand.

Un alt fenomen la nivel national este prelungirea duratei de utilizare al unui vehicul.
Astfel, vechimea medie a parcului auto din Romaénia s-a situat la aproape 17 ani la daa evaluirii,
peste media de 11 ani a Uniunii Europene, potrivit unei analize a Asociatiei Producatorilor si
Importatorilor de Autoturisme (APIA). Din datele furnizate de Directia Regim Permise de
Conducere si Inmatriculare a Vehiculelor (DRPCIV) rezulti ci parcul auto national avea la
finalul anului 2021 cca 7,6 milioane de autoturisme. Dintre acestea, 2,1 milioane sunt mai vechi
de 20 de ani, 2,2 milioane au intre 16 si 20 de ani si aproape 1,8 milioane au intre 11 si 15 ani. De
asemenea, procentul masinilor mai vechi de 20 de ani care crescut cu 22 % fatd de anul trecut.
Aceasta poate reprezenta o tendintd favorabild (existd cerere si se pune pret si pe mijloace auto
second-hand), dar poate avea ca efect si prelungirea duratei de utilizare al parcului propriu in
detrimentul achizitiei de alte mijloace auto.

Tendintele pietei sunt incerte. La data evaludrii, activitatea economicd este sub semnul
crizei COVID si al razboiului din Ucraina Estimadri oficiale ale evolutiei PIB-ului pe anul 2022 nu
sunt incd disponibile. De asemenea, deciziile de reducere al dependentei fata de carburantii
provenite din Rusia sunt un factor de incertitudine in plus (cel putine pentru mijloacele de
transport carburanti din cadrul parcului auto). Astfel, tendintele pietei pentru bunuri similare
sunt mai degraba cele pesimiste, legate puternic de incertitudinile evolutiei viitoare al politicilor
si al economiei.
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PARTEA III. ABORDARI IN EVALUARE

CAPITOLULI
GENERALITATI

Metodologia de evaluare a bunurilor de natura celui evaluat, care se incadreazd in
categoria de mijloace fixe, este prevazutd in GEV 620 — Evaluarea bunurilor mobile de natura
masinilor, echipamentelor, instalatiilor si stocurilor, reglementirile din acest standard fiind puse
in concordantd cu cele continute in alte standarde de evaluare, fiind aleasd varianta potrivita in
functie de circumstantele si scopul evaludrii.

I.1. Abordare prin piatd
Abordarea prin comparatii se bazeaza pe analiza preturilor de vanzare (recente, cunoscute
si certe) ale unor bunuri mobile cu caracteristici mai mult sau mai putin identice sau similare cu
parametrii si caracteristicii bunului evaluat. Aplicare si precizia metodei este puternic
conditionata de elementele de comparatie utilizate si de identificarea unor tranzactii recente si
cu grad de credibilitate ridicat.
In cadrul acestei abordiri se inscriu trei metode:

a) metoda identificiirii, constd in stabilirea identitdtii mijlocului de transport pentru care se
determind valoarea de inlocuire, cu bunuri mobile care au valori de tranzactie curente si se
vand la acelasi nivel comercial si in aceeasi cantitate cu obiectul de evaluat.

b) metoda asimilirii, constd in compararea bunului care se evalueazd cu bunuri mobile cu
parametrii esential foarte apropiati ca mdrime, care au valori de tranzactie curente si se
vand la acelasi nivel comercial si sensibil in aceeasi cantitate cu obiectul de evaluat.

c) metoda procentajului din cost se bazeazd pe pe observatia confirmatd statistic conform
careia existd un anumit raport intre pretul de vanzare si costul brut curent al unei
proprietdti la data vanzarii

Avand in vedere starea tehnicd degradata al mijloacelor auto si perioada indelungatd
petrecutd in afara exploatarii, aceastd abordare nu a fost utilizat in cadrul prezentului raport.

1.2. Abordare prin venit

Abordarea prin venit considerd bunul evaluat ca o investitie generatoare de venituri.
Avand in vedere specificul bunurilor, respectiv o autoutilitara, estimarea valorii sub aspectul
viitoarelor castiguri posibile a fi generate de exploatarea acestuia este considerat o cale de
abordare pertinentd si rezonabild. Nivelul pretins al acestor castiguri este determinat de
posibilitatile de investitii alternative oferite de piata mobiliard, piata de capital, instrumente
financiare, dar si investitii in capacititi productive.
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Capacitatea de a produce profit este un element esential care influenteazd valoarea
proprietitii. Intre capacitatea beneficiard si valoarea unei proprietiti existi o relatie de
proportionalitate.

Investitorul care cumpadrd un bun, un activ care genereazad venituri, schimba de fapt o
sumd prezentd de bani, pentru dreptul de a primi castiguri in viitor. Metodele de evaluare bazate
pe capitalizarea/actualizarea castigurilor transforma castigurile viitoare in valori prezente.

Valoarea estimata prin abordiri bazate pe venit are la bazd asteptirile legate de castigurile
viitoare, este de fapt suma prezentd pentru care detindtorul actual ar fi dispus sd renunte la
dreptul de a obtine castiguri in viitor din exploatarea bunului. De asemenea, oferd informatii
cumpdrdtorului asupra nivelului beneficiilor anuale obtenbile in cazul exploatirii bunului in
conditii similare.

Avand in vedere starea tehnicd degradatd al mijloacelor auto si perioada indelungata
petrecutd in afara exploatarii, aceastd abordare nu a fost utilizat in cadrul prezentului raport.

1.3. Abordarea prin cost

Abordarea prin cost se bazeazd pe principiul substitutiei, conform cireia un cumparitor
prudent si informat nu va pliti pentru un bun mai mult decit costul de achizitie sau productie al
unui bun cu aceeasi utilitate sau utilitate similara.

Formula genericd de aplicata in cadrul abordarii prin cost este urmatorul:

Cost reproductie (inlocuire) NET = Cost reproductie (inlocuire) BRUT — Depreciere totald

Aplicarea acestei metode implicd deci urmadtorii pasi:

v Determinarea costului de reproductie/inlocuire brut

v' Estimarea deprecierii acumulate din orice motiv

v Determinarea costului de reproductie/inlocuire net prin scdderea deprecierii
acumulate din costul brut

Valoarea rezultatd este costul de inlocuire/reprodcutie net (CIN). CIN poate fi descris atat
ca o metodologie de evaluare, cat si ca bazd de evaluare/tip de valoare. Rezultatul este un surogat
al valorii de piata.

Dupa cum s-a mentionat, metoda CIN se bazeazd pe estimarea costului brut curent de
inlocuire al mijlocului de transport din care se scade cota aferentd deteriordrii/uzurii fizice si
tuturor celorlalte forme de depreciere. Deci evaluatorul are sarcina estimarii costului de
inlocuire brut la care sd aplice reduceri corespunzatoare tindnd cont de vechime si stare, de
deprecierea economica, functionald si in raport cu protectia mediului.

1.4.1. Estimarea costului de inlocuire/reproductie brut

Costul de inlocuire brut (valoarea de inlocuire) reprezintd totalitatea cheltuielilor ce ar

trebui efectuate la data evaludrii pentru inlocuirea bunului evaluat cu un altul in stare noud, cu
caracteristici tehnico-economice similare celui cu care se inlocuieste.

Costul de reproductie brut este costul producerii unui bun identic cu cel evaluat.
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Costul de inlocuire brut (CIB) este estimat pe baza rezultatelor obtinute in urma
efectudrii identificdrii §i inventarierii §i prin care s-au stabilit: componenta, domeniul de
utilizare, generatia constructivd, caracteristicile tehnico-functionale principale, nivelul de
comercializare in stare de nou si/sau second-hand.

Trebuie mentionat cd, asa cum prevad standardele ANEVAR, in valoarea de inlocuire a
mijloacelor fixe nu este inclusd taxa pe valoare adaugatd (TVA).

Costul de inlocuire se determind, atunci cind este posibil, in functie de preturile de
productie sau de livrare in vigoare la data evaluarii.

In situatia in care pentru unele bunuri mobile nu existi valori de tranzactie (de ex. pentru
cd acestea nu se mai fabricd in prezent sau variantele actuale prezintd diferente semnificative fatd
de obiectul analizat), costul de inlocuire brut se determind avind in vedere data fabricatiei si
parametrii tehnico-functionali principali ai obiectului supus evaludrii, utilizdind urmaitoarele
metode:

Metoda devizului

Constd in estimarea costurilor tuturor componentelor individuale ale unui activ
(instalatie, echipament, utilaj) prin insumarea acestora rezultdnd valoarea activului ca intreg.
Include atdt costurile directe (costul echipamentului, costul cu forta de muncd, costuri de
transport si manipulare, bransamente la utilitdti), cat si costuri indirecte (onorarii, asigurdri,
licente, permise, taxe, costuri de punere in functiune, etc.).

Este o metoda laborioasi si care in cazul unui activ de o mare complexitate presupune un
efort insemnat. In schimb, oferd o precizie deosebita.

Metoda indexirii

Este o metodi de estimare a costului de reproductie al unui bun. In esenti, metoda se
bazeazd pe aplicarea (prin inmultire) a unui indice la o bazéd de pornire, respectiv costul istoric al
proprietatii. In felul acesta, costul istoric se transforma intr-un cost curent.

In procedura aplicirii acestei metodi, o atentie deosebitd trebuie acordat atit bazei de
plecare, cat si indicelui de pret aplicat. Astfel, baza la care se aplicd trebuie sa fie cat mai apropiat
de costul istoric (de achizitie), fird a include (pe cat posibil) efectele reevaludrilor ulterioare.
Deasemenea, indicele de pret trebuie sd fie una adecvatd pentru domeniul de activitate al
bunului evaluat.

Este o metodd larg folositd, in special in cazul evaludrilor pentru raportdri financiare, i
are ca rezultat costul de reproductie.

Metoda cost-capacitate

Fundamentul teoretic al acestei metode este corelatia intre costul diferitelor echipamente,

utilaje sau piese si dimensiunile, capacititile sau alti parametrii fizico-productivi ai acestora.
Aceastd corelatie poate fi expriamtd matematic prin urmatoarea formula:
(C/C2) = (Q/Q)
iar x = log(Ci1/Cz2) / log(Q1/Q2)
Dupa cum se poate observa si in relatia de mai sus, cd aceastd corelatie nu este lineara.
Media factorului exponent cost-capacitate este de 0,6 - 0,7, dar trebuie mentionat, ca acest factor
exponent poate diferi considerabil in functie de natura si caracteristicile proprietdtii in cauza.
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1.4.2. Estimarea deprecierii (gradului de depreciere cumulat)

Deprecierea reprezintd pierderea reald in valoare a a unui bunul Iuind in considerare
toate cauzele acestei pierderi in valoare. Deprecierea cumulatd inlcude efectele deprecierii fizice,
functionale si externe.

Deprecierea poate fi recuperabili si nerecuperabila.

Deprecierea recuperabili este orice formd de depreciere care se poate remedia convenabil
din punct de vedere economic, respectiv sumele angajate in inldturarea deprecierii nu depasesc
sporul de valoare obtinut.

Deprecierea nerecuperabild este orice formd de depreciere care nu se poate remedia
convenabil din punct de vedere economic, deoarece cregsterile in valoare si utilitate rezultate
sunt mai mici decat cheltuielile angajate pentru remediere.

Formele de depreciere care pot afecta utilitatea unui bun sunt deprecierea fizici,
deprecierea functionali si deprecierea economici (externd).

Estimarea gradului de depreciere cumulat (cu care se fac deduceri din costul de inlocuire
brut) este sarcina evaluatorului care va lua in considerare urmitoarele elemente:

— deprecierea fizici: reprezinta pierderea de valoare sau de utilitate cauzatd de utilizare,
deteriordri, trecerea timpului (oboseala materialului), expunerea la diversi agentia
atmosferici, etc.;

— deprecierea functionald: reprezintd pierderea in valoare sau utilitate, cauzatd de
ineficienta sau neadecvarea in insdsi calitatea proprietdtii. Pierderea in valoare este
cauzatd de conditii i motive intrinsece, din interiorul proprietatii;

— deprecierea economicii: reprezintd pierderea in valoare sau utilitate a unei proprietdti
cauzatd de factori externi proprietidtii, sciderea cererii pentru produs, reglementari legale
restricitive, etc.;

Avand in vedere starea tehnicd degradatd al mijloacelor auto si perioada indelungata
petrecutd in afara exploatarii, aceastd abordare nu a fost utilizat in cadrul prezentului raport.
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CAPITOLULIIL.

precizdm citeva aspecte, astfel:

ANALIZA REZULTATELOR $SI CONCLUZIILE

EVALUATORULUI ASUPRA VALORII

Pentru a intelege rezultatele la care a ajuns evaluatorul in acest raport am dori sid

piata este un set de aranjamente in care vanzatorii si cumparatorii intrd in contact printr-

un mecanism denumit negocierea pretului

valoarea estimatd in cadrul prezentului raport este o estimare a valoarea de lichidare in

premiza unei vanzdri fortate care reprezintd valoare pe care o anumitd proprietate o are

in conditiile unei tranzactii incheiate in conditiile de vanzare fortata
valorile estimate nu cuprind TVA

Opinia evaluatorului referitor la valoarea de lichidare in premiza unei vanzari fortate al
MIJLOACELOR AUTO (locatie Satu-Mare, str. Odoreului nr. 42 si Tureni, FN), din patrimoniul
SC ELDI PROJECT SRL, supus evaludrii in cadrul prezentul raport sunt redate in tabelul de mai

jos:
Nr. D::::I':;e Marca / Model Nr. de Identificare/Serie An Nr. inmatri- Stare VI?cI:iadraerzf
crt. mobil sasiu fabricatie culare tehnica (lei)
1 [Autoutilitara AB 26.410FK UU493227660093018 | 2006 |[SM 08 PTC|degradata* 3,000
2 |Autoutilitara AB 26.410FK UU493227660092999 | 2006 |[SM 07 PTC|degradata* 7,500
3 |Autoutilitara AB 26.410FK UU493227660093007 | 2006 |[SM 25 PTC|degradata* 3,000
4 [Autoutilitara AB 26.410FK UU493227660093015 | 2006 | B 59 FHZ |degradata* 4,000
5 |Autoutilitara |IVECO TRAKKER | WJMJ4CT540C 188555 2007 |SM57 PAS| Inferior 42,000
TOTAL 59,500

1 -in premiza unei vanzari fortate

*in afara exploatarii de peste 4 ani poate fi valorificata ca piese de schimb si materiale rezultate in urma

dezemembrarii

Aceastd estimare trebuie perceputd de destinatar agsa cum este definitd in literatura de

specialitate. Ea este o concluzie impartiald, expertd si rezonabild a unor profesionisti calificati,

bazatd pe analiza tuturor informatiilor relevante si cunoscute. Ea rimdne totusi o opinie si

reprezintd perceptia evaluatorului referitor la pretul de vanzare obtenabil in cadrul unei

tranzactii incheiate in conditiile specificate in raport.
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ANEXA NR. 1

PREZENTAREA EVALUATORULUI

JAKABFFY CSONGOR

STUDII

EXPERIENTA

AFILIERI

Universitatea “Transilvania” Bragov, Facultatea de Silviculturi si
Exploatiri Forestiere, calificare inginer, 1995

Absolvent al cursului de Evaluarea intreprinderilor, organizat de
CECCAR ORADEA, sesiunea 1998

Absolvent al cursului de Evaluarea intreprinderilor, organizat de
ANEVAR, sesiunea 2001

Absolvent al cursului de Evaluarea proprietitilor imobiliare,
organizat de ANEVAR, sesiunea 2002

Absolvent al cursului de formare lector ANEVAR, organizat de
ANEVAR in colaborare cu CODECS, sesiunea 2003

Absolvent al cursului de Evaluarea bunurilor mobile, organizat

de ANEVAR, sesiunea 2004

Administrator al societdtii de evaludri si consultanta in afaceri SC
TOP PROFI SRL ORADEA, din anul 2007. Anterior evaluator al
societatii SC EVALFOR SRL ORADEA; anterior director tehnic
la SC EUROSTYLE SRL ORADEA si responsabil aprovizionare-
productie la SC EXPOLEMN SRL ALESD

Membru ANEVAR

Membru CET
Membru UNPIR
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ANEXA NR. 2
TABEL CENTRALIZATOR CUPRINZAND VALOAREA
BUNURILOR EVALUATE
Nr. D:nurrllil:e M | Model Nr. de Identificare/Serie An Nr. inmatri- Stare V:alo-are d1e
crt. unu ,u' arca ode sasiu fabricatie culare tehnica Ilchld_are
mobil (lei)
1 |Autoutilitara AB 26.410FK UuU493227660093018 2006 |SMO08 PTC|degradata* 3,000
2 [Autoutilitara AB 26.410FK UuU493227660092999 2006 [|SMO07 PTC|degradata* 7,500
3 [Autoutilitara AB 26.410FK UuU493227660093007 2006 |SM 25 PTC|degradata* 3,000
4 |Autoutilitara AB 26.410FK UuU493227660093015 2006 B 59 FHZ |degradata* 4,000
5 [Autoutilitara [IVECO TRAKKER |WJMJ4CT540C188555( 2007 [(SM57 PAS| Inferior 42,000
TOTAL 59,500

1 - in premiza unei vanzari fortate

*in afara exploatarii de peste 4 ani poate fi valorificata ca piese de schimb si materiale rezultate in urma

dezemembrarii
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MIJLOACE AUTO
EVALUATORAUT. ANEVAR din patrimoniul societdtii
SC ELDI PROJECT SRL
ABORDAREA PRIN PIATA - TEHNICA ASIMILARII
Autoutilitara IVECO TR BH 08 VGD
Element de comparatie Subiect Comparabila A Comparabila B Comparabila C
Ajustari Ajustari Ajustari

% | euro % | euro % | euro
Pret (euro) 14,705 28,400 19,500
Tip pret (tranzactie/oferta) Oferta Oferta Oferta
Ajustare pentru negociere -10%] 0% 1,471 -10%]  -2,840 -10%| -1,950
Pret ajustat (euro) 13,235 25,560 17,550
Extra dotari cuprinse in oferta nu sunt nu sunt nu sunt
Ajustari | 0 | 0 | 0
Pret (vanzare/oferta) (euro) 13,235 25,560 17,550
An fabricatie 2007 2005 2007 2003
Ajustari 5% 662 0% 0 10%| 1,755
Pret gjustat (euro) 13,896 25,560 19,305
Calitatea intretinerii (Starea) inferioara medie medie medie
Ajustari -10%]  -1,390 -10%]  -2,556 -10%| -1,931
Pret ajustat (euro) 12,507 23,004 17,375
Km parcurs NA NA 240,000 NA
Ajustari 0% 1,251 -10%]  -2,300 -10%] 1,737
Pret ajustat (euro) 11,256 20,704 15,637
Model IVECO TRAKKER | IVECO TRAKKER | IVECO TRAKKER | IVECO TRAKKER
Ajustari 0%] 0 0%] 0 0%] 0
Pret ajustat (euro) 11,256 20,704 15,637
Ajustari 0%] 0 0%] 0 0%| 0
Pret ajustat (euro) 11,256 20,704 15,637
Dotari standard similar similar similar
Ajustari | 0 | 0 | 0
Pret corectat (euro) 11,256 20,704 15,637
Locatie (cheltuieli transport) Romania Romania Romania Romania
Ajustari | 0 | 0 | 0
Pret ajustat (euro) 11,256 20,704 15,637
Conditii de finantare la piata la piata la piata la piata
Ajustari 0%] 0 0%] 0 0% 0
Pret agjustat (euro) 11,256 20,704 15,637
:::‘::::_'\ e vanzare libera vanzare libera vanzare libera vanzare libera
Ajustari 0%] 0 0%| 0 0% 0
Pret ajustat (euro) 11,256 20,704 15,637
Conditii de piata la piata la piata la piata la piata
Ajustari 0% 0 0% 0 0%| 0
Pret corectat (euro) 11,256 20,704 15,637
Ajustare totala neta (euro) -1,979 -4,856 -1,913
Ajustare totala neta procentuala (%) -15% -19% -11%
Ajustare totala bruta absoluta (euro) 3,302 4,856 5,423
Ajustare totala bruta procentuala(%) 25% 19% 31%

* Pentru comparabila A s-a efectuat cea mai mica Ajustare totala bruta absoluta

| VALOARE DE VANZARE FORTATA 8,500 € , echivalent a 42,000 lei
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JUSTIFICAREA AJUSTARILOR APLICATE:

Ajustare pentru tip pret oferta/tranzactie
Comparabilele A, B, C utilizate pentru estimarea valorii de piata sunt oferte. Astfel, acestea au fost decotate cu un

procent de  -10% intrucat in urma discutiilor telefonice cu proprietarii, acestia sunt dispusi sa negocieze. Valoarea ajustarii
a fost stabilita pe baza observatiilor istorice referitoare la marja de negociere pentru acest tip de bunuri.
Ajustari pentru an fabricatie

Bunul subiect are anul de fabricatie: 2007

Comparabila A fiind mai veche decat bunul evaluat, am aplicat o ajustare de 5% 2005
Comparabila B are vechime aproximativ egala cu a bunului evaluat si nu a fost corectata. 0% 2007
Comparabila C fiind mai veche decat bunul evaluat, am aplicat o ajustare de 10% 2003

Aceste ajustari au fost estimate in urma analizei de piata privind influenta anului de fabricatie asupra pretului bunului,
tinind cont de cat ar recunoaste un cumparator tipic ca diferenta in pretul platit fata de un bun ce are o vechime diferita.
Ajustari pentru kilometrul parcurs
Bunul subiect are un numar de: NA km
Comparabila A are NA  km, si pt ca are mai putine km de functionare decat bunul subiect - am corectat cu
Comparabila B ar¢ 240,000 km, si pt ca are mai putine ore de functionare decat bunul subiect - am corectat cu
Comparabila C are NA  km, si pt ca are mai putine km de functionare decat bunul subiect - am corectat cu
Aceste ajustari au fost estimate in urma analizei de piata privind influenta orelor de functionare asupra pretului bunului,
tinind cont de cat ar recunoaste un cumparator tipic ca diferenta in pretul platit fata de un bun ce are durata de functionare diferita.

Ajustari pentru dotari
Comparabile vs bun subiect: A: similar B: similar C: similar
Ajustarile aplicate pentru dotari: pt A: 0€ pt. B: 0€ pt. C: 0€
Aceste ajustari au fost estimate in urma analizei de piata si din informatiile primite de la dealeri autorizati
si tin cont de cat ar recunoaste un cumparator tipic ca diferenta in pretul platit pentru o anumita dotare diferita de cea a bunului eve
Cheltuieli transport
Locatia comparabilelor, este: A: Romania B: Romania C: Romania
Ajustarile aplicate pentru cheltuielile de transport: pt 0€ pt. B: 0€ pt. C: 0€
Aceste ajustari au fost estimate in urma analizei de piata privind preturile practicate de transportatorii de bunuri.
Ajustari pentru conditii de finantare
Conditiile de finantare sunt identice - nu se impun ajustari.
Ajustari pentru conditii de vanzare (motivatia partilor)
Conditii de vanzare similare - pentru acest element de comparatie nu au fost aplicate ajustari.
Ajustarea pentru conditii de piata
Ofertele fiind de data recenta nu sunt necesare ajustari aplicate comparabilelor.
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ANEXA NR. 3

FOTOGRAFII ALE BUNURILE EVALUATE
Iveco Trakker, nr. de inmatriculare SM 57 PAS
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Mijloace auto aflate pe platforma din Odoreu nr. 42, jud. Satu-Mare
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Roman Diesel nr. inmatriculare SM 07 PTC
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INFORMATI DE PIATA

https://www.autovit.ro/anunt/iveco-eurotrakker-8x4-bena-extragraoasa-pentru-cariera-piatra-ID7GVpr3.html

Iveco EuroTrakker 8x4 Bena Extragraoa...

2005 = 1%m = Diesel

17 500 EUR

"=gociabil. Se emite facurs

Urmareste modificarile

Autobasculanta 8x4

° Parzoznz frics

& Wanzator pe Autovitro din 2013

‘ ‘. 0740235626 |

@ Galati Juds Galati

& Fsporzazs

UNIBET

3z .._.r_ Ficker 8o benz Sragraca
il 0 e}
I
Digsed
Dotari
@ Airbag-ur @ sizms CASTIGA
o &) Fadic

MAI MULT |

VECO EurcTrakher bena sxtragroasa pantru canier
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https://www.olx.ro/d/oferta/iveco-trakker-8x4-IDgvD3N.html

PRIVAT @

& lacob

? VanzRonsd fu & piima ind 8 evaluls

Cum functoneazd rating-urile?

> %, 074 593 5504 Trimite mesaj

Mai mulke aaumu 2ke dCetul vanzRkor )

LOCALIZARE
© Turda,
waA
L
Peizast 30 sepeavniners 1022 'Q:l DREFTURSLE CONSUMATORILOR

Acest anuni a fost publicat de ciire un vanzitor privat.

lveco trakker 8x4

Caz umare. legie prvind drepusile consumatorior nu

28 400 € Pretul & negociabil Aratd mal multe

[+ promoveszr (O REACTUALIZEAZA

[ Persoana fizica ] [ Rudap 240 D00 km ‘ [ Stare: Uhilizat

DESCRIERE

and heco trakker motor 440 cp euro 3 an 2007 in stare de funcionare. + tva la factura.

na
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https://www.olx.ro/d/oferta/autobasculanta-iveco-trakker-2003-IDgumLb.html

PRIVAT ()

ﬁ Adrian

013
@ Este onbine mcu

] Wanzdtorul nu e primit inca eyaiein

Cum funchioneazrd rating-urlle?

Q: T

Mai muse arunturi ale acestui vanzétor &

LOCALIZARE

@ Costestl,

Arges O

DREPTURILE COMSUMATORILOR

Acest anunt 3 fost publicat de cdtre un vanzdtor privat

Autobasculanta iveco trakker 2003

Caurmare legie privind drepturile consumatorior nu
ey Aratd mal multe
]9 500 € Pr=tul & negociabil

.| PROMOVEAZE (7 REACTUALIZEAZA

| Perzoana fizica

DESCRIERE

heco Trakker ewro 3 cursor 13 funciioneaza ff bine anvelope 50%
Mecesita vopsit

Masina lucreazd zilnic

Basculare pe 3 pari dlindru gros nu curges

Masina are toate actele in regula

Pret 19500€

Putin negociabil
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TABEL ROMAN [MESEL - PROPRIETATE ELDI PROIECT SAL

6 X4 [T |
t [ROMAN DIESEL - fou Fik SMOEFTC | \usmmimssssons LiA SCRCA
TEL:OT 26107086
2 'lzr.-mn DIESEL - fadd FIA 5 0T BT LM T D5 TURENT |iacon
TEL:07T4 5935504
3 IHDHAH DIESEL - fost FIF Gng 2 P ULMEGET M A D0T G AL
DEZMEMBRAT
d JRCAN IESEL B 5% FRLE I 7
I UL IS 3 i FRAd DEEMEMEHAT
5 [IVECO TRAKKER SM 3T PAS WL IO RE55 GARAL

Sane hare, |4 faliie 7022
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