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* ™ Raport de evaluare ROMPAN SRL —in insolventa
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ROMPAN - in insolventa;

F ( V Catre:
a I r alue CABINET INDIVIDUAL DE INSOLVEN'I:A ,,SAVOIU IULIAN,,

Referitor la: ACTIVE IMOBILIZATE:
Complete Valuation Services Nr. Crt Cont Denumire cont
FairValue Evaluari SRL 1 Grupa 1 Constructii
I - — 2 Grupa 2 Instalatii tehnice, mijloace de transport, animale si plantatii
Str. Sfantul Spiridon nr. 7, ) 3 Grupa 3 Mobilier, aparatura birotica, echipamente de protectie a valorilor umane si materiale si
Sector 2, Bucuresti P alte active corporale

www.myfairvalue.ro

Prezentarea detaliata a activelor este prezentata in anexa nr. 3

. Identificarea bunurilor supuse evaluarii a fost facuta in baza listei puse la dispozitie de catre utilizator — documente anexate la
raport. Bunurile identificate la data inspectiei in baza declaratiilor reprezentantilor utilizatorului care nu contin repere de identificare

Piperi lon Romeo (seriale/serii, numere) au fost incluse in raport sub forma de ipoteza speciala — la solicitarea reprezentantilor utilizatorului.

evaluator
M:+40 763 809 134 Urmare a solicitarii dumneavoastra, am procedat la evaluarea activelor indicate mai sus. Evaluarea s-a intocmit in cadrul procedurii de
E: romeo.piperi@fvalue.ro insolventa pentru stabilirea valorilor de piatd in premisa continuitatii activitatii (valoarea generata de activele din patrimoniu pe perioada

observatiei/reorganizarii) precum si valoarea de lichidare in caz de insolventa. Am efectuat inspectia activelor, am analizat piata
specifica si am estimat valoarea de piatd, respectiv valoarea de lichidare a activelor in cauza in vederea valorificarii in cadrul procedurii

Stan Laurentiu-Adrian de insolventd.

Director FairValue Evaluari
— ——Debitor: ROMPAN, impotriva careia, in baza legii 85/2014, s-a deschis procedura insolventei prin incheierea din data de 24.11.2021
M:+40 746 241 995 pronuntatd de Tribunalul Valcea, sectia a Il-a Civil3, in dosarul nr. 2795/90/2021, CABINET INDIVIDUAL DE INSOLVENTA ,SAVOIU

E: laurentiu.stan@fvalue.ro  |ULIAN,, fiind desemnat in calitate de Administrator judiciar.

Tipul procedurii: Procedura generala - insolventa.
Administrator judiciar: CABINET INDIVIDUAL DE INSOLVENTA ,SAVOIU IULIAN,,

Fairvalue Evaluari, membru corporativ ANEVAR, prin evaluator autorizat Piperi lon Romeo, membru titular ANEVAR cu legitimatia nr.
15241, specializarile El, EPI, EBM, a evaluat activele in calitate de evaluator independent, raportul de evaluare fiind intocmit in
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Raport de evaluare

ROMPAN SRL -in insolventa

concordanta cu Standardele de Evaluare a Bunurilor 2022.

Conform ,,Legii 85/2014 — privind procedura insolventei” : Bunurile din averea debitorului vor fi evaluate atat in bloc, céat si individual.
Evaluarea in bloc are in vedere fie evaluarea totalitatii bunurilor din averea debitorului, fie evaluarea subansamblurilor functionale

¥ Premisa continudrii activitatii — estimare a valorii de piata a activelor
v Premisa Incetarii activitatii - estimare a valorii de piata, respectiv a valorii de lichidare a activelor

Pentru estimarea valorilor de piatd, respectiv de lichidare raportate, s-a avut in vedere situatia valorificarii individuale a activelor
(SCENARIUL 1), conform solicitarii utilizatorului.

. PREMISA CONTINUARII ACTIVITATII

Valoarea de piata reprezinta suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(@) la data evaluarii, intre un
cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat
fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere.

SCENARIUL | — Valorificare individuala active

Nr. Crt Cont Denumire cont Valoare d'e piata Valoare de piata
(Lei) (Eur)
1 Grupa 1 Constructii 1.275.400 259.000
2 Grupa 2 Instalatii tehruce, ml.jloace d(i 342 870 69.580
transport, animale si plantatii
Mobilier, aparatura birotica,
3 Grupa 3 echlpamen.te de p.rotec.tle a valc'>r|lor 1.590 320
umane si materiale si alte active
corporale
Total 1.619.860 328.900

Prezentarea detaliata a activelor este prezentata in anexa nr. 3

PREMISA INCETARII ACTIVITATII

Valoarea de lichidare reprezintd suma care s-ar realiza prin vanzarea unui activ sau grup de active in mod individual (element cu
element). Valoarea de lichidare trebuie s ia Tn considerare costurile necesare aducerii activelor in starea de vandabilitate, precum si
costurile generate de cedarea lor. Valoarea de lichidare se poate determina in doua ipoteze de evaluare diferite:
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Raport de evaluare

ROMPAN SRL -in insolventa

(a) vanzarea ordonata, in urma unei activitati adecvate de marketing, sau
(b) vanzarea fortata cu o perioadd limitata pentru activitatea de marketing.

Avand in vedere tipul si caracteristicile activelor valoarea de lichidare in ipoteza vanzarii ordonate a fost asimilata cu valoarea de piata.
(valori estimate in capitolul A — premisa continuarii activitati).

In cadrul prezentului raport, s-a estimat valoarea de lichidare in ipoteza vanzarii fortate.
Valoarea de lichidare in ipoteza vanzarii fortate reflectd de reguld pretul cel mai probabil care se poate obtine pentru un activ, atunci
cand sunt indeplinite toate conditiile de mai jos:

. finalizarea tranzactiei intr-o perioada scurta de timp,

. activul este supus conditiilor de piata prevalente la data evaluarii sau in intervalul la care se presupune finalizarea tranzactiei,
. atat cumparatorul cat si vanzatorul actioneaza prudent si in cunostinta de cauza,

. vanzatorul este constrans sa vanda,

. cumparatorul are o motivatie tipica,

. ambele parti actioneaza in interesul propriu,

. nu este posibila o activitate normald de marketing din cauza timpului scurt de expunere pe piata, si

. plata se va face in numerar (in sensul de plata integral, fara conditii de platd deosebite (de exemplu: rate, esalonari, finantare).

Din studiul pietei (referitor la tipul specializat al activelor, conditiile economice si fiscale, cheltuielile privind paza si conservarea
activelor ce ar fi generate in urma unei activitati adecvate de marketing), respectiv din discutiile cu lichidatorii participanti pe piata
specifica, valoarea de lichidare in ipoteza vanzarii fortate reprezinta cca. 75% din valoarea de lichidare in ipoteza vanzarii ordonate.

In urma aplic&rii metodologiei de evaluare mai sus expuse, opinia evaluatorului referitoare la VALOAREA DE LICHIDARE a activelor
evaluate, tindnd seama exclusiv de prevederile prezentului raport au fost obtinute urmatoarele rezultate:

SCENARIUL | — Valorificarea individuala

Valoare de lichidare | Valoare de lichidare |Valoare de lichidare in | Valoare de lichidare
Nr. Crt Cont Denumire cont in ipoteza vanzarii | in ipoteza vanzarii ipoteza vanzarii in ipoteza vanzarii
ordonate (Lei) ordonate (Eur) fortate (Lei) fortate (Eur)
1 Grupa 1 Constructii 1.275.400 259.000 956.550 194.250
2 | Grupa2 Instalatii tehnice, mijloace de 342.870 69.580 257.153 52.185
transport, animale si plantatii

Mobilier, aparatura birotica,

3 Grupa 3 echipamen.te de p.rotec‘tie a valt?rilor 1.590 320 1193 240
umane si materiale si alte active
corporale
Total 1.619.860 328.900 1.214.895 246.675

Prezentarea detaliata a activelor este prezentata in anexa nr. 3
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Raport de evaluare ROMPAN SRL —in insolventa

Au fost evaluate numai acele bunuri identificate la data inspectiei.
Identificarea bunurilor supuse evaluarii a fost facuta in baza listei puse la dispozitie de catre utilizator - document anexat la

L]
raport.

Valoarea a fost exprimata tindnd seama exclusiv de ipotezele semnificative, ipotezele semnificative speciale si aprecierile exprimate

v
in prezentul raport si este valabild in conditiile economice si juridice existente la data evaluarii.
Valoarea este valabila numai pentru utilizarea precizata in raport.
Valorile nu includ TVA.
Valoarea reprezinta opinia evaluatorului privind valoarea de piatd, respectiv valoarea de lichidare a dreptului de isiproprietate
asupra activelor, Tn ipoteza cd acestea sunt libere de sarcini.
Cu deosebita consideratie, Stan Laurentiu Adrian
Director FairValue Evaluari

Piperi lon Romeo - MTA
Evaluator Autorizat El, EPI, EBM
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* ™ Raport de evaluare ROMPAN SRL —in insolventa

v
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4. PREZENTAREA DATELOR 19
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6. ANEXE 39
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L X

ROMPAN SRL -in insolventa

v

1. REZUMATUL FAPTELOR PRINCIPALE S1 AL CONCLUZIILOR
IMPOTANTE

e
v

Client

ROMPAN - in insolventa

Utilizator desemnat

CABINET INDIVIDUAL DE INSOLVENTA ,,SAVOIU IULIAN,,

Scop raport

Estimarea valorii de piata, respectiv a valorii de lichidare a activelor mentionate mai sus, asa cum este definita in Standardele de
Evaluare a Bunurilor 2022, in vederea valorificarii in cadrul procedurii de insolventa.
Evaluarea s-a intocmit in vederea valorificarii patrimoniului in cadrul procedurii de insolventa.

Evaluator autorizat
membru titular ANEVAR

Piperi lon Romeo, Evaluator Autorizat El, EPI, EBM, Legitimatie 15241

Evaluator autorizat
membru corporativ
ANEVAR

FairValue Evaluari, Membru Corporativ ANEVAR, Autorizatie nr. 0676, Polita de asigurare de raspundere profesionala 39226 /
23.12.2021

Data inspectiei

in intervalul 03.08.2022 -04.08.2022

Data de referinta a 03.08.2022
evaluarii
Data raportului 24.08.2022

Curs de schimb valutar

4,9262 LEI/EUR

Adresa proprietate

Bunuri mobile si imobile : Jud. Valcea, com Fartatesti, sat Popesti

Tip active

ACTIVE IMOBILIZATE

Proprietar

ROMPAN - in insolventa

Dreptul de proprietate

Considerat deplin

Sarcini inregistrate

Evaluarea s-a realizat in ipoteza in care activele sunt libere de sarcini.

Observatii speciale

v ldentificarea bunurilor supuse evaluarii a fost facuta in baza listei puse la dispozitie de catre utilizator —
documente anexate la raport.

Au fost evaluate numai acele bunuri identificate la data inspectiei.

Bunurile identificate la data inspectiei in baza declaratiilor reprezentantilor utilizatorului care nu contin repere de
identificare (seriale/serii, numere) au fost incluse in raport sub forma de ipoteza speciala — la solicitarea
reprezentantilor utilizatorului. Valorile estimate pentru aceste bunuri sunt valabile in conditiile in care dreptul de
proprietate asupra acestora nu este afectat de sarcini sau litigii, iar acestea au fost identificate corect;

La solicitarea utilizatorilor raportului de evaluare stocurile mentionate in listele de inventar din februarie 2022 nu
au fost evaluate. Acest lucru este motivat de faptul ca la data evaluarii societatea debitoare desfasura activitate
iar componenta stocurilor este in continua modificare;

¢ <t

¢
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Raport de evaluare

ROMPAN SRL -in insolventa

Bunuri imobile :

.-
v

¢

¢

¢

Nr. cadastral 35153 — cladirea C2 — depozit si birouri conform extras CF are un regim de inaltime P, conform
constatarilor de la inspectie are un regim de Tnaltime P+M; C4 — garaj a fost extins&, are o suprafatd mai mare in
realitate; C5 — bucatarie de varad — terasa din fata bucatariei de vara a fost extinsa avand o suprafatd mai mare;

in partea de nord a cladirii C3 exista o copertind, aceasta nu este inscrisa in CF; Cladirile C1 si C2 au aceeasi

continuitate pe lungime, nu se reduce latimea C2 asa cun se observa in schita din extrasul CF.

Nr. cadastral 35082 —1n partea de nord a cladirii C1 exista o extindere neintabulatd; in partea de vest a terenului
existd o anexd neintabulata; Conform documentelor avute la dispozitie si contatarilor de la inspectie accesul la
acest imobil se poate realiza numai prin intermediul terenului cu nr. cadastral 35153.

Nr. cadastral 35082 — conform extras CF suprafata construita la sol a cladirii C1 — brutdrie este de 238 mp.
Aceasta reprezinta suprafata utild a cladirii, in realitate suprafata construita fiind de 302 mp; In partea de est a
terenului, la strada, existd un foisor din lemn neintabulat; in partea de vest a terenului existd o anexa
neintabu[até;

Nu am avut la dispozitie planuri de amplasament pentru imobilele evaluate, dar din analiza schitelor din
extrasele CF si verificarilor pe www.eterra.ro s-a constatat ca numarul cadastral 5153 si 35156 au o latura
comuni. Tn schimb imobilul cu nr. cadastral 35082 are laturd comuna doar cu 35153, existand posibilitatea ca
intre 35082 si 35156 s existe in alt imobil.

Mijloace de transport:

%

¢

¢

¢

Identificarea bunurilor s-a efectuat conform cartilor de identitate, corelate cu numerele de inmatriculare, in
prezenta reprezentantilor proprietarului.

Unele bunuri nu au putut fi pornite la data inspectiei (nu aveau anumite componente montate, unele dintre
bunuri nu erau utilizate la data inspectiei). Evaluarea s-a efectuat in ipoteza ca bunurile sunt functionale, dar s-a
avut in vedere starea tehnica constatata la data inspectiei (nesatisfacatoare, satisfacatoare, respectiv buna,. La
data inspectiei s-a constatat ca bunul — Renault Master — era nefunctional fiind la un service in localitatea
Maciuca (pompad de injectie defectd). Autoturismul volkswagen passat VF-07-WIF si citroen jumper VL-08-BRP
aveu acumulatorii descarcati nu am putut verifica numarul de km

In cazul bunurilor ce nu au putut fi pornite, numarul de kilometri parcursi (rulajul) au fost preluati din informatiile
de pe site-ul rarom.ro (de la ultimul ITP efectuat).

In cazul mijloacelor de transport s-a verificat la nivel de pornire functionalitatea acestora si s-a verificat vizual
functionalitatea bunurilor, fara sa se poata verifica daca acestea functioneaza in parametrii tehnici proiectati,
evaluatorul neavand competenta necesara verificarii parametrilor tehnici de functionare ai bunurilor.

FairValue Complete Valuation Services | Page 9 of 164



http://www.eterra.ro/

L X

Raport de evaluare

ROMPAN SRL -in insolventa

v

VALOAREA DE PIATA

SCENARIUL | — Valorificarea individuala

REZULTATELE EVALUARII

Nr. Crt Cont Denumire cont Valoare d'e piata Valoare de piata
(Lei) (Eur)
1 Grupa 1 Constructii 1.275.400 259.000
2 Grupa 2 Instalatii tehr.uce, ml.jloace dc.a. 342 870 69.580
transport, animale si plantatii
Mobilier, aparatura birotica,
3 Grupa 3 echlpamen_te de p.rotec.tle a valc?rllor 1.590 320
umane si materiale si alte active
corporale
Total 1.619.860 328.900

VALOAREA DE LICHIDARE

SCENARIUL | — Valorificarea individuala

Valoare de lichidare | Valoare de lichidare |Valoare de lichidare in | Valoare de lichidare
Nr. Crt Cont Denumire cont in ipoteza vanzarii | in ipoteza vanzarii ipoteza vanzarii in ipoteza vanzarii
ordonate (Lei) ordonate (Eur) fortate (Lei) fortate (Eur)
1 Grupa 1 Constructii 1.275.400 259.000 956.550 194.250
2 | Grupa2 Instalatii tehnice, mijloace de 342.870 69.580 257.153 52.185
transport, animale si plantatii

Mobilier, aparatura birotica,

3 Grupa 3 echipamen.te de p.rotec.tie a val?rilor 1.590 320 1.193 240
umane si materiale si alte active
corporale
Total 1.619.860 328.900 1.214.895 246.675

*In cadrul anexei nr. 3 sunt prezentate valorile individuale ale bunurilor.

Stan Laurentiu Adrian
Director FairValue Evaluari
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ROMPAN SRL -in insolventa

2. DECLARATIE PRIVIND EVALUAREA

Subsemnatul/a/tii, imi asum (ne asumam) raspunderea privind continutul si concluziile evaluarii
numai fatd de clientul si utilizatorul desemnat al lucrarii si certific (certificam), in cunostinta de
cauza si cu buna credinta, ca:

AL N4

< < <

<

< <

<

Afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte;

Analizele si concluziile sunt limitate numai la ipotezele si ipotezele specifice prezentate in raport
si reprezinta opinia mea (noastra) impartiald, opinie care nu a fost influentata de terte parti si nu
este In niciun mod supusa vreunei cerinte de a ajunge la concluzii predeterminate;

Nu am (avem) niciun interes, actual sau de perspectiva, referitor la bunul care face obiectul
evaluarii si nu am (avem) niciun interes personal fata de vreuna din partile implicate;

Nu sunt (suntem) influentat(ti) de nicio constrangere legata de bunul evaluat sau de partile
implicate in aceasta activitate de evaluare.

Implicarea mea (noastra) Tn aceasta activitate de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea din
partea nimanui, de obtinere a unor rezultate predeterminate;

Onorariul platit de catre client nu are nicio legatura cu obtinerea unor rezultate predeterminate
sau cu vreo actiune sau eveniment, rezultate in urma utilizarii analizelor si concluziilor
prezentului raport;

Analizele si concluziile au fost exprimate in conformitate cu prevederile standardelor de
evaluare in vigoare si cu respectarea Codului de etica al profesiei de evaluator autorizat;

Detin cunostintele si experienta necesara pentru efectuarea, in mod competent, a acestei
lucrari;

Pentru realizarea raportului nu am primit asistenta din partea altor persoane nesemnatare ale
declaratiei privind evaluarea;

Cu deosebita consideratie

PIPERI ION ROMEO- MTA
Evaluator Autorizat EPI, EBM, El

gkptvmm /\ |
@ PPER) ¢ % / f

ION ROMED
Nr. 15241
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3. TERMENII DE REFERIN'!'A Al EVALUARII ".J.
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ROMPAN SRL -in insolventa

v

Identificarea evaluatorului

Identificarea clientului
Identificarea utilizatorului

Alti Utilizatori desemnati

Responsabilitatea fata de terti

Adresa proprietatii

Proprietar

Drepturi de proprietate evaluate

Scopul evaluarii

Tipul valorii utilizate

FairValue Evaluari - Evaluator autorizat membru corporativ ANEVAR, autorizatia nr. 0676.

Piperi lon Romeo - Evaluator autorizat, membru titular ANEVAR cu leg. nr. 15241, specializarile EPI, EBM, EI

ROMPAN - in insolventa

CABINET INDIVIDUAL DE INSOLVENTA ,SAVOIU IULIAN,,

Creditori, judecatorul sindic

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de catre client si de catre proprietar, corectitudinea
si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestora. Acest raport de evaluare este destinat scopului si utilizarii
precizate In cadrul acestui raport. Raportul este confidential, strict pentru client si utilizatori iar evaluatorul nu accepta nici o
responsabilitate fata de o tertd persoana, in nici o circumstanta.

Bunuri mobile si imobile : Jud. Vélcea, com Fartatesti, sat Popesti

ROMPAN - in insolventa

In cadrul prezentului raport a fost evaluat dreptul deplin de proprietate asupra activelor analizate, detinut de catre ROMPAN
- in insolventa, in baza documentelor avute la dispozitie si anexate la raport.

Estimarea valorii de piatd, respectiv a valorii de lichidare a activelor mentionate mai sus, asa cum este definitd in
Standardele de Evaluare a Bunurilor 2022, in vederea valorificarii patrimoniului in cadrul procedurii de insolventa.

Evaluarea executatd conform prezentului raport, In concordanta cu cerintele clientului, reprezinta o estimare a valorii de
piatd, asa cum este aceasta definitd in Standardele de Evaluare a Bunurilor 2022 — SEV 104 Tipuri ale valorii.

Conform acestui standard, valoarea de piata reprezinta suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(d) la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotaréat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un
marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere.

Valoarea de piata este inteleasa ca fiind valoarea unei proprietati/activ estimatd fara a lua in considerare:

. costurile asociate vanzarii sau cumpararii
. niciun impozit/taxa asociat(d) cu vanzarea-cumpdrarea, Si
. orice ipotecd/gaj asupra activului evaluat

Valoarea de lichidare reprezinta suma care s-ar realiza prin vanzarea unui activ sau grup de active in mod individual (element
cu element) si trebuie sd ia in considerare costurile necesare aducerii activelor In starea de vandabilitate, precum si costurile
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ROMPAN SRL -in insolventa

v

Moneda evaluarii

generate de cedarea lor.

Aceasta se poate determina in doua ipoteze de evaluare diferite:

. vanzarea ordonatd, In urma unei activitati adecvate de marketing sau

. vanzarea fortatd, cu o perioada limitata pentru activitatea de marketing

Vanzarea fortata reflecta de regula pretul cel mai probabil care se poate obtine pentru o anumitd proprietate, atunci cand
sunt indeplinite toate conditiile de mai jos:

. finalizarea tranzactiei intr-o perioada scurta de timp,

. activul este supus conditiilor de piata prevalente la data evaluarii sau n intervalul la care se presupune
finalizarea tranzactiei,

. atat cumparatorul cat si vanzatorul actioneaza prudent si in cunostinta de cauza,

. vanzatorul este constrans sa vanda,

. cumparatorul are o motivatie tipica,

. ambele parti actioneaza n interesul propriu,

. nu este posibild o activitate normald de marketing din cauza timpului scurt de expunere pe piata, si

. plata se va face in numerar (in sensul de plata integral, fara conditii de platd deosebite (de exemplu: rate,
esalonari).

Valoarea de recuperare. Valoarea unei proprietati, cu exceptia terenului, data mai degraba de valorile materialelor pe care le
contine decat de continuarea utilizarii, fara a necesita reparatii sau adaptari speciale. Poate fi redata in forma bruta sau neta, in
a doua situatie prin scaderea costurilor de vanzare din valoarea de recuperare bruta. In ultimul caz, aceasta poate fi egala cu
valoarea realizabila neta. In orice situatie, elementele incluse sau excluse trebuie sa fie identificate.

Valoarea de recuperare este, in mod obisnuit, reflectarea pretului curent sperat pentru proprietate, alta decat un teren, care a
ajuns la sfarsitul duratei de viata utila, din punctul de vedere al scopului si functiunii stabilite initial. Conceptul de valoare de
recuperare se bazeazd pe ideea ca activul este evaluat mai degraba prin prisma valorii lui de recuperare din vanzare, decat a
scopului pentru care a fost conceput initial. In acest context, valoarea de recuperare este cunoscuta in terminologia contabila si
sub numele de valoare realizabila neta pentru un activ care nu mai are utilitate pentru o intreprindere.

Valoarea de recuperare nu trebuie sa implice automat faptul ca o proprietate nu mai are nici o durata de viata utila sau o
utilitate. Activul vandut pentru recuperare poate fi reconstruita transformat pentru a servi unui scop asemanator sau diferit sau
poate asigura componente pentru alte proprietati, care pot fi incd utilizate. In ultima instanta, valoarea de recuperare ar fi
expresia valorii de casare sau a valorii pentru reciclarea materialelor.

Metodologia de calcul a “valorii de piata”a tinut cont de scopul evaluarii, tipul activelor si de recomandarile Standardelor de
Evaluare a Bunurilor 2022.

Opinia finala a valorilor este prezentata in LEI. Cursul de schimb leu/EUR valabil la data de referinta a evaludrii este cel afisat

de BNR, sianume :
Curs de schimb: 4,9262 LEI/EUR (valabil pentru data de referinta a evaluarii 03.08.2022)
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v

Data evaluarii

Data raportului

Natura si amploarea activitatilor
evaluatorului. Inspectia
proprietatii

Natura si sursa informatiilor pe
care se bazeaza evaluatorul

Ipoteze semnificative

La baza efectuarii evaluarii au stat informatiile privind nivelul preturilor la data de 03.08.2022, data la care se considera
valabile ipotezele semnificative luate in considerare precum si valorile estimate de catre evaluator. Evaluarea a fost realizata
in luna august 2022. Data de referinta a evaluarii este 24.08.2022.

24.08.2022

Inspectia a fost efectuatd in intervalul 03.08.2022 -04.08.2022. in prezenta d-nei R&dutoiu Laura. Cu aceasta ocazie au fost
preluate informatii referitoare la proprietatea evaluata, au fost analizate schitele existente si s-au fotografiat activele supuse
evaluarii. Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminari ale terenului sau amplasamentelor invecinate, si nu au
fost inspectate partile ascunse ale cladirilor.

La baza estimarii costului de inlocuire net au stat urmatoarele surse, documente si/sau informatii:

Documente contabile;

Documente de identificare mijloace de transport;
Contract de vanzare nr. 164 / 04.03.2005;
Contract de vanzare nr. 3472 / 24.10.2006;

Act de dezmembrare nr. 3471 din 24.10.2006;
Extras de carte funciara nr. 57801 / 26.07.2022;
Extras de carte funciara nr. 57800 / 26.07.2022;
Extras de carte funciara nr. 57804 / 26.07.2022;
Lisa bunuri;

Partial schite si relevee.

AN N NN NN NENEN

Alte informatii necesare, respectiv:
v Cursul de referinta al monedei nationale afisat de BNR;
v Publicatii privind piata imobiliara;
v" Articole din presa

Evaluatorii nu isi asuma nici un fel de rdspundere pentru datele puse la dispozitie de catre client si proprietar si nici pentru
rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite.

v In prezentul raport sunt prezentate analizele, opiniile si concluziile mele profesionale si impartiale si se limiteazd numai
la ipotezele si ipotezele speciale prezentate;

v Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre proprietarul imobilului si au fost
prezentate fara a se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare. Se presupune ca titlul de proprietate este bun si
marketabil, in afara cazului in care se specifica altfel,

v Informatia furnizata de cdtre terti este considerata de incredere, dar nu i se acorda garantii pentru acuratete;

v Se presupune ca nu exista conditii ascunse sau neaparente ale amplasamentelor: solului sau structurii cladirii (partilor
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v

Ipoteze semnificative speciale

ascunse) care sa influenteze valoarea. Evaluatorul nu-si asuma nici o responsabilitate pentru asemenea conditii sau
pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi;

Se presupune ca amplasamentul este Tn deplind concordanta cu toate reglementarile locale si republicane privind
mediul inconjurator in afara cazurilor cand neconcordantele sunt expuse, descrise si luate in considerare in raport;

Din informatiile detinute de catre evaluator si din discutiile purtate cu proprietarul, nu exista nici un indiciu privind
existenta unor contaminari naturale sau chimice care afecteaza valoarea proprietatii evaluate sau valoarea proprietatilor
vecine. Evaluatorul nu are cunostinta de efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarte care sa indice prezenta
contaminantilor sau materialelor periculoase si nici nu a efectuat investigatii speciale in acest sens. Valorile sunt estimate
in ipoteza ca nu exista asa ceva. Daca se va stabili ulterior ca exista contaminari pe orice proprietate sau pe oricare alt
teren vecin sau cd au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea sa contamineze, aceasta ar putea duce la
diminuarea valorii raportate;

Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile Tn lumina
informatiilor ce sunt disponibile la data evaluarii;

S-a presupus ca legislatia Tn vigoare se va mentine si nu au fost luate in calcul eventuale modificari care pot sa apara in
perioada urmatoare; Alegerea metodelor de evaluare prezentate in cuprinsul raportului s-a facut tindnd seama de tipul
proprietatii, tipul valorii exprimate si de informatiile disponibile;

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii toate informatiile pe care le-a avut la dispozitie la data evaluarii referitoare la
subiectul de evaluat neexcluzand posibilitatea existentei si a altor informatii de care acesta nu avea cunostintg;

Valoarea de piata estimata este valabila la data evaluarii. Intrucat piata, conditiile de piata se pot schimba, valoarea
estimata poate fi incorecta sau necorespunzatoare la un alt moment;

Daca nu se arata altfel in raport, se intelege ca evaluatorii nu au cunostintd asupra starii ascunse sau invizibile a
proprietatii (inclusiv, dar fara a se limita doar la acestea, starea si structura solului, structura fizica, sistemele mecanice si
alte sisteme de functionare, fundatia, etc.), sau asupra conditiilor adverse de mediu (de pe proprietatea imobiliara in
cauza sau de pe o proprietate invecinata, inclusiv prezenta substantelor periculoase, substantelor toxice etc.), care pot
majora sau micsora valoarea proprietatii. Se presupune ca nu exista astfel de conditii daca ele nu au fost observate, la
data inspectiei, sau nu au devenit vizibile in perioada efectuarii analizei obisnuite, necesara pentru intocmirea raportului
de evaluare. Acest raport nu trebuie elaborat ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat al starii proprietatii, astfel de
informatii depdsind sfera acestui raport si/sau calificarea evaluatorilor. Evaluatorii nu oferd garantii explicite sau
implicite in privinta starii n care se afla proprietatea si nu sunt responsabili pentru existenta unor astfel de situatii si a
eventualelor lor consecinte si nici pentru eventualele procese tehnice de testare necesare descoperirii lor

% ldentificarea bunurilor supuse evaluarii a fost facuta in baza listei puse la dispozitie de catre utilizator —
documente anexate la raport.

Au fost evaluate numai acele bunuri identificate la data inspectiei.

Bunurile identificate la data inspectiei in baza declaratiilor reprezentantilor utilizatorului care nu contin repere
de identificare (seriale/serii, numere) au fost incluse in raport sub forma de ipoteza speciala - la solicitarea
reprezentantilor utilizatorului. Valorile estimate pentru aceste bunuri sunt valabile in conditiile in care dreptul
de proprietate asupra acestora nu este afectat de sarcini sau litigii, iar acestea au fost identificate corect.

<t
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Tipul raportului

Bunuri imobile :

*s

v

¢

¢

¢

Nr. cadastral 35153 — cladirea C2 — depozit si birouri conform extras CF are un regim de inaltime P, conform
constatarilor de la inspectie are un regim de inaltime P+M; C4 — garaj a fost extinsa, are o suprafatd mai mare
in realitate; C5 — bucdatdrie de vara — terasa din fata bucatariei de vara a fost extinsa avand o suprafata mai
mare; in partea de nord a cladirii C3 existd o copertind, aceasta nu este inscrisa in CF; Cladirile C1 si C2 au
aceeasi continuitate pe lungime, nu se reduce ldtimea C2 asa cun se observa in schita din extrasul CF.

Nr. cadastral 35082 — in partea de nord a cladirii C1 exista o extindere neintabulata; in partea de vest a
terenului exista o anexa neintabulatd; Conform documentelor avute la dispozitie si contatarilor de la inspectie
accesul la acest imobil se poate realiza numai prin intermediul terenului cu nr. cadastral 35153.

Nr. cadastral 35082 — conform extras CF suprafata construita la sol a cladirii C1 — brutdrie este de 238 mp.
Aceasta reprezinta suprafata utila a cladirii, in realitate suprafata construits fiind de 302 mp; in partea de est a
terenului, la strada, existd un foisor din lemn neintabulat; in partea de vest a terenului existd o anexa
neintabulaté;

Nu am avut la dispozitie planuri de amplasament pentru imobilele evaluate, dar din analiza schitelor din
extrasele CF si verificarilor pe www.eterra.ro s-a constatat ca numarul Cadastral 5153 si 35156 au o latura
comuna. Tn schimb imobilul cu nr. cadastral 35082 are laturé comuna doar cu 35153, existand posibilitatea ca
intre 35082 si 35156 sd existe in alt imobil.

Mijloace de transport:

<

¢

¢

¢

Identificarea bunurilor s-a efectuat conform cartilor de identitate, corelate cu numerele de inmatriculare, in
prezenta reprezentantilor proprietarului.

Unele bunuri nu au putut fi pornite la data inspectiei (nu aveau anumite componente montate, unele dintre
bunuri nu erau utilizate la data inspectiei). Evaluarea s-a efectuat in ipoteza ca bunurile sunt functionale, dar s-
a avut in vedere starea tehnica constatata la data inspectiei (nesatisfacatoare, satisfacatoare, respectiv buna,.
La data inspectiei s-a constatat ca bunul — Renault Master — era nefunctional fiind la un service in localitatea
Maciuca (pompd de injectie defectd). Autoturismul volkswagen passat VF-07-WIF si citroen jumper VL-08-
BRP aveu acumulatorii descarcati nu am putut verifica numarul de km

In cazul bunurilor ce nu au putut fi pornite, numarul de kilometri parcursi (rulajul) au fost preluati din
informatiile de pe site-ul rarom.ro (de la ultimul ITP efectuat).

In cazul mijloacelor de transport s-a verificat la nivel de pornire functionalitatea acestora si s-a verificat vizual
functionalitatea bunurilor, fara sa se poata verifica daca acestea functioneaza in parametrii tehnici proiectati,
evaluatorul neavand competenta necesara verificarii parametrilor tehnici de functionare ai bunurilor.

Scopul evaluarii, complexitatea activului supus evaluarii si cerintele clientului/utilizatorului au determinat gradul adecvat de
detaliere al raportului de evaluare.

Prezentul raport de evaluare are o forma completa si este de tip explicativ (narativ) care respecta cerintele de raportare ale
SEV 103 — Raportare.
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v

Restrictii de utilizare, difuzare sau
publicare

Conformitatea evaluarii cu SEV

v"Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;

v' Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere In continuare consultanta sau sa depuna marturie in instanta
relativ la proprietatile in chestiune, in afara cazului in care s-au incheiat astfel de intelegeri in prealabil;

v' Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data Tntocmirii sale. Daca
aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea;

v" Orice valori estimate in raport se aplica bunului evaluat, luat ca intreg si orice divizare sau distribuire a valorii pe interese
fractionate va invalida valoarea estimata, in afara cazului in care o astfel de distribuire a fost prevazuta in raport;

v Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea evaluatorului) nu trebuie
publicate sau mediatizate fara acordul prealabil al FairValue Evaluari si al evaluatorului autorizat care semneaza acest
raport, cu specificarea formei si contextului in care urmeaza sa apara. Publicarea, partiala sau integrald, precum si
utilizarea lui de catre alte persoane decét clientul si utilizatorul desemnat al raportului de evaluare, atrage dupa sine
incetarea obligatiilor contractuale.

Raportul de evaluare a fost realizat in concordantd cu reglementarile Standardelor de Evaluare a Bunurilor 2022 si cu
ipotezele semnificative, respectiv ipotezele speciale semnificative cuprinse in prezentul raport. Valorile alocate au fost
determinata in conformitate cu standardele aplicabile, tindndu-se cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea,
respectiv:

SEV 100 — Cadrul general

SEV 101 — Termenii de referinta ai evaluarii

SEV 102 — Documentare si conformare

SEV 103 - Raportare

SEV 104 — Tipuri ale valorii

SEV 105 — Abordari si metode de evaluare

SEV 210 — Active necorporale (IVS 210)

SEV 300- Masini, echipamente si instalatii (IVS 300)

GEV 620 - Evaluarea bunurilor mobile de natura masinilor, echipamentelor si instalatiilor

SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare

GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

N N N N N

FairValue Complete Valuation Services | Page 18 of 164



4. PREZENTAREA DATELOR v

FairValue Complete Valuation Services | Page 19 of 164



L X Raport de evaluare

ROMPAN SRL -in insolventa

v

Identificarea activelor evaluate

Bunuri mobile

Informatii despre amplasament.

Descrierea apartamentului

ACTIVE IMOBILIZATE:

Pentru o buna identificare a bunurilor, sub toate aspectele importante, trebuie parcurse doua etape principale:
Macroidentificarea - este primul pas in cadrul identificarii, un fel de vedere de ansamblu, Tn care bunul ce constituie
obiectul evaluarii este privit in contextul sau functional, tehnologic si economic si reprezinta procedeul prin care se obtin
date despre procesul de productie in care se integreaza bunul evaluat.

Intrucat se presupune ca reprezentantii entitdtii sunt buni cunoscatori ai sectorului de activitate, in cadrul macro
identificarii pot fi abordate si aspecte care tin de piata specifica a bunului mobil evaluat.

Microidentificarea - este pasul urmator pe care evaluatorul il face in identificarea bunului evaluat, un fel de imagine cu
rezolutie mai fina care continua intelegerea acestuia prin relevarea caracteristicilor sale individuale si reprezintd procedeul
prin care se obtin date despre bunul mobil subiect evaluat, focalizate pe identificarea caracteristicilor specifice fiecarei
bun.

Principalele caracteristici, fara a se limita doar la acestea, includ:

« informatii despre furnizorii de marfuri sau bunuri;

varsta (vechimea), durata de viata, data de expirare;

starea marfurilor, conditiile de depozitare — normale sau speciale;
costuri directe si indirecte de depozitare;

alte informatii considerate a fi relevante pentru participantii pe piata

Proprietatea este amplasata in Zona mediana a localitatii Popesti, Jud. Valcea, in aproprierea DN67B, la aproximativ 31 km
vest de municipiul Dragasani
Zona studiata este una mixta, rezidential-comerciala, ocupata in principal de proprietati cu destinatie rezidentiala, in zona
existand si spatii comerciale.

Nr. cadastral : 35153:

Caracteristici fizice:

O O 0 O O O O

Suprafata teren = 1.250 mp

Suprafata construita C1 (magazin si brutarie) P+1E = 204 mp, suprafata desfasurata = 408mp
Suprafata construita C2 (depozit si birouri) P = 69 mp

Suprafata construita C3 (locuintd) D+P+M = 135 mp, suprafatad desfasurata = 268,50 mp
Suprafata construita C4 (garaj) P = 97 mp

Suprafata construita C5 (bucatarie de vara si terasa) P = 77 mp

Utilitati:

Retea urbana de energie electrica: imobil bransat

Retea urbana de apa: existenta

Retea urbana de termoficare: inexistenta — centrala termica

Retea urbana de gaze: existenta - nebransat

retea urbana de canalizare: inexistenta — fosa septica

retea urbana de iluminat public: existenta
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v

Descrierea amenajarilor si
constructiilor

o Alte observatii: nu este cazul

Accesul catre proprietatea subiect este asigurat astfel.

Identificarea proprietatii subiect a fost realizata cu ajutorul adresei postale, localizarii pe Google Maps si identificarii pe
geoportalul ANCPI - eTerra.

Accesul catre proprietatea subiect este asigurat astfel:

ACCESUL CATRE PROPRIETATEA SUBIECT SE REALIZEAZA DIN:
DJ&676A Drum asfaltat Public

Caracteristici juridice:

o Utilizare legald: Comerciala

o  Servituti de trecere: Nu este cazul

o Restrictii de sistematizare: Nu este cazul
o Alte restrictii existente: Nu este cazul

Caracteristici economice:

o Impozite asupra terenurilor: Conform HCL
o Taxe locale de construire: Conform HCL
Avantaje fiscale: Nu este cazul

C1 - Magazin si brutdrie a fost renovata si extinsd in anul 2014 (conform informatiilor puse la dispozitie de catre utilizator).
Varsta cronologica a constructiei este de 8 ani, iar varsta efectiva a fost estimatd la 8 ani. Regim de tnal{ime: P+1E

Cladirea din care face parte apartamentul are urmatorul sistem constructiv:

Structura de rezistentd este realizata din zidarie de caramida si BCA cu stalpisori din beton armat
Acoperisul clddirii este de tip sarpanta din lemn, invelitoare din tigld metalica

Starea tehnica a constructiei din care face parte proprietatea subiect este buna

Risc seismic: Nu este cazul

Aspect exterior al cladirii este Tngrijit, aspect interior Tngrijit

Finisaje exterioare: partial tencuieli driscuite si zugraveli simple

Instalatii interioare:
e Instalatii si dotari electrice functionale:
v' corpuri de iluminat;
v' aparate electrice.
o Instalatii si dotari termice functionale:
v Instalatie de incalzire din cupru, calorifer din otel;
e Instalatii si dotari sanitare functionale:
v Obiectele sanitare sunt montate
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C2 - depozit si birouri a fost renovatd in anul 2014 (conform informatiilor puse la dispozitie de catre utilizator). Varsta
cronologica a constructiei este de 8 ani, iar varsta efectiva a fost estimatd la 8 ani. Regim de indltime: P conform extras CF,
P+1E in realitate

Cladirea din care face parte apartamentul are urmatorul sistem constructiv:

Structura de rezistentd este realizata din zidarie de caramida si BCA cu stalpisori din beton armat
Acoperisul cladirii este de tip sarpanta din lemn, invelitoare din tigld metalica

Starea tehnica a constructiei din care face parte proprietatea subiect este satisfacdtoare

Risc seismic: Nu este cazul

Aspect exterior al cladirii este ingrijit, aspect interior ingrijit (etajul cladirii este in renovare
Finisaje exterioare: partial tencuieli driscuite si zugraveli simple

Instalatii interioare (doar la parter):
o Instalatii si dotari electrice functionale:
v' corpuri de iluminat;
v' aparate electrice.
e Instalatii si dotari termice functionale:
v Instalatie de incalzire din cupru, calorifer din otel;

C3 - Locuinta a fost construitd in anul 1998 (conform informatiilor puse la dispozitie de catre utilizator). Varsta cronologica a
constructiei este de 24 ani, iar varsta efectiva a fost estimata la 24 ani. Regim de indl{ime: D+P+M

Cladirea din care face parte apartamentul are urmatorul sistem constructiv:

Structura de rezistentd este realizata din zidarie de caramida si BCA cu stalpisori din beton armat
Acoperisul cladirii este de tip sarpanta din lemn, invelitoare din tigld metalica

Starea tehnica a constructiei din care face parte proprietatea subiect este buna

Risc seismic: Nu este cazul

Aspect exterior al cladirii este ingrijit, aspect interior ingrijit

Finisaje exterioare: partial tencuieli driscuite si zugraveli simple

Instalatii interioare:

e Instalatii si dotari electrice functionale:

v' corpuri de iluminat;

v' aparate electrice.
e Instalatii si dotari termice functionale:

v Instalatie de incalzire din cupru, calorifer din otel;
o Instalatii si dotari sanitare functionale:

v Obiectele sanitare sunt montate

C4 - Garaj a fost construita in anul 1998 (conform informatiilor puse la dispozitie de catre utilizator). Varsta cronologicd a
constructiei este de 24 ani, iar varsta efectiva a fost estimata la 24 ani. Regim de inaltime: P
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Cladirea din care face parte apartamentul are urmatorul sistem constructiv:

Structura de rezistenta este metalicad

Acoperisul cladirii este de tip sarpanta metalica, invelitoare din tabla

Starea tehnica a constructiei din care face parte proprietatea subiect este satisfacatoare
Risc seismic: Nu este cazul

Aspect exterior al cladirii este ingrijit, aspect interior ingrijit

Finisaje exterioare: vopsea

Instalatii interioare:
e Instalatii si dotari electrice functionale:
v' corpuri de iluminat;
v'  aparate electrice.

C5 — Bucatarie de vara si terasa a fost construitd in anul 1998 (conform informatiilor puse la dispozitie de catre utilizator).
Varsta cronologica a constructiei este de 24 ani, iar varsta efectiva a fost estimata la 24 ani. Regim de inaltime: P

Cladirea din care face parte apartamentul are urmatorul sistem constructiv:

Structura de rezistenta este metalica si din caramida

Acoperisul cladirii este de tip sarpanta metalicd, invelitoare din tabla

Starea tehnica a constructiei din care face parte proprietatea subiect este satisfacatoare
Risc seismic: Nu este cazul

Aspect exterior al cladirii este ingrijit, aspect interior ingrijit

Finisaje exterioare: vopsea

Instalatii interioare:

o Instalatii si dotari electrice functionale:
v' corpuri de iluminat;
v' aparate electrice.

Nr. cadastral : 35082:

Caracteristici fizice:

o Suprafata teren = 950 mp
o Suprafatd construita C1 (patiserie) P = 274 mp
o Utilitati:
Retea urbana de energie electricad: imobil bransat
Retea urbana de apa: existenta
Retea urbana de termoficare: inexistenta
Retea urbana de gaze: existenta - bransat
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retea urband de canalizare: inexistentd — fosa septica
retea urbana de iluminat public: existenta
o Alte observatii: nu este cazul

Accesul catre proprietatea subiect este asigurat astfel.
Identificarea proprietatii subiect a fost realizata cu ajutorul adresei postale, localizarii pe Google Maps si identificarii pe
geoportalul ANCPI - eTerra.

Accesul catre proprietatea subiect este asigurat astfel:

ACCESUL CATRE PROPRIETATEA SUBIECT SE REALIZEAZA DIN:
DJ&676A Drum asfaltat Public
Teren cu nr. cadastral 35153 Teren intravilan Privat

Caracteristici juridice:

o Utilizare legala: Comerciala

o Servituti de trecere: Nu este cazul

o Restrictii de sistematizare: Nu este cazul
o Alte restrictii existente: Nu este cazul

Caracteristici economice:

o Impozite asupra terenurilor: Conform HCL
o Taxe locale de construire: Conform HCL
Avantaje fiscale: Nu este cazul

C1 — Patiserie a fost construita in anul 2009 (conform informatiilor puse la dispozitie de catre utilizator). Varsta cronologica a
constructiei este de 13 ani, iar varsta efectiva a fost estimata la 13 ani. Regim de inaltime: P

Cladirea din care face parte apartamentul are urmatorul sistem constructiv:

Structura de rezistentd este realizata din structura metalica

Acoperisul clddirii este de tip sarpanta metalica, invelitoare din tabla

Starea tehnica a constructiei din care face parte proprietatea subiect este satisfacatoare
Risc seismic: Nu este cazul

Aspect exterior al cladirii este ingrijit, aspect interior ingrijit

Finisaje exterioare: partial tencuieli driscuite si zugraveli simple

Instalatii interioare:

o Instalatii si dotari electrice functionale:
v' corpuri de iluminat;
v/ aparate electrice.
o Instalatii si dotari termice functionale:
v Instalatie de incalzire din cupru, calorifer din otel;
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Nr. cadastral : 35156:

Caracteristici fizice:

o Suprafatd teren = 1.823 mp
Suprafata construita C1 (brutarie) P = 302 mp, suprafatd desfasurata
o Utilitati:
Retea urbana de energie electricad: imobil bransat
Retea urbana de apa: existenta
Retea urbana de termoficare: inexistentd — centrald termica
Retea urbana de gaze: existenta - bransat
retea urband de canalizare: inexistentd — fosa septica
retea urband de iluminat public: existenta
o Alte observatii: nu este cazul

e}

Accesul catre proprietatea subject este asigurat astfel.
Identificarea proprietatii subiect a fost realizata cu ajutorul adresei postale, localizarii pe Google Maps si identificarii pe
geoportalul ANCPI - eTerra.

Accesul catre proprietatea subiect este asigurat astfel:

ACCESUL CATRE PROPRIETATEA SUBIECT SE REALIZEAZA DIN:
DJ676A Drum asfaltat Public

Caracteristici juridice:

o Utilizare legala: Comerciala

o Servituti de trecere: Nu este cazul

o Restrictii de sistematizare: Nu este cazul
o Alte restrictii existente: Nu este cazul

Caracteristici economice:

o Impozite asupra terenurilor: Conform HCL
o Taxe locale de construire: Conform HCL
Avantaje fiscale: Nu este cazul

C1 - Magazin si brutdrie a fost renovata si extinsad in anul 2006 (conform informatiilor puse la dispozitie de catre utilizator).
Varsta cronologica a constructiei este de 16 ani, iar varsta efectiva a fost estimata la 16 ani. Regim de tndltime: P

Cladirea din care face parte apartamentul are urmatorul sistem constructiv:

o Structura de rezistentd este realizata din zidarie de caramida si BCA cu stélpisori din beton armat
e Acoperisul cladirii este de tip sarpanta din lemn, invelitoare din tigld metalicd
e Starea tehnica a constructiei din care face parte proprietatea subiect este buna
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e Risc seismic: Nu este cazul
e Aspect exterior al cladirii este Ingrijit, aspect interior Tngrijit
o Finisaje exterioare: partial tencuieli driscuite si zugraveli simple

Instalatii interioare:
o Instalatii si dotari electrice functionale:
v' corpuri de iluminat;
v'  aparate electrice.
e Instalatii si dotari termice functionale:
v Instalatie de incalzire din cupru, calorifer din otel;
o Instalatii si dotari sanitare functionale:
v Obiectele sanitare sunt montate

Nr. Crt | Nr.inv Denumire mijloc fix Locatie Observatii
1 20000 |CUPTOR CU VATRA Popesti serie: 1496
2 20001 |MASINA PENTRU FURSECURI Popesti fara placuta de identificare
3 20002 |FORMATOR CUVA FIXA Popesti fara placuta de identificare
4 20003 |MASINA AMBALAT JUNIOR Popesti nu exista
5 20004 |CUPTOR Popesti fard placuta de identificare
6 20005 |[MASINA FURSECURI Popesti eroare de inregistrare
instalata pe masima cu nr. de
7 20007 |SINA PENTRU FURSECURI Popesti inventar 20001, fara placuta de
identificare
8 20008 |MASINA PENTRU MACINAT ZAHAR Popesti fara placuta de identificare
9 20009 |LINIE FABRICATIE PIINE Popesti |  COMPusa din 2 componente, o
’ componenta are seria 3180
10 20010 |CUPTORROTATIV +INSTAL.LEASING Popesti fard placuta de identificare
11 20011 |INSTALATIE SPALAT LAZI Popesti fara pldcuta de identificare
12| 20012 |SEPARATOR GRASIMI Popesti conducte si bazin din beton
’ ingropat, fara valoare
13 20013 |INSTALATIE MEC. Popesti instalatie dedurizare, fara serie
14 20014 |MASINA TURNAT FURSECURI Popesti lipsa
15 20015 |MIXER PLANETAR Popesti serie: 021833
16 20016 |MASINA FOIETAJ Popesti serie: 04632328
17 20017 |CENTRALA TERMICA Popesti defecta, nefunctionald
18 20021 |CASA MARCAT Popesti defecta, nefunctionald
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2 bucati instalate pe cuptoarele cu

19 20023 |ARZATOR GAZ SI ACCESORII Popesti | gaz 20004 si 20010, serie: 29092 si
34446
20 20025 |CALCULATOR Popesti nefunctional
21 20026 |CINTARELECTRONIC Popesti nefunctional
22 20027 |APARAT AER CONDITIONAT Popesti fara placuta de identificare
23 20028 |DACIA 1 FURGON Popesti lipsa
24 20029 |SUPRASTRUCTURA DACIA Popesti lipsa
25 20030 |DACIA 2 FURGON Popesti lipsd
26 | 20032 |CITROEN JUMPER Popesti dezmembrat, numai exista
’ elemente din el
27 20043 |MASINA DE TURAT Popesti serie: 15200
28 20044 |MALAXOR Popesti fard placuta de identificare
29 20045 |MASINA AMBALAT FP 560+TUNRL T450 Popesti serie: 27118
30 20047 |XEROX Popesti lipsd
31 | 20048 |STATIE DE TAIERE CU CILINDRU Popesti | [ore serie, lucreaza impreuna cu
’ masina 20043
32 20049 |CILINDRU PENTRU CROISSANTE Popesti vechi, nefolosit, fara serie
33 20050 g%%%@g;?; LVERIZAT CIOCOLATA- Popesti serie: 103971
24 20051 CARUCIOR MASINA DE PULVERIZAT CIOCOLATA; Popesti fard serie, pe el sunt instalate
CIOCOSPRITZ ’ 20050 si 20052
35 20052 g%l\él:%RLEAS_?ECR:ll\géSC;EQR?EZPULVER|ZAT Popesti fard placuta de identificare
36 | 20053 |DOZATOR ELECTRIC DE CREMA MODEL MDSE/C | Popesti | o'@ S€"ie, p;i‘;gg:;'de”t'mare
37 20054 gﬁﬂﬁéﬁg ;g&?ﬁ\l’\éﬁLzEAJlTU RA MODEL Popesti fard placuta de identificare
38 20055 |MASINA DE FACUT CROISANTE MODEL F-250 Popesti serie: F250.3.241
39 20056 Eéiﬁlizl\l—?ﬁigﬁ 55 'T'SIREESSG-BFLA Popesti fard placuta de identificare
40 20058 |DISPOZITIV DE GLAZURARE TOTALA Popesti vandut
41 20059 |DISPOZITIV DE GLAZURARE TALPA Popesti vandut
42 20060 |DISPOZITIV DE GLAZURARE ZIG-ZAG Popesti vandut
43 20061 |FILTRU GLAZURA Popesti vandut
44 20063 |MASINA MULTIEXTRUSION 400 Popesti lipsa
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45 20064 |MASINA AUTOMATA DE DIVIZAT Popesti fara pldcuta de identificare
46 20066 |CUPTORROTATIV DUBLU,80X120 Popesti fara placuta de identificare

MIXER PLANETAR RECONDITIONAT CU . nefuntional - pret de fier vechi
47| 20087 16| eyaToR Popesti aproximativ 150 ke
48 20068 |[INJECTOR GB GANZ Popesti serie: 30310
49 20069 |MASINA DE AMBALAT FIOWPAK Popesti serie: A12900
50 20071 |MALAXOR CUVA FIXA Popesti serie: SP100-193
51 20073 |CILINDRU DE TAIERE Popesti fara placuta de identificare
52 20074 |MASINA AMBALAT FM-5540 Popesti fard placuta de identificare
53 20075 |COPIATOR KONICA MINOLTA BIZHUB 250-A3 Popesti lipsa
54 20076 |CANTAR ELECTRONIC TMA -15 SERIA2013020977| Popesti serie: 2013020977
55 | 20079 |PULVERIZATORALCOOL Popesti | o7 serie, '”Szaégzge nr. inventar
56 20081 |IMPRIMANTA ZEBRA ZT410300 Popesti fard placuta de identificare
57 20082 VW LNF CRAFTER 3.5 FURGON LSH3 FWD Popesti restituit la firma de leasing

103KW ’

TOTAL Grupa 2

58 30000 [MOBILIER Popesti | 2 buc. birouri, 2 buc. dulap+rafturi
58 30001 |TIMPLARIE ALUMINIU Popesti Din informatiile primite de la
58 30002 |TIMPLARIE ALUMINIU Popesti reprezentar{tul proprietarului
o8 30003 LTIMPLARIE ALUMINIU Popesti tamplaria a fost instalata in cladirile
58 30004 |PORTI FORJATE Popesti proprietatea societatii, valoarea de
58 30005 |TIMPLARIE ALUMINIU Popesti piats a acestora re’gésinduse n
58 30006 |TIMPLARIE ALUMINIU 22.7 Popesti valoarea de piats a imobilului.
58 30007 |TIMPLARIE ALUMINIU 10.29 Popesti Portile forjate fac parte din
58 30008 |TIMPLARIE ALUMINIU 6 Popesti Tm’prejmuirea imobilului.
58 30010 |TIMPLARIE PVC Popesti
58 30011 |COLTAR SEMENIC Popesti lipsa
58 30012 |RAFTURI METALICE Popesti rafturi din stica si metal
58 30013 [MOBILIER BIROU Popesti | 2 buc. birouri, 1 buc. dulap+rafturi
58 30014 |MOBILIER Popesti rafturi din PAL
58 30015 ?;l,i-l\rjil\[lEA[%:?é\gARE SUPRAVEGHERE DVR 16 Popesti 3 receivere - fara valoare
58 30016 [MOBILIER DIVERS Popesti dulap si comoda

Lista detaliata a bunurilor va fi prezentata in anexa nr. 10
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PASUL 3

PASUL 4
Analiza interactiunii dintre cerere
f oferta

Analiza pietei (bunuri mobile) Analiza cererii si a ofertei

reprezintd numarul de proprietati/active de acelasi tip pentru care se
cumpdrare sau inchiriere, la diferite preturi, pe o
e timp. Marimea cererii determind

i ofertd arata gradul de echilibru (sau dezechilibru) care

activa, piatd in

tintre 10 si 20%
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Generalitati - piata auto

Dupa ce a incheiat 2020 cu o scadere decenta (-21,78%) fata
de alte piete europene, piata auto din Romania a inceput
2021 cu cea mai grava cadere din ultimii 30 de ani. Nici in
lockdown n-a fost atdt de rdu. Surprinzator, BMW si
Mercedes au vandut mai mult decat Renault.

Inmatricularile de autoturisme noi in Romania au sc&zut in
ianuarie 2021 cu -51.93% (cea mai mare scadere procentuald
de dupd Revolutie), fatd de ianuarie 2020, atingdnd un volum
de doar 6.004 unitati (12.489 de unitati in ianuarie 2020),
potrivit datelor Directiei Regim Permise de Conducere si
Inmatriculare a Vehiculelor (DRPCIV).

Tn lunile de lockdown COVID, sciderile au fost de - 32,19% in
martie, - 50,28% in aprilie si - 45,01% Th mai.

Scaderea din ianuarie pertrubat total si Top 10 marci
preferate de romani. Dacia a ramas pe primul loc cu 914
unitati, desi a inregistrat o cadere ne mai intalnitd (-74,4%).
Ford a urcat pe locul doi, cu 763 unitati (+29,1%), iar Toyota,
pe trei (711 unitati, +8,2%).

La sfarsitul anului 2020, Top 3 era format de Dacia, Skoda si
Renault.

Surprinzator, in ianuarie 2021, Renault a ajuns pe locul zece,
cu 239 unitati. BMW e pe locul sapte, cu 275 unitati, iar
Mercedes-Benz, pe noua (266 unitati), potrivit datelor
prelucrate de ACAROM (Asociatia Constructorilor de
Automobile din Romania).

In ceea ce priveste piata de automobile second hand, aceasta
rezista, Tn continuare, mult mai bine, in contextul crizei
COVID. Cele 32.366 unitati inmatriculate in luna ianuarie
2021 sunt cu 6,9% mai putine decat in luna similara din 2020
(34.755 unitati), noteaza APIA (Asociatia Producatorilor si
Importatorilor de Automobile).

Top 5 masini rulate este condus in ianuarie 2021 de
Volkswagen (7.996 unitati, -8,8%). Urmeazd BMW (3.328
unitati, -8,8%), Audi (3.290 unitati, -9,1%), Ford (2.329 unitati,
-6,7%) si Opel (2.140 unitati, -18%).

Tnmatricularile de vehicule comerciale noi (LCV, HCV, Minibus
si Bus, precum si vehicule speciale), dupa un volum de 1.621
unitati, au Tnregistrat o scadere de 12,4% in ianuarie 2021,
fatd de ianuarie 2020.

Avand in vedere ca vehiculele noi sau second nu sunt
inmatriculate chiar imediat dupa achizitionare, top-urile s-ar
putea schimba lunile urmatoare.

Top 10 marci de automabile preferate de romani in ianuarie 2021

1. DACIA = 914 unitati
2. FORD = 753 unitati
3. TOYOTA =711 unitati
4. HYUNDAI = 661 unitati
5. SKODA = 468 unitati
6. VOLKSWAGEN = 455 unitati
7. BMW = 275 unitati
8. SUZUKI = 267 unitati
9. MERCEDES = 266 unitati

10. RENAULT = 239 unitati
Previziuni

Previziuni

Declararea pandemiei de coronavirus SARS-CoV-2, instituirea
starii de urgentd si masurile socio-economice adoptate in
scopul reducerii efectelor infectiei pot determina o stare de
instabilitate pe piata spcifica, cu posibile efecte negative
printre care reducerea cererii pentru bunuri, reducerea
numarului de tranzactii, scaderea preturilor de tranzactionare,
etc. Avand in vedere ca evolutia viitoare a pandemiei si durata
acesteia nu pot fi prevazute, nu se poate estima in mod realist
o viitoare evolutie a pietei auto.

Sursa: https://newsweek.ro/
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Procesul de colectare a

informatiilor relevante
evaluarea proprietatii

pentru

in vederea obtinerii de informatii relevante din piata specifica proprietatii imobiliare subiect, au fost parcurse urmatoarele
patru etape principale:

1. Planificarea - 2. Colectarea - 3. Analiza - 4. Diseminarea -
evidentierea culegerea informatiilor din filtrarea informatiilor, prin finalizarea procesului de

caracteristicilor diverse surse de informatii prisma caracteristicilor obtinere a informatiilor
proprietatii subiect si validarea acestora relevante ale subiectului relevante
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Analiza pietei bunuri imobile

Analiza celei mai bune utilizari
bunuri imobile

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in scopul de a efectua tranzactii imobiliare.
Participantii la aceastd piata schimba drepturi de proprietate contra unor bunuri, cum sunt banii.

Spre deosebire de pietele eficiente, piatd imobiliard nu se autoregleaza ci este deseori influentata de reglementarile
guvernamentale si locale. Cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde catre un punct de echilibru, dar acest punct
este teoretic si rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere si oferta.

Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu, iar cererea poate sa se modifice brusc, fiind posibil astfel ca de multe
ori sa existe supraoferta sau exces de cerere si nu echilibru. Cumparatorii si vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati,
iar actele de vanzare-cumparare nu au loc in mod frecvent. De multe ori, informatiile despre preturi de tranzactionare sau
nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile.

Proprietatile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca investitii. Sunt putin lichide si de obicei procesul de vanzare este lung.

Proprietatile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca investitii. Sunt putin lichide si de obicei procesul de vanzare este lung.

Pasul 1. Definirea produsului imobiliar
(analiza productivitatii proprietatii)
Pasul 2. Delimitarea pietei specifice
(aria pietei si aria competitiva)
Pasul 3. Analiza cererii
Pasul 4. Analiza ofertei
(investigarea si previziunea concurentei)
Pasul 5. Analiza interactiunii dintre cerere si ofertd
Pasul 6. Previziunea absorbtiei proprietatii subiect in piata

(conceptele penetrarii de piata)

Cea mai buna utilizare (CMBU) este primul punct de analizd paraleld a variantelor de utilizare a proprietatilor si a pietei
specifice ce ar pune cel mai bine in valoare proprietatea. Variantele de utilizare posibile fizic si permise legal selectate in mod
rezonabil sunt trecute apoi prin filtrul fezabilitétii financiare, selectia finald oprindu-se la una dintre utilizari
demonstrata/justificatd a fi cea mai buna.

Cea mai buna utilizare este definita ca fiind ,, Utilizarea probabila in mod rezonabil si justificata adecvat, a unui teren liber sau a
unei proprietati construite, utilizare care trebuie sd fie posibila din punct de vedere fizic, permisa legal, fezabild financiar si din
care rezultd cea mai mare valoare a proprietatii imobiliare”

Cea mai buna utilizare trebuie privita din urmatoarele doua perspective:
o Cea mai buna utilizare a terenului liber sau considerat a fi liber;

o Ceamaibuna utilizare a proprietatii ca fiind construita.
In plus fatd de a fi probabil rezonabild, CMBU atat a terenului ca fiind liber, cat si a proprietatii ca fiind construita, trebuie sa
indeplineasca patru criterii implicite. Astfel, CMBU trebuie sa fie:
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permisa legal

fizic posibila

fezabila financiar

maxim productiva (sa conduca la cea mai mare valoare a terenului (considerat) liber sau a proprietatii construite)

o O O O

Cea mai buna utilizare a unei proprietati este determinatd dupa aplicarea celor patru criterii si dupa eliminarea diferitelor
utilizari alternative. Utilizarea ramasa, care indeplineste toate cele patru criterii, este cea mai buna utilizare.

Cea mai bund utilizare a terenului considerat liber

Cea mai buna utilizare a terenului considerat liber presupune ca terenul este liber sau ca poate deveni liber prin demolarea
constructiilor aferente. CMBU a terenului considerat liber trebuie sa tind cont de utilizarea curentd si de toate utilizarile
potentiale.

Tinand cont de specificul zonei si caracteristicile terenului (forma si dimensiuni) au fost colectate informatii referitoare la
terenuri libere amplasate in Zona mediana a localitatii Popesti, jud. Valcea, iar mai apoi au fost analizate utilizarile probabile si
rezonabile, pe baza conformitatii cu cele 4 criterii ale celei mai bune utilizari a terenului considerat liber.

Utilizari probabile CRITERI CMBU
- P . Permisa Posibila Fezabila Maximum
in mod rezonabil - . . -
legal fizic financiar productiva
Birouri nu nu nu nu
Comercial da da da da
Rezidential da da nu nu

Astfel, cea mai buna utilizare a terenului considerat liber este cea comerciala.
Cea mai bundg utilizare a proprietatii considerata construita

Cea mai buna utilizare a proprietatii ca fiind contruita reprezinta utilizarea pe care trebuie sa o aiba o constructie prin prisma
tipului constructiei existente pe teren si a utilizarii ideale a terenului considerat liber identificate in subcapitolul aferent.

Pentru determinarea CMBU a proprietatii considerata construitd am analizat urmatoarele posibilitati:
1) demolarea constructiei existente si redezvoltarea terenului;
2) schimbarea utilizarii actuale;
3) pastrarea utilizarii actuale.

Varianta 7 - demolarea constructiel existente si redezvoltarea terenului:
e Intrucat, pe de o parte, durata de viata economica a cladirii este departe de a fi expirata iar pe de alta parte costurile
de demolare sunt substantiale, consideram ca o asemenea varianta nu este fezabila;

Varianta 2 - schimbarea utilizarii actuale:
e Schimbarea utilizarii actuale nu este fezabila intrucat in urma analizei de piata a rezultat ca nu exista cerere in acest
sens iar costurile de reconversie sunt ridicate.
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Abordari in evaluare bunuri
mobile

Abordarea prin piatd — mijloace
de transport

Varianta 3 - pastrarea utilizarii actuale
o Nivelul cererii actuale precum si preturile in crestere pentru acest tip de proprietate sustin pastrarea utilizarii actuale

In aceste conditii, CMBU a proprietatii considerata construitd este data de varianta prin care se opteaza pentru pastrarea
utilizarii actuale, care indeplineste toate cele patru criterii implicite:

Utilizari probabile CRITERII CMBU
. P . Permisa Posibila Fezabila Maximum
in mod rezonabil .. . . -
legal fizic financiar productiva
Birouri nu nu nu nu
Comercial da da da da
Rezidential da da nu nu

Cele prezentate anterior conduc la concluzia ca cea mai buna utilizare a proprietatii construite este cea comerciala.

Concluzia pe care o putem trage este ca terenul se afla deja in CMBU a sa, iar CMBU a proprietatii considerata construita o
urmeaza pe cea a terenului liber. Utilizarea actuala (comerciald) indeplineste toate cele 4 criterii care definesc CMBU si este
coerenta cu a celorlalte imobile din zona.

Pentru a obtine valoarea definita de tipul valorii adecvat se pot utiliza una sau mai multe abordari in evaluare. Cele trei
abordari descrise si definite in SEV 100 - Cadru general (Abordarea prin piatd, Abordarea prin Venit si Abordarea prin Cost)
sunt abordarile principale utilizate Tn evaluare.

Ele sunt fundamentate pe principiile economice ale pretului de echilibru, anticiparii beneficiilor sau substitutiei. Atunci cand nu
exista suficiente date de intrare reale sau observabile incat sa se poata obtine o concluzie credibild din aplicarea unei singure
metode, se recomanda in mod special utilizarea a cel putin doud abordari sau metode.

Metodologia de evaluare, consta in:

¥ abordarea prin piata: Metoda procentajului din cost (in cazul stocurilor). Analiza pe perechi de date (mijloacelor de
transport)

abordarea prin cost: aplicata in cazul bunurilor mobile (echipamente tehnologice, aparatura birotica, mobilier)
abordarea prin venit: nu a fost aplicata abordarea prin venit datorita lipsei de informatii relevante .

RN 4

Abordarea prin piatd (cunoscutd si sub denumirea de comparatia directd sau comparatia vanzarilor) este o abordare in
evaluare care oferd o indicatie asupra valorii prin compararea activului subiect cu active identice sau similare, al caror pret
este cunoscut.

Abordarea prin piata constd in analiza preturilor de vanzare recente (sau a ofertelor de vanzare) de masini, echipamente si
instalatii identice sau similare cu subiectul evaluarii, pentru a ajunge la o indicatie asupra valorii acestuia.

In abordarea prin piatad se analizeazd asemanarile si diferentele intre caracteristicile bunurilor comparabile si cele ale bunului
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Abordarea prin cost -
mobile

Abordari in evaluare -
imobile

Evaluarea terenului

bunuri

Bunuri

subiect si se fac ajustdrile necesare (pentru a aduce comparabilele la ,nivelul” caracteristicilor bunului subiect), ajustari ce
trebuie sa reprezinte perceptia pietei specifice asupra semnului (+/-) si amplitudinii (marimii) ajustarilor.

In cadrul acestui raport a fost aplicata una dintre tehnicile cantitative, si anume analiza pe perechi de date.
In anexe sunt prezentate datele despre vanzari sau cotatii ale unor bunuri similare sau asemanatoare cu cea evaluati. Aceste
date au fost verificate pentru valabilitate si corectitudine prin contactarea vanzatorului.
Tn urma aplicarii metodei selectate, au rezultat valorile bunurilor analizate. In anexa este prezentatd procedura de aplicare a
metodei si Grilele comparatiilor de piata.

Abordarea prin cost este bazatd pe afirmatia cd un cumparator prudent si informat ar plati pentru un bun cel mult costul de
achizitie sau de productie al unui inlocuitor cu aceeasi utilitate.

Acest principiu este cunoscut ca principiul substitutiei. Principiul poate fi aplicat fie unui activ individual, fie unei entitati
economice.

Abordarea prin cost presupune ca valoarea maxima a unui activ pentru un cumparator informat este suma care este necesara
pentru a cumpara ori a construi un bun nou, cu utilitate echivalenta.

Cand bunul nu este nou, din costul curent de nou trebuie deduse (scadzute) toate formele de depreciere care i se pot atribui
bunului, pana la data evaluarii.

Tn forma cea mai simpla, metoda costului poate fi reprezentat astfel:

Costul de inlocuire/reconstructie de nou — Depreciere = CIN (costul de inlocuire net) sau CRN (costul de reconstructie net)

Punctul de plecare sau baza abordarii prin cost este costul de inlocuire al unui activ modern echivalent.

Tn cea mai simpld forma a sa, abordarea prin cost reprezintd estimarea costului curent al unui activ din care se scade
deprecierea din orice cauze: fizice, functionale si externe/economice.

Evaluatorul identifica bunul mobil care trebuie evaluat (subiect), estimeaza costul curent de inlocuire al unui bun echivalent
modern nou si scade apoi deprecierea totala, care face ca bunul mobil subiect sa fie mai putin atragator fata de situatia cand ar
fi fost nou.

Tn enexe este prezentats aplicarea abordarii prin cost. In urma deducerii deprecierii cumulate din costul de nou estimat, a
rezultat costul de reconstructie/de inlocuire net.

Pentru a obtine valoarea definitd de tipul valorii adecvat se pot utiliza una sau mai multe abordari in evaluare. Cele trei
abordari descrise si definite in SEV 105 — Abordari si metode de evaluare (Abordarea prin piata, Abordarea prin Venit si
Abordarea prin Cost) sunt abordarile principale utilizate in evaluare.

Valoarea terenului trebuie estimata avand in vedere cea mai buna utilizare a acestuia. Chiar daca terenul are amenajari,
valoarea acestuia este estimata prin luarea in considerare a celei mai bune utilizari a lui, si anume, prin considerarea lui ca fiind
liber si disponibil pentru dezvoltare ulterioara, respectiv pentru utilizarea cea mai eficienta.
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Comparatia directa este cea mai utilizata tehnicd pentru evaluarea terenului si cea mai adecvata metoda atunci cand exista
informatii disponibile despre tranzactii/oferte comparabile.

In aplicarea acestei metode sunt analizate si comparate informatiile privind tranzactiile/ofertele si alte date privind loturi
similare, in scopul evaluarii proprietatii subiect.

In cadrul acestei tehnici, vanzarile de loturi vacante similare sunt analizate, comparate si corectate pentru a obtine o indicatie
asupra valorii terenului evaluat.

In anexe sunt prezentate datele despre vanzari sau cotatii ale unor loturi de teren similare sau asemanatoare cu cel evaluat.
Aceste date au fost verificate pentru valabilitate si corectitudine prin contactarea vanzatorului.

Abordarea prin piatd bunuri Abordarea prin piatd este procesul de obtinere a unei indicatii asupra valorii proprietatii imobiliare subiect, prin compararea
imobile acesteia cu proprietati similare care au fost vandute recent sau care sunt oferite pentru vanzare.

Abordarea prin piata este aplicabila tuturor tipurilor de proprietati imobiliare, atunci cand exista suficiente informatii credibile
privind tranzactii si/sau oferte recente de proprietati similare cu proprietatea subiect. Prin informatii recente, in contextul
abordarii prin piata, se inteleg acele informatii referitoare la preturi care nu sunt afectate semnificativ de modificarile
intervenite in evolutia pietei specifice sau la oferte care mai sunt valabile la data evaluarii (mentionate pe piata imobiliard sub
termenul de ,,oferte active”).

Atunci cand exista informatii disponibile, abordarea prin piata este cea mai directa si adecvatd abordare ce poate fi aplicata
pentru estimarea valorii de piatd. Prin informatii despre preturile bunurilor comparabile se inteleg informatii privind preturile
activelor similare care au fost tranzactionate sau oferite spre vanzare pe piatd, cu conditia ca relevanta acestor informatii sa fie
clar stabilita si analizata critic. Informatiile privind tranzactiile sau ofertele care prezintd diferente semnificative (cantitative
si/sau calitative) fatd de proprietatea subiect nu pot fi utilizate ca surse de informatii pentru proprietdti comparabile din cauza
ajustarilor prea mari, necesare a fi aplicate. Metoda comparatiei vanzarilor utilizeaza informatii despre vanzarile unor active
identice sau asemanatoare cu activul subiect, pentru obtinerea unei indicatii asupra valorii.

Daca exista putine vanzari finalizate recente sau cand accesul evaluatorilor la vanzari recente finalizate este restrictionat prin
diverse prevederi specifice cadrului legal sau cand sunt putine informatii disponibile publicului larg, evaluatorul poate lua n
considerare preturile activelor identice sau similare care sunt publicate sau oferite spre vanzare (oferte active), cu conditia ca
relevanta acestor informatii sa fie stabilita clar, analizata critic si argumentata.

Desi analiza pe perechi de date este, teoretic, o metoda analitica, uneori este impracticabild, deoarece numai un numar redus
de proprietdti imobiliare similare poate fi disponibil si este dificil de cuantificat ajustarile atribuite tuturor caracteristicilor
prezentate. O ajustare obtinuta pe baza unui singur set de perechi de date nu este neaparat definitorie, asa cum o singura
tranzactie nu reflectd neaparat valoarea de piata.

Totusi, chiar si atunci cand sunt disponibile date limitate, evaluatorul nu va ignora aceasta tehnica. Mai degraba va determina
valoarea ajustarii indicata de date limitate si va folosi alte proceduri analitice pentru a testa credibilitatea ajustarilor derivate
din seturile de perechi de date. Este imperativ ca evaluatorul sa foloseasca toate metodele analitice pentru a solutiona
problema de evaluare.
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Concluzia asupra valorii

Astfel, in aplicarea abordarii prin piata in cadrul raportului de evaluare s-au utilizat combinate cele doua tehnici simultan -
analiza pe perechi_de date si analiza datelor secundare.

In anexe sunt prezentate datele despre vanzari sau cotatii ale unor proprietati similare sau asemanatoare cu cea evaluatd.
Aceste date au fost verificate pentru valabilitate si corectitudine prin contactarea vanzatorului.
Abordarea prin piata a fost utilizata doar pentru evaluare terenurilor.

Criteriile care au stat la baza estimarii finale a valorii, fundamentata si semnificativa, sunt: adecvarea, precizia si cantitatea de
informatii.

Adecvarea:
Prin acest criteriu, evaluatorul judeca cat de pertinenta este fiecare metoda, scopului si utilizarii evaluarii. Adecvarea unei
metode, de reguld, se refera direct la tipul proprietatii imobiliare si viabilitatea pietei.

Precizia:
Precizia unei evaluari este masurata de increderea evaluatorului in corectitudinea datelor, de calculele efectuate si de corectiile
aduse preturilor de vanzare a proprietatilor comparabile.

Cantitatea informatiilor:

Adecvarea si precizia influenteaza calitatea si relevanta rezultatelor unei metode. Ambele criterii trebuie studiate in raport cu
cantitatea informatiilor evidentiate de o anumitd tranzactie comparabila sau de o anumita metoda. Chiar si datele care
indeplinesc criteriile de adecvare si precizie pot fi contestate dacd nu se fundamenteaza pe suficiente informatii. In termeni
statistici, intervalul de incredere in care va fi valoarea reald, va fi ingustat de informatiile suplimentare disponibile.

Metodele selectate de catre evaluator indeplinesc criteriul preciziei, cantitatii si calitatii informatiilor.

In baza informatiilor disponibile, in urma analizelor, metodelor si rationamentelor aplicate, valoarea de piatd, respectiv
valoarea de lichidare, la data de referinta a evaluarii 03.08.2022, este urmatoarea:

Nr. Crt Cont Denumire cont Valoare d.e piata Valoare de piata Valoare de_llchldare Valoare de lichidare
(Lei) (Eur) (Lei) (Eur)
1 Grupa 1 Constructii 1.275.400 259.000 956.550 194.250
2 Grupa 2 Instalatii tehnice, mijloace de 342.870 69.580 257.153 52.185
transport, animale si plantatii
Mobilier, aparatura birotica,
3 Grupa 3 echlpameqte de p‘rotec‘tle a valc:)rllor 1.590 320 1.193 240
umane si materiale si alte active
corporale
Total 1.619.860 328.900 1.214.895 246.675
. Din studiul pietei, respectiv din discutiile cu lichidatorii participanti pe piata specifica, valoarea de lichidare a activelor

corporale in ipoteza vanzarii fortate reprezinta cca. 75% din valoarea de lichidare in ipoteza vanzarii ordonate.
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Anexa nr. 1 - Prezentarea evaluatorului

FairValue

Prezenta pe piata incepand cu 2005, FairValue oferd servicii profesionale de evaluare si consultanta financiara.

Servicii oferite

Echipa

Experienta

ASRNENENEN

Evaluare:

Proprietati imobiliare

Masini, echipamente, instalatii, stocuri
ntreprinderi si participatii la intreprinderi
Instrumente financiare

Active necorporale

ASRNENENEN

in scopul:

tranzactionarii

garantariiimprumuturilor o raportariifinanciare
impozitarii

fuziunii/divizarii

delistarii de la bursa etc

60 evaluatori membri titulari ANEVAR in toata tara

Printre evaluatorii FairValue sunt:

Membri Acreditati ANEVAR (MAA)

Evaluatori recunoscuti la nivel european (Recognised European
Valuers — REV TEGoVA)

Membri RICS (Royal Institution of Chartered Surveyors)

Promptitudine si operativitate:

v

Sistem privat de comunicatii securizat

Aplicatie securizatd pentru banci in vederea monitorizarii datelor
utilizate in procesul de evaluare a garantiilor si acces la raportul de
evaluare in format electronic

Peste 15 ani de activitate

Mai mult de 100.000 de rapoarte de evaluare pentru proprietati
imobiliare

Peste 50.000 de rapoarte de evaluare pentru echipamente si bunuri
mobile si evaludri de afaceri

Certificari
v'evaluari intocmite conform Standardelor de Evaluare a
Bunurilor in vigoare
v" membru corporativ ANEVAR (autorizatie numarul 0020)
v' companie atestata ASF pentru evaluarea companiilor
v firma “regulated by RICS” (Royal Institution of Chartered

Surveyors)

Risc management:

polite individuale de asigurare profesionala a evaluatorilor in
limita a minim 10.000 Euro

politda de asigurare pentru raspundere profesionald a
companiei in limita a 1.000.000 Euro
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Anexa nr. 2 - Abordarea prin piatd — Analiza pe perechi de date (Mijloace de transport)
Abordarea prin piatd (cunoscuta si sub denumirea de comparatia directd sau comparatia vanzarilor) este o abordare in evaluare care ofera o indicatie asupra valorii
prin compararea activului subiect cu active identice sau similare, al caror pret este cunoscut.

Abordarea prin piata consta in analiza preturilor de vanzare recente (sau a ofertelor de vanzare) de masini, echipamente si instalatii identice sau similare cu subiectul
evaludrii, pentru a ajunge la o indicatie asupra valorii acestuia.

n abordarea prin piaté se analizeazé asemé&nérile si diferentele intre caracteristicile bunurilor comparabile si cele ale bunului subiect si se fac ajustarile necesare
(pentru a aduce comparabilele la ,nivelul” caracteristicilor bunului subiect), ajustari ce trebuie s& reprezinte perceptia pietei specifice asupra semnului (+/-) si
amplitudinii (marimii) ajustarilor.

In cadrul acestui raport a fost aplicatd una dintre tehnicile cantitative, si anume analiza pe perechi de dafte.

Aceasta analiza consta intr-un proces in care doud sau mai multe tranzactii de piatd sunt comparate pentru a se obtine o indicatie despre marimea unei singure ajustari
aferente unei singure caracteristici. Ideal, vanzarile/ofertele comparate ar trebui sd fie identice sub toate aspectele, cu exceptia caracteristicii analizate. Totusi, in
realitate, acesta este un caz foarte rar.

Informatiile privind vanzarile comparabile sunt ajustate pentru a reflecta diferentele intre fiecare bun comparabil si proprietatea subiect. Elementele de comparatie
includ: drepturile de proprietate transmise, conditiile de finantare, conditiile de vanzare, conditiile de piatd, localizarea, marca/model, capacitate, varsta, rulaj, starea
tehnica, configuratie (dotari), elemente necorporale.

in vederea obtinerii de informatii relevante din piata specifica proprietatii imobiliare subiect, au fost parcurse urmatoarele patru etape principale:

2. Colectarea - culegerea
informatiilor din diverse

1. Planificarea -evidentierea
caracteristicilor proprietatii
subiect

4. Diseminarea - finalizarea

procesului de obtinere a
informatiilor relevante

surse de informatii si
validarea acestora
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JUSTIFICAREA AJUSTARILOR APLICATE IN ANALIZA PE PERECHI DE DATE [

WW PASAT|VL-07-WIF
R ORDARE R e AJUSTARE PENTRU TIPUL COMPARABILEI = OFERTA/TRANZACTIE i _ _
Avand in vedere faptul cd bunurile comparabile utilizate sunt oferte de vanzare si nu tranzactii, pentru a ajunge la un pret de vanzare
ANALIZA PE PERECHI DE DATE : . N : S e o = : : ;
ELEMENT DE COMPARATIE Sublect = ia A = 12 B = iaC s-a (‘jhscutat telefon[c cu ﬂeca.re dintre ofertangl sis-a nggocwat flecare bun comparabil. Marjele de qego.clere discutate §u|jt preze?tate
PRET DE OFERTA (€] Saane e0se PETv in %r\la fiatelor de p\at,a: Marjele d% negociere au fost dlgcutaFe in sume brute, procentul prezentat in grila datelor de piatd de -15% a fost calculat
TP PRET (TRANZACTIE / OFERTA) - - - avand in vedere preturile de ofertd si marjele de negociere discutate.
- Oferta Oferta Oferta Ajustéri specifice tranzactionarii
Marja negociere (% & €) -15% 5% |s17€ -15% [-a91€ -15% [-410€ DREPTUL DE PROPRIETATE/CONDITII DE FINANTARE/CONDITII DE VANZARE/CHELTUIELI DUPA ACHIZITIE/CONDITII ALE PIATEI
Pref vanzare (€] 2.928€ 2.214€ 2.321€ Nu au fost aplicate ajust&ri pentru elementele specifice tranzactionarii pentru niciunul din bunurile comparabile utilizate, deoarece acestea
Ajustari specifice tranzactiondrii \ \ sunt similare cu bunul de evaluat din punct de vedere al celor cinci elemente de comparatie specifice tranzactionarii.
DREPT DE PROPRIETATE TRANSMIS Deplin Deplin Deplin Deplin Ajustari specifice bunului
Ajustare (%) (€) 0% loe 0% loe 0% Joe AJUSTARI PENTRU LOCALIZARE:
Pret ajustat (€) 2.908 € 2014 € 0301 € Localizarea comparabilelor : A: Romania B: Romania C: Romania
CONDITII DE FINANTARE plata integrala plata integrala plata integrala plata integrala Locatie comparabilei vs locatie subiect: A: similara B: similara C: similara
Ajustare (%) (€) 0% ‘0 € 0% ‘0 € 0% ‘0 € Ajustarile aplicate pt. localizare sunt: A: 0€ B: 0€ C: 0€
Pret ajustat (€) 2928 € 2214 € 0321 € Ajustérile pentru localizare reflecta cheltuielile de transport
CONDITII DE VANZARE Independent p Independent Aceste ajustari au fost estimate in urma analizei de piata privind preturile practicate de transportatorii de bunuri.
Ajustare (%) (€) 0% ‘0 € 0% o€ 0% ‘0 € AJUSTARI PENTRU MARCA / MODEL:
Pref ajustat (€) 2928 € 2014 € 2321 € Marca / Model . Wolkswagen Wolkswagen Wolkswagen
geam dreapta fata Passat B: Passat C: Passat
spart, acumulator
CHELTUIELI NECESARE DUPA ACHIZITIE d:rst??m?hfecupeme : m m Modelul comparabilei vs modelul subiect: A: similara B: similara C: similara
certifica
Ajustare (%) (€) 15% _ |-439¢€ " 15% [a32e “15% [aa8€ A: 0% B: 0% C: 0%
Pret ajustat (€) 0.489 € 1.882 € 1973 € Nivelul ajustarii a tinut cont de informatiile de pe piata specifica unde au fost identificate oferte de bunuri ce reprezinta modele diferite
CONDITII DE PIATA data evaluarii actual actual actual CAPACITATE MOTOR / PUTERE:
Ajsstare (4 (© 0% [oc 0% [oe o [oe Capacitate motor / putere 5. 1968cme/ 103 1968 cmc / 103 1968 cmc / 103
Pref ajustat (€) 2489¢€ 1882 € 1973€ kw B: kw C: kw
Ajustédri specifice bunului [ \ Capacitatea/puterea comparabilei vs A: similara B: similara C: similara
LOCALIZARE Romania Romania Romania Romania i iect:
Comparativ cu subiectul locatie similara locatie similara locatie similara Cvapacwta‘tea/rflter.ea sublect: . » . A: 0% . . . B: 0% X X C: 0% o
Aiustare (% @) 0% [0€ 0% o€ 0% [0€ Nivelul ajustarii a tinut cont de informatiile de pe piata specificd unde au fost identificate oferte de bunuri ce reprezinta modele diferite
Pref ajustat (€) 2.489 € 1.882 € 1.973 € . ; . : S ) . ! A N - h
MARCA / MODEL Passat |Wolkswagen Passat  |Wolkswagen Passat | Wolkswagen Passat S-a facut o analiza a diferentei intre capacitatea cilindrica/puterea bunului de evaluat si capacitatea cilindrica/puterea fiecareia dintre comparabilele
Ajustare (%) (€) 0% 0€ 0% 0€ 0% 0€ analizate. Pentru situatiile in care diferenta este semnificativa s-a facut o ajustare pentru aceasta diferenta avand in vedere
Pret ajustat (€) 0.489 € 1.882 € 1973 € _cat recunoaste piata ca diferenta in pretul platit fata de un tip de bun cu o capacitatea cilindrica/putere diferita.
CAPACITATE MOTOR / PUTERE 1968 cme / 103 kw 1968 cme / 103 kw 1968 cme / 103 kw 1968 cme / 103 kw Ajustarea a fost calculata cuantificand perceptia pietei specifice asupra gradului de confort/necesitate provenit din capacitatea cilindrica/puterea bunului
Ajustare (%) (€) 0% 0€ 0% 0€ 0% 0€ AJUSTARI PENTRU VARSTA:
Pref ajustat (€) 2489 € 1.882 € 1973 € Varsta (ani): A: 14 ani B: 16ani C: 14ani
VARSTA (ani) . f f f L . A: similara B: similara C: similara
Ajustare (%) (€) — ‘Io;am o€ }73;"' o€ 10::“. [0€ Varsta comparabilei vs Varsta subiect: A: 0% B: 0% C: 0%
Pret ajustat (€) 2489 € 1,882 € 1973 € Nivelul ajust&rii a tinut cont de informatiile de pe piata specificd unde au fost identificate oferte de bunuri cu vechimi diferite.
Starea aca buna satisfacatoare buna
Ajustare (%) (€) “15% 373 € 0% 0€ 5% 99 € S-a facut o analiza a diferentei intre anul de fabricatie al bunului de evaluat si anul de fabricatie al fiecareia dintre comparabilele
PR D 2.116 € 1.882 € 1.874 € analizate. Pentru situatiile in care diferenta este semnificativa s-a facut o ajustare pentru aceasta diferenta avand in vedere
N’Xf“"’"e"j/ aéC”’Si 488.281 km 172';00 km BE 192';00 km T 2‘7‘3';'30 km e cat recunoaste un cumparator tipic ca diferenta in pretul platit fata de un bun ce are o vechime diferita.
Bt Y r— v 187 AJUSTARI PENTRU STAREA TEHNICA (CALITATEA INTRETINERID: —
Tractiune / cutie de viteze 2x4 / manuala 2x4 / manuala 2x4 / manuala 2x4 / manuala Pentru ,stare” nus-au aplicat ajustari pr_eﬁurllor bunurilor comparabile, fiind similare cu bunul subiect din punct de
Ajustare(%) (€) 0% _Joe ___ |0% o€ 0% o€ vedere al acestui elemente de comparatie.
Pref ajustat (€] e e By AJUSTARI PENTRU TRACTIUNE/CUTIE DE VITEZE:
Configuratie / Dotari standard + piele standard + piele standard standard
Ajustare (€) M—V% 5% [80€ 5% [8a€ Pentru comparabila A: NU ESTE CAZUL
Pref ajustat (€) 1.798 € 1.680 € 1.771€ Pentru comparabila B: NU ESTE CAZUL
id anterioare, lipsuri, nu este cazul nu este cazul nu este cazul nu este cazul Pentru comparabila C: NU ESTE CAZUL
Ajustare(%) (€) 0% [oe€ 0% [o€ 0% o€
Pret ajustat (€) . 1798 € 1.680 € 1771 € Nivelul ajustarii are in vedere faptul ca o tractiune 4x4, respectiv o cutie de viteze automata sunt recunoscute de participantii pe piata specifica ca elemente
Ele/;'.‘:;;e"(ff)"(%)"'ale (Taxa de mediu etc) _|nu este cazul nu este cazul Z‘%es‘e ca“‘ol€ '[‘]‘;:St—e’—ﬁz”ol€ ce aduc plus de valoare bunului, fata de o tractiune 2x4, respectiv de o cutie de viteze manuala.
p,alajust;t %] o e e AJUSTARI PENTRU CONFIGURATIE/DOTARI:
AJUSTARE NETA PENTRU CARACTERISTICI SPECIFICE BUNULU/ Ajustarea pentru configuratia modelului reprezinta unul dintre elementele foarte importante din cadrul celor specifice bunului influentand in mod direct pretul de
(€) 691 € -202€ 202 € vanzare/ofertare. Daca o configuratie a fost realizata intr-un mod care sa imbine aspectul, confortul si functionalul ,
PRET AJUSTAT(€) 1.798 € 1.680 € 1771 € aceasta va fi recunoscuta de participantii din piata ca element ce aduce plus de valoare acestuia si astfel, vor duce catre un pret de vanzare mai mare.
Ajustare totala neta (€) 7130 € 534 € 550 € Se aplica binenteles si viceversa in cazul in care modelul nu este imbunatatit sau in cazul in care configuratie nu corespunde din punct
Ajustare totala neta procentuala (%) ~39% 24% —24% de vedere estetic cu nevoile participantilor pe piata, fapt ce conduce catre un pret de vanzare mai mic.
Ajustare totala bruta absoluta (€) 1.130€ 694 € 719€ Ajustarile aplicate bunurilor comparabile au fost calculate tinand cont de informatiile de pe piata specifica unde au fost identificate oferte de bunuri
Ajustare totala bruta 39% 31% 31% ce au configuratii diferite.
Numar ajustari (#) 3 al 4 | Configuratie comparabile vs . subiect: A: similara B: mai slaba C: maislaba
REZULTATUL ABORDARII PRIN PIATA*: 1.680€|, echivalenta 8.280 lei Ajustarile aplicate comparabilelor : A: 0% B: 5% C: 5%

*Conform GEV 630/art. 56, selectarea concluziei asupra valorii este determinata de comparabila (Co_B), care este cea mai apropiata |Curs valutar

dpdv fizic, juridic si economic de bunul subiect si asupra pretului careia s-au efectuat cele mai mici ajustari brute absolute.

‘ 4,9262]

AJUSTARI PENTRU ELEMENTE NECORPORALE (TAXA DE MEDIU):

NU ESTE CAZUL - La data evaluarii nu se aplica taxa de mediu
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CITROEN JUMPER|VL-08-BRP JUSTIFICAREA AJUSTARILOR APLICATE IN ANALIZA PE PERECHI DE DATE [
ABORDAREA PRIN PIATA AJUSTARE PENTRU TIPUL COMPARABILEI - OFERTA / TRANZACTIE
ANALIZA PE PERECHI DE DATE Avand in vedere faptul c& bunurile comparabile utilizate sunt oferte de vanzare si nu tranzactii, pentru a ajunge la un pret de vanzare
ELEMENT DE COMPARATIE Subiect C jla A Ce ila B Ce ilaC s-a discutat telefonic cu fiecare dintre ofertanti si s-a negociat fiecare bun comparabil. Marjele de negociere discutate sunt prezentate
PRET DE OFERTA (€) 3.950 € 2202€ S%ie in gAriLa fiatelor de piat,é: Marjele d% nggocilere au fost cﬁ.scutaFe n sume brute, procentul prezentat in grila datelor de piata de -15% a fost calculat
TIP PRET (TRANZACTIE / OFERTA) e e e avand in vedere preturile de ofertd si marjele de negomer.e d\scgta.te. _ _ _
Marja negociers (% & €) oy o e "o |—630€ "% |7504€ Ajustari specifice tranzactionarii
P d d d d DREPTUL DE PROPRIETATE/_CONDITII DE FINANTARE/CONDITII DE V_ANZARE/CHELTUIELI DUPA ACHIZITIE/CQNDITII ALE PIATEI
3.358 € 3572¢€ 2857 € Nu au fost aplicate ajustari pentru elementele specifice tranzactionarii pentru niciunul din bunurile comparabile utilizate, decarece acestea
Ajustdri specifice tranzactionarii | | sunt similare cu bunul de evaluat din punct de vedere al celor cinci elemente de comparatie specifice tranzactionarii.
DREPT DE PROPRIETATE TRANSMIS Deplin Deplin Deplin Deplin Ajustédri specifice bunului
Ajustare (%) (€) 0% Joe 0% Joe 0% Joe AJUSTARI PENTRU LOCALIZARE:
Pret ajustat (€) 3358 € 3572 € 2857 € Localizarea comparabilelor : A: Romania B: Romania C: Romania
CONDITII DE FINANTARE plata integrala plata i plata i plata i Locatie comparabilei vs locatie subiect: A: similara B: similara C: similara
Ajustare (%) (€) 0% [o € 0% |0 € 0% |0 € Ajustarile aplicate pt. localizare sunt: A: 0€ B: 0€ C: 0€
Pret ajustat (€) 3.358 € 3572 € 2.857 € Ajustarile pentru localizare reflecta cheltuielile de transport
CONDITII DE VANZARE Ind. d Aceste ajustari au fost estimate in urma analizei de piata privind preturile practicate de transportatorii de bunuri.
Ajustare (%) (€) 0% l0€ 0% |0€ 0% |0€ AJUSTARI PENTRU MARCA / MODEL:
GEEEE . 3.358 € 3572 € 2.857 € Marca / Model A: Citroen Jumper Citroen Jumper S:Ltr?e:r
CHELTUIELI NECESARE DUPA ACHIZITIE :'ep:j:;:f;“c'::t‘l’;m nu nu nu B: c P
Ajustare (%) (€) 109 [—336 € " 10% |7357 € " 10% |—286 € Modelul comparabilei vs modelul subiect: A: similara B: similara C: similara
Prefiajistatie) 3.022€ 3.215€ 2571 € A: 0% B: 0% c: 0%
CONDITII DE PIATA data evaluarii actual actual actual Nivelul ajustérii a tinut cont de informatiile de pe piata specificd unde au fost identificate oferte de bunuri ce reprezinta modele diferite
Ajustare (%) (€) 0% Joe 0% foe 0% Joe CAPACITATE MOTOR / PUTERE:
Pref ajustat (€) e JipE 2671¢ Capacitate motor / putere A: 2198 cmc / 88 kw 2198 cme / 88 kw 2198 cme / 88 kw
Ajustari specifice bunului [ B: C:
LOGALIZARE . I __—on L L . 5"'_“ Capacitatea/puterea comparabilei vs A: similara B: similara C: similara
Comparativ cu subiectul locatie similara locatie similara locatie similara Capacitatea/puterea subiect: 5 5
Ajustare (%) (€) 0% [0€ 0% [0€ 0% o€ A: 0% B: 0% C: 0%
Pret ajustat (€) 3.022 € 3.215¢€ 2571 € Nivelul ajustarii a tinut cont de informatiile de pe piata specifica unde au fost identificate oferte de bunuri ce reprezinta modele diferite
MARCA / MODEL Citroen Jumper Citroen Jumper Citroen Jumper Citroen Jumper
Ajustare (%) (€) 0% Jo€ 0% I3 0% I3 S-a facut o analiza a diferentei intre capacitatea cilindrica/puterea bunului de evaluat si capacitatea cilindrica/puterea fiecareia dintre comparabilele
Pre ajustat (€) 3.022 € 3215¢€ 2571¢€ analizate. Pentru situatiile in care diferenta este semnificativa s-a facut o ajustare pentru aceasta diferenta avand in vedere
CAPACITATE MOTOR / PUTERE 2198 cme / 88 kw 2198 cme / 88 kw 2198 cme / 88 kw 2198 cme / 88 kw _cat recunoaste piata ca diferenta in pretul platit fata de un tip de bun cu o capacitatea cilindrica/putere diferita.
Ajustare (%) (€) 0% 3 0% 3 0% I3 Ajustarea a fost calculata cuantificand perceptia pietei specifice asupra gradului de confort/necesitate provenit din capacitatea cilindrica/puterea bunului
Pref ajustat (€) 2.022¢€ 3215€ 2571 € AJUSTARI PENTRU VARSTA:
VARSTA (ani) 14ani 15ani 15ani 15ani Varsta (ani): A: 1_5ani B: 15ani C: 15ani
Ajustare (%) (€) 0% foe 0% [oe 0% [oe Varsta comparabilei vs Varsta subiect: A: s|omilara B: sinmilara C: similara
Pret ajustat (€) 3.022 € 3.215¢€ 2571 € A: 0% B: 0% C: 0%
Starea atisfaca buna buna buna Nivelul ajustérii a tinut cont de informatiile de pe piata specificd unde au fost identificate oferte de bunuri cu vechimi diferite.
Ajustare (%) (€) -15% -453 € -15% -482 € 0% 0€
Pret ajustat (€) 2568 € 2732 € 2571 € S-a facut o analiza a diferentei intre anul de fabricatie al bunului de evaluat si anul de fabricatie al fiecareia dintre comparabilele
Nr. kil i parcursi 578.330 km 210.000 km 21.000 km 230.000 km analizate. Pentru situatiile in care diferenta este semnificativa s-a facut o ajustare pentru aceasta diferenta avand in vedere
Ajustare(%) (€) -15% [-385€ -15% [-410€ -15% [-386 € cat recunoaste un cumparator tipic ca diferenta in pretul platit fata de un bun ce are o vechime diferita.
Pret ajustat (€) 2.183€ 2.322€ 2185 € AJUSTARI PENTRU STAREA TEHNICA (CALITATEA INTRETINERII):
T'ac_ﬁ‘-'“e/f”“e de viteze spate / manuala spate / manuala spate / spate / Pentru ,stare” nu s-au aplicat ajustéri preturilor bunurilor comparabile, find similare cu bunul subiect din punct de
ﬁ;;':zz‘t/:t(g) A [oe ar: [o€ ar: [o€ vedere al acestui elemente de comparatie.
J 2.183€ 2.322€ 2.185 € AJUSTARI PENTRU TRACTIUNE/CUTIE DE VITEZE:
Configuratie / Dotari standard standard standard standard
f,,';j‘;.'fsi} = Z’SS . lo€ gzzz . o€ 5?85 . o€ Pentru comparabila A: NU ESTE CAZUL
. . . Pentru comparabila B: NU ESTE CAZUL
Accidente anterioare, lipsuri, defectiuni nu este cazul nu nu nu p N
‘Ajustare(%) (€) 0% [0€ 0% [0€ 0% [0€ Pentru comparabila C: NU ESTE CAZUL
Pref ajustat (€ 2.183€ 232€ 2.185€ ) o _ ) . ) L -
Elemente necorporale (Taxa de mediu etc) _|nu este cazul nu este cazul nu este cazul nu este cazul Nivelul ajustérii are in vedere faptul ca o tractiune 4x4, respectiv o cutie de viteze automata sunt recunoscute de participantii pe piata specifica ca elemente
Ajustare(%) (€) 0% 0€ 0% 0€ 0% 0€ ce aduc plus de valoare bunului, fata de o tractiune 2x4, respectiv de o cutie de viteze manuala.
Pret ajustat (€) 0183 € 0300 € 2185 € AJUSTARI PENTRU CONFIGURATIE/DOTARI:
AJUSTARE NETA PENTRU CARACTERISTICI SPECIFICE BUNULU/ g30€ goz€ 386 € Ajustarea pentru configuratia modelului reprezinta unul dintre elementele foarte importante din cadrul celor specifice bunului influentand in mod direct pretul de
(€ vanzare/ofertare. Daca o configuratie a fost realizata intr-un mod care sa imbine aspectul, confortul si functionalul ,
PRET AJUSTAT(€) 2.183 € 2.322€ 2.185€ aceasta va fi recunoscuta de participantii din piata ca element ce aduce plus de valoare acestuia si astfel, vor duce catre un pret de vanzare mai mare.
Ajustare totala neta (€) -1.174 € -1.249 € -671€ Se aplica binenteles si viceversa in cazul in care modelul nu este imbunatatit sau in cazul in care configuratie nu corespunde din punct
Ajustare totala neta procentuala (%) -35% -35% -24% de vedere estetic cu nevoile participantilor pe piata, fapt ce conduce catre un pret de vanzare mai mic.
Ajustare totala bruta absoluta (€) 1.174 € 1.249 € 671€ Ajustarile aplicate bunurilor comparabile au fost calculate tinand cont de informatiile de pe piata specifica unde au fost identificate oferte de bunuri
Ajustare totala bruta procentuala(%) 35% 35% 24% ce au configuratii diferite.
Numar ajustari (#) 3 3 2 | Configuratie comparabile vs . subiect: A: similara B: similara C: similara
REZULTATUL ABORDARII PRIN PIATA*: 2190 €|, echivalenta 10.790 lei Ajustarile aplicate comparabilelor : A: 0% B: 0% C: 0%

*Conform GEV 630/art. 56, selectarea concluziei asupra valorii este determinata de comparabila (Co_C), care este cea mai apropiata |CUT5 valutar

AJUSTARI PENTRU ELEMENTE NECORPORALE (TAXA DE MEDIU):

dpdv fizic, juridic si economic de bunul subiect si asupra pretului careia s-au efectuat cele mai mici ajustari brute absolute.

| 4,9262

NU ESTE CAZUL - La data evaluarii nu se aplica taxa de mediu
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JUSTIFICAREA AJUSTARILOR APLICATE IN ANALIZA PE PERECHI DE DATE [

RENAULT FURGON |VL-01-BRP
AJUSTARE PENTRU TIPUL COMPARABILEI - OFERTA / TRANZACTIE
ABORDAREA PRIN PIATA P = n - o = n = = =
Avand in vedere faptul ¢ bunurile comparabile utilizate sunt oferte de vanzare si nu tranzactii, pentru a ajunge la un pret de vanzare
. ANAL'ZA PE PERECHI DE '?ATE . s-a discutat telefonic cu fiecare dintre ofertanti si s-a negociat fiecare bun comparabil. Marjele de negociere discutate sunt prezentate
ELEMENT DE COMPARATIE Subiect Comp A C B & c in grila datelor de piatd. Marjele de negociere au fost discutate in sume brute, procentul prezentat in grila datelor de piata de -15% a fost calculat
PRET DE OFERTA (€) 2.941€ 2.933 € 2773 € avand in vedere preturile de oferta si marjele de negociere discutate.
TIP PRET (TRANZACTIE / OFERTA) Oferta Oferta Oferta Ajustari specifice tranzactionarii
Marja negociere (% & €) -15% _15% ‘,441 € _15% ‘7440 € " 15% |—416 € DREPTUL DE PROPRIETATE/CONDITII DE FINANTARE/CONDITII DE VANZARE/CHELTUIELI DUPA ACHIZITIE/CONDITII ALE PIATEI
Pref vanzare (€] ARG ARG aEG Nu au fost aplicate ajustdri pentru elementele specifice tranzactionarii pentru niciunul din bunurile comparabile utilizate, deoarece acestea
~ " e . n— . sunt similare cu bunul de evaluat din punct de vedere al celor cinci elemente de comparatie specifice tranzactionarii.
Ajustari specifice tranzactionarii ‘ A T e =
Ajustari specifice bunului
DREPT DE PROPRIETATE TRANSMIS Deplin Deplin Deplin Deplin AJUSTARI PENTRU LOCALIZARE:
Ajustare (%) (€) 0% Joe 0% Joe 0% 0€ Localizarea comparabilelor : A: Romania B: Romania C: =
Pret ajustat (€)
v 2.500€ 2493 € 2.357 € Locatie comparabilei vs locatie subiect: A: similara B: similara C: similara
CONDITII DE FINANTARE plata integrala plata integrala plata integrala plata integrala Ajustarile aplicate pt. localizare sunt: A: 0€ B: 0€ C: 0€
Ajustare (%) (€) 0% ‘o € 0% ‘0 € 0% |o € Ajustarile pentru localizare reflecta cheltuielile de transport
Pref ajustat (€) 2500 € 2493 € 2357 € Aceste ajustari au fost estimate in urma analizei de piata privind preturile practicate de transportatorii de bunuri.
CONDITII DE VANZARE Independent Independent Independ Indep 't AJUSTARI PENTRU MARCA / MODEL:
AJUStafe (%) (€) 0% [0 € 0% ‘0 € 0% |0 € Marca / Model A: Renault Master Renault Master Renault Master
Pref ajustat (€) 2.500 € 2493€ 2357 ¢€ B: c:
CHELTUIELI NECESARE DUPA ACHIZITIE ::jl:z::'ere pompa de nu nu nu Modelul comparabilei vs modelul subiect: A: similara B: similara C: similara
Ajustare (%) (€) -15% [—375 € -15% ‘-374 € -15% |-354 € A: 0% B: 0% C: 0%
Pret ajustat (€) 2125¢€ 2119 € 2.003 € Nivelul ajustarii a tinut cont de informatiile de pe piata specifica unde au fost identificate oferte de bunuri ce reprezinta modele diferite
CONDITII DE PIATA data evaluarii actual actual actual CAPACITATE MOTOR / PUTERE:
Ajusta.re (%) (€) 0% [0 € 0% ‘0 € 0% |0 € Capacitate motor / putere A: 2464cme / 88 kw B 2464cmce / 88 kw c: 2464cmc / 88 kw
i ausEi () 2125€ 2.119€ 2.003€ : :
Ajustari specifice bunului ‘ | Capacitatea/puterea com_parabilei Vs A: similara B: similara C: similara
LOCALIZARE i i = Capacitatea/puterea subiect: A 0% B: 0% c: 0%

Comparativ cu subiectul

locatie similara

locatie similara

locatie similara

Nivelul ajustarii a tinut cont de informatiile de pe piata specifica unde au fost identificate oferte de bunuri ce reprezinta modele diferite

Ajustare (%) (€) 0% o€ 0% o€ 0% fo€

Pref ajustat (€) 2.125€ 2119 € 2.003 € S-a facut o analiza a diferentei intre capacitatea cilindrica/puterea bunului de evaluat si capacitatea cilindrica/puterea fiecareia dintre comparabilele
MARCA / MODEL Renault Master Renault Master Renault Master Renault Master analizate. Pentru situatiile in care diferenta este semnificativa s-a facut o ajustare pentru aceasta diferenta avand in vedere

Ajustare (%) (€) 0% [0€ 0% [0€ 0% [0€ cat recunoaste piata ca diferenta in pretul platit fata de un tip de bun cu o capacitatea cilindrica/putere diferita.

Pret ajustat (€) 2.125€ 2119 € 2.003 € A_justarea a fost calculata cuantificand perceptia pietei specifice asupra gradului de confort/necesitate provenit din capacitatea cilindrica/puterea bunului
CAPACITATE MOTOR / PUTERE 2464cmc / 88 kw 2464cmc / 88 kw 2464cme / 88 kw 2464cmc / 88 kw AJUSTARI PENTRU VARSTA:

Ajustare (%) (€) 0% o€ 0% 0€ 0% 0€ Varsta (ani): A: 14 ani B: 15ani C: 15ani

Prej ajustat (€) 21255 2l 200315 Varsta comparabilei vs Varsta subiect: A: similara B: similara C: similara
VARSTA (ani) 14 ani 14 ani 15 ani 15ani A: 0% B: 0% C: 0%

Ajustare (%) (€) 0% o€ 0% Jo€ 0% I3 Nivelul ajustérii a tinut cont de informatiile de pe piata specifica unde au fost identificate oferte de bunuri cu vechimi diferite.

Pref ajustat (€) 2.125€ 2119 € 2.003€
Starea satisfacatoare buna buna buna S-a facut o analiza a diferentei intre anul de fabricatie al bunului de evaluat si anul de fabricatie al fiecareia dintre comparabilele

Ajustare (%) (€) -5% [-106 € -5% [-106 € 5% [-100€ analizate. Pentru situatiile in care diferenta este semnificativa s-a facut o ajustare pentru aceasta diferenta avand in vedere

Pret ajustat (€) 2019 € 2013 € 1.903 € cat recunoaste un cumparator tipic ca diferenta in pretul platit fata de un bun ce are o vechime diferita.
Nr. kilometri parcursi 493.805 km 303.000 km 570.000 km 330.000 km AJUSTARI PENTRU STAREA TEHNICA (CALITATEA INTRETINERII):

Ajustare(%) (€) 5% [101€ 0% [o€ 5% [95€ Pentru ,stare” nu s-au aplicat ajustari preturilor bunurilor comparabile, fiind similare cu bunul subiect din punct de

Pref ajustat (€) 2.120 € 2.013€ 1.998 € vedere al acestui elemente de comparatie.
Tractiune / cutie de viteze spate / manuala spate / automat spate / automat spate / AJUSTARI PENTRU TRACTIUNE/CUTIE DE VITEZE:

Ajustare(%) (€) 0% Jo€ 0% Jo€ 0% Jo€

Pret ajustat (€) 2120 € 2.013 € 1.998 € Pentru comparabila A: NU ESTE CAZUL
Configuratie / Dotari standard standard standard standard Pentru comparabila B: NU ESTE CAZUL

Ajustare (€) 0% [0€ 0% [0¢€ 0% [oe Pentru comparabila C: NU ESTE CAZUL

Pret ajustat (€) 2.120 € 2.013 € 1.998 €
Elemente necorporale (Taxa de mediu etc) nu este cazul nu este cazul nu este cazul nu este cazul Nivelul ajustérii are in vedere faptul ca o tractiune 4x4, respectiv o cutie de viteze automata sunt recunoscute de participantii pe piata specifica ca elemente

Ajustare(%) O] 0% o€ 0% TJo¢ 0% o€ ce aduc plus de valoare bunului, fata de o tractiune 2x4, respectiv de o cutie de viteze manuala.

Fref ajustat (€) 2.120€ 2.013€ 1998 € AJUSTARI PENTRU CONFIGURATIE/DOTARI:
AJUSTARE NETA PENTRU CARACTERISTICI SPECIFICE BUNULUI (€) -5€ -106 € -5€ Ajustarea pentru configuratia modelului reprezinta unul dintre elementele foarte importante din cadrul celor specifice bunului influentand in mod direct pretul de
PRET AJUSTAT(E) 2120¢ 2013¢ 1o e vanzare/ofertare. Daca o configurgtie a fos} re_alizata intr-un mod care sa imbine aspectul, con_fortAul si functionalul , _

- - - aceasta va fi recunoscuta de participantii din piata ca element ce aduce plus de valoare acestuia si astfel, vor duce catre un pret de vanzare mai mare.

Ajustare totala neta (€) -380 € 480 € 359 € Se aplica binenteles si viceversa in cazul in care modelul nu este imbunatatit sau in cazul in care configuratie nu corespunde din punct
Ajustare totala neta procentuala (%) -15% -19% -15% de vedere estetic cu nevoile participantilor pe piata, fapt ce conduce catre un pret de vanzare mai mic.
Ajustare totala bruta absoluta (€) s82¢€ 480 € 549¢€ Ajustarile aplicate bunurilor comparabile au fost calculate tinand cont de informatiile de pe piata specifica unde au fost identificate oferte de bunuri
Ajustare totala bruta procentuala(%) 23% 19% 23% ce au configuratii diferite.
Numar ajustari (#) 3 2 3 | Configuratie comparabile vs . subiect: A: similara B: similara C: similara
REZULTATUL ABORDARII PRIN PIATA*: 2.010€|, echivalenta 9.900 lei Ajustarile aplicate comparabilelor : A: 0% B: 0% C: 0%

*Conform GEV 630/art. 56, selectarea concluziei asupra valorii este determinata de comparabila (Co_B), care este cea mai apropiata

|Curs valutar

AJUSTARI PENTRU ELEMENTE NECORPORALE (TAXA DE MEDIU):

dpdv fizic, juridic si economic de bunul subiect si asupra pretului careia s-au efectuat cele mai mici ajustari brute absolute

| 4,9262

NU ESTE CAZUL - La data evaluarii nu se aplica taxa de mediu
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CITROEN JUMPER FURGON L4H3 2.2 HDI|VL-12-BRP JUSTIFICAREA AJUSTARILOR APLICATE IN ANALIZA PE PERECHI DE DATE [
ABORDAREA PRIN PIATA AJUSTARE PENTRU TIPUL COMPARABILEI - OFERTA / TRANZACTIE
ANALIZA PE PERECHI DE DATE Avand in vedere faptul ca bunurile comparabile utilizate sunt oferte de vanzare si nu tranzactii, pentru a ajunge la un pret de vanzare
ELEMENT DE COMPARATIE Subiect C ilaA Comp ila B C ilaC s-a discutat telefonic cu fiecare dintre ofertanti si s-a negociat fiecare bun comparabil. Marjele de negociere discutate sunt prezentate
PRET DE OFERTA (€) 3950 € P 1782€ in gjila fjatetor de piat,é_, Marjele d? n‘egoci_ere au fost di§cuta¥e n sume brute, procentul prezentat in grila datelor de piata de -15% a fost calculat
TIP PRET (TRANZACTIE / OFERTA) e e o avand in vedere preturile de oferta si marjele de negocwer.e d\scgta‘te. _ _ _
Marja negociere (% & €) . . . Ajustari specifice tranzactionarii
)2 neg -15% “15% |'593 € “15% ""68 € “15% "7‘7 £ DREPTUL DE PROPRIETATE/CONDITII DE FINANTARE/CONDITII DE VANZARE/CHELTUIELI DUPA ACHIZITIE/CONDITII ALE PIATEI
Pret vanzare (€) 3.358 € 3.786 € 4.065 € Nu au fost aplicate ajustari pentru elementele specifice tranzactionarii pentru niciunul din bunurile comparabile utilizate, decarece acestea
Ajustari specifice tranzactionarii ‘ sunt similare cu bunul de evaluat din punct de vedere al celor cinci elemente de comparatie specifice tranzactionarii.
DREPT DE PROPRIETATE TRANSMIS Deplin Deplin Deplin Deplin Ajustéari specifice bunului
Ajustare (%) (€) 0% |0 € 0% |0 e 0% ‘0 € AJUSTARI PENTRU LOCALIZARE:
Pret ajustat (€) 3358 € 3786 € 4,065 € Localizarea comparabilelor : A: Romania B: Romania C: Romania
CONDITII DE FINANTARE plata integrala plata integrala plata integrala plata integrala Locatie comparabilei vs locatie subiect: A: similara B: similara C: similara
Ajustare (%) (€) 0% 0€ 0% 0e 0% i& Ajustarile aplicate pt. localizare sunt: A: 0€ B: 0€ C: 0€
Pret ajustat (€) 3358 € 3786 € 4,065 € Ajustarile pentru localizare reflecta cheltuielile de transport
CONDITII DE VANZARE Independe Aceste ajustari au fost estimate in urma analizei de piata privind preturile practicate de transportatorii de bunuri.
= = AJUSTARI PENTRU MARCA / MODEL:
Ajustare (%) (€) 0% Joe 0% Joe 0% loe it
Pref ajustat (€) 3.358 € 3.786 € 4.065 € Marca / Model A: Citroen Jumper Citroen Jumper J:Jr:'?e:r
CHELTUIELI NECESARE DUPA ACHIZITIE _ |nu este cazul nu nu nu B: C: P
Ajustare (%) (€) 0% |0 € 0% ‘0 € 0% ‘U € Modelul comparabilei vs modelul subiect: A: similara B: similara C: similara
e e 3358 € 3786 € 4.065 € 5 5 '
CONDITII DE PIATA data evaluarii actual actual actual N PR . - . A: . ,OA) . . B: 0% " " c 0./° N
Ajustare (%) (€) 05 |0 < P ‘0 < 05 ‘0 . Nivelul ajustarii a tinut cont de informatiile de pe piata specifica unde au fost identificate oferte de bunuri ce reprezinta modele diferite
Pref ajustat @ T CAPACITATE MOTOR / PUTERE:
.358 € 3786 € 4.065 €
Ajustari specifice bunului l Capacitate motor / putere A: 2198 cmc / 88 kw B 2198 cmc / 88 kw c 2198 cmc / 88 kw
LOCALIZARE Romania Romania Romania Romania ’ ’
Comparativ cu subiectul locatie similara locatie similara locatie similara Capacitatea/puterea comparabilei vs A: similara B: similara C: similara
Ajustare (%) (€) 0% [o€ 0% Jo€ 0% [o€ Capacitatea/puterea subiect: A 0% B: 0% c: 0%
e e ) 3.358 € 3.786 € 4.065 € Nivelul ajustarii a tinut cont de informatiile de pe piata specifica unde au fost identificate oferte de bunuri ce reprezinta modele diferite
MARCA / MODEL Citroen Jumper Citroen Jumper Citroen Jumper Citroen Jumper
‘:J“ita'_'e ('%; ((2 0 [oe Z3 [o€ 0% [o€ S-a facut o analiza a diferentei intre capacitatea cilindrica/puterea bunului de evaluat si capacitatea cilindrica/puterea fiecareia dintre comparabilele
s 3.358 € 3.786 € 4.065 € analizate. Pentru situatiile in care diferenta este semnificativa s-a facut o ajustare pentru aceasta diferenta avand in vedere
CAPACITATE MOTOR / PUTERE 2198 cmc / 88 kw 2198 cmc / 88 kw 2198 cmc / 88 kw 2198 cmc / 88 kw cat recunoaste piata ca diferenta in pretul platit fata de un tip de bun cu o capacitatea cilindrica/putere diferita.
Ajustare (%) (€) 0% 0€ 0% Jo€ 0% 0¢€ “Ajustarea a fost calculata cuantificand perceptia pietei specifice asupra gradului de confort/necesitate provenit din capacitatea cilindrica/puterea bunului
WS 3.356 € 3786 € 4.065€ AJUSTARI PENTRU VARSTA:
VARSTA (ani) 11ani 15 ani | 12ani : 11ani ‘ Varsta (ani): A: 15ani B: 12ani C: 11ani
Ajustare (%) (€) 15% 504 € 0% 0€ 0% 0€ B i © simi © simi
Pref ajustat (€) G ATe ARESE Varsta comparabilei vs Varsta subiect: : ;T;a‘,/LSLaba g Elazutara g ggllara
Starea bund buna buna buna Nivelul ajustarii a tinut cont de informatiile de pe piata specificd unde au fost identificate oferte de bunuri cu vechimi diferite.
Ajustare (%) (€) 0% Jo€ 0% o€ 0% Jo€
G 3.861€ 3.786 € 4.065 € S-a facut o analiza a diferentei intre anul de fabricatie al bunului de evaluat si anul de fabricatie al fiecareia dintre comparabilele
Nr. ‘fil"me"j parcursi 605.974 km 210;000 km 343;000 km 280.000 km analizate. Pentru situatiile in care diferenta este semnificativa s-a facut o ajustare pentru aceasta diferenta avand in vedere
‘2;2‘:/'.;(:;);2) =007 [772€ =57 [-5e8 € 2 [813€ cat recunoaste un cumparator tipic ca diferenta in pretul platit fata de un bun ce are o vechime diferita.
- i ST S2i8le SO52€ AJUSTARI PENTRU STAREA TEHNICA (CALITATEA INTRETINERID:
Tractiune / cutie de viteze spate / spate / spate / manuala spate / manuala > = — - " ~ — — - -
Ajustare(%) (€) 0% Jo€ 0% Joe 0% [oe Pegtru ,,sLtare tnl_J slfau ap;l\cst ajustari ptr_et;urltor bunurilor comparabile, fiind similare cu bunul subiect din punct de
Pref ajustat (€) 3.080€ 3218 € 3052 € vedere al acestui elemente de comparatie.
Configaratie/ Dotar tandard ~tandard Sard Sord AJUSTARI PENTRU TRACTIUNE/CUTIE DE VITEZE:
Ajustare (€) 0% [0€ 0% [0€ 0% [0€
Pret ajustat (€) 3.089 € 3.018 € 3.050 € Pentru comparabila A: NU ESTE CAZUL
Accident: , lipsuri, nu este cazul nu nu nu Pentru comparabila B: NU ESTE CAZUL
Ajustare(%) (€) 0% o€ 0% o€ 0% Jo€ Pentru comparabila C: NU ESTE CAZUL
s e ) 3.089€ 3218€ 3.252€
Elemente necorporale (Taxa de mediu etc) |nu este cazul nu este cazul nu este cazul nu este cazul Nivelul ajustarii are in vedere faptul ca o tractiune 4x4, respectiv o cutie de viteze automata sunt recunoscute de participantii pe piata specifica ca elemente
Ajustare(%) (€) 0% 0€ 0% 0€ 0% 0€ ce aduc plus de valoare bunului, fata de o tractiune 2x4, respectiv de o cutie de viteze manuala.
Pret ajustat (€) 3.089€ 3.218€ 3.252€ AJUSTARI PENTRU CONFIGURATIE/DOTARI:
AJUSTARE NETA PENTRU CARACTERISTIC! SPECIFICE BUNULU/I _269€ 568 € 813 € Ajustarea pentru configuratia modelului reprezinta unul dintre elementele foarte importante din cadrul celor specifice bunului influentand in mod direct pretul de
© vanzare/ofertare. Daca o configuratie a fost realizata intr-un mod care sa imbine aspectul, confortul si functionalul ,
PRET AJUSTAT(€) 3.089 € 3.218 € 3.252 € aceasta va fi recunoscuta de participantii din piata ca element ce aduce plus de valoare acestuia si astfel, vor duce catre un pret de vanzare mai mare.
Ajustare totala neta (€) -269 € -568 € -813 € Se aplica binenteles si viceversa in cazul in care modelul nu este imbunatatit sau in cazul in care configuratie nu corespunde din punct
Ajustare totala neta procentuala (%) -8% -15% -20% de vedere estetic cu nevoile participantilor pe piata, fapt ce conduce catre un pret de vanzare mai mic.
Ajustare totala bruta absoluta (€) 1276 € 568 € 813 € Ajustarile aplicate bunurilor comparabile au fost calculate tinand cont de informatiile de pe piata specifica unde au fost identificate oferte de bunuri
Ajustare totala bruta procentuala(%) 38% 15% 20% ce au configuratii diferite.
Numar ajustari (%) 2 7 7 ] Configuratie comparabile vs . subiect: A: similara B: similara C: similara
REZULTATUL ABORDARII PRIN PIATA*: 3.220€|, echivalenta 15.860 lei Ajustarile aplicate comparabilelor : A: 0% B: 0% C: 0%

*Conform GEV 630/art. 56, selectarea concluziei asupra valorii este determinata de comparabila (Co_B), care este cea mai apropiata ‘CUTS valutar

AJUSTARI PENTRU ELEMENTE NECORPORALE (TAXA DE MEDIU):

dpdv fizic, juridic si economic de bunul subiect si asupra pretului careia s-au efectuat cele mai mici ajustari brute absolute. ‘

4,9262

NU ESTE CAZUL - La data evaluarii nu se aplica taxa de mediu
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Data VALOAREA DE Valoare de
L5 Nr. inv Denumire mijloc fix Observatii achizitie ACHIZITIE locatie || oieareidel) valoare de | Valoareide | ps o
Crt piata (lei) | piata (euro) |lichidare (lei)
(PIF) (LEI) (euro)
VL-07-WIF, serie:
1 20034 WW PASAT WVWZZZ3CZ7P096139, certificat [ 07.12.2006 52.450,25 Popesti 8.280 1.680 6.210 1.260
retinut, acumulator descarcat
VL-08-BRP, seria:
2 20036 CITROEN JUMPER VF7YDBMFC11471880, certificat 19.08.2008 78.316,08 Popesti 10.790 2.190 8.093 1.643
retinut, fard acumulator
VL-01-BRP, seria:
3 20038 RENAULT FURGON VFi FDC.1 P63?049434: defecta 30.06.2009 42.276,28 Maciuca 9.900 2.010 7.425 1.508
pompa de injectie, se ala la reparat
in com. Maciuca, 493.805 km
VLT DT, STTTE.
4 20070 CITROEN JUMPER FURGON L4H3 2.2 HDI VF7YDTMFC12091076, 605.974 13.12.2011 75.248,00 Popesti 15.860 3.220 11.895 2.415
1
44.830 9.100 33.623 6.825
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Anexa nr. 3 - Abordarea prin cost — Cost de inlocuire net (bunuri mobile)

Abordarea prin cost este bazata pe afirmatia cd un comparator prudent si informat ar plati pentru un bun cel mult costul de productie al unui inlocuitor cu aceeasi
utilitate.

Acest principiu este cunoscut ca principiul substitutier.

Metoda costului presupune ca valoarea maxima a unui bun pentru un comparator cunoscator este suma care este necesara curent pentru a cumpara ori a construi un
bun nou cu utilitate echivalenta. Cand bunul nu este nou, costul curent brut trebuie modificat pentru toate formele de depreciere care i se pot atribui bunului, pana la
data evaluarii.

In forma cea mai simpla, metoda costului poate fi reprezentata dupa cum urmeaza:

Cost brut — Depreciere = Valoare

Baza metodei costului este costul de inlocuire net.

In cea mai simpla forma a sa, abordarea prin cost reprezinta estimarea costului curent al unui activ din care se scade deprecierea din orice cauze: fizice,
functionale si externe/economice.

Deprecierea cumulatd existentd la data evaludrii este diferenta dintre costul de reconstruire sau de inlocuire a bunului considerat ca fiind nou la data evaludrii s
valoarea recunoscutd de piata pentru bunul evaluat luand in calcul starea fizica a acestuia, evolutia tehnologica precum si conditiile economice de pe piata specificd
existente la aceeasi data (data evaluarii).

Deprecierea cumulata poate fi estimata fie in mod defalcat pe cele trei categorii ale sale — deprecierea fizica, deprecierea functionald si deprecierea externa, fie in mod
global.

Tipurile de depreciere analizate pentru a determinat deprecierea cumulata sunt:

Depreciere externa. O pierdere de utilitate cauzata de factori din exteriorul activului, Tn special de factori legati de modificarile in cererea si oferta produselor
realizate cu aportul acelui activ, care se concretizeaza intr-o pierdere de valoare.

Depreciere economica. O pierdere de utilitate cauzata de factori economici sau de localizare din exteriorul activului, care se concretizeaza intr-o pierdere de
valoare.

Depreciere fizica. O pierdere de utilitate cauzata de deteriorarile fizice ale activului sau ale componentelor sale, ca efect al vechimii sale si al utilizarii in conditii
normale, care se concretizeaza intr-o pierdere de valoare.

Depreciere functionala. O pierdere de utilitate cauzatd de ineficienta activului subiect in comparatie cu substitutul sdu, care se concretizeaza intr-o pierdere de
valoare.

Deprecierile identificate pot fi recuperabile sau nerecuperabile.

Depreciere nerecuperabila. Depreciere care nu poate fi remediata convenabil din punct de vedere economic, deoarece cresterile Tn utilitate si valoare rezultate
sunt mai mici decat cheltuielile pentru remediere.
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Depreciere recuperabila. Orice forma de depreciere care, teoretic, este convenabil a se remedia din punct de vedere economic.

Durata de viata economica ramasa. Numarul de ani in care o proprietate cu o anumita varsta efectiva se asteapta sa mai fie utilizata in mod profitabil pentru
scopul pentru care a fost creata.

Pentru bunurile evaluate am determinat deprecierea cumulatd in mod global pe baza raportului Varsta efectiva/Durata de viatd economica.

Varsta efectiva aferentd bunurilor evaluate a fost calculata tinand cont de varsta cronologica, de reparatiile si imbunatatirile aduse (acolo unde este cazul) respectiv de
starea fizica a bunurilor identificata la inspectie.

Durata de viatd economica am determinat-o pe baza analizei duratelor de folosinta a fiecarui tip de bun adica pe baza duratelor de viatd pentru care bunurile
sunt rentabile a fi utilizate Tn activitatea economica a operatorilor din piata specifica. Altfel spus, DVE este numarul de ani in care un bun nou poate fi utilizat si este In
functie de optiunea proprietarului de a inlocui bunul cu altul mai performant pentru un serviciu echivalent. Factorii deprecierii functionale si ai deprecierii economice
pot limita durata de viata economica.

Stabilirea costului de inlocuire brut

Pentru echipamentele studiate este prezenta pe piata o ofertd second-hand redusa, luand in calcul intreaga gama de tipo-dimensiuni si de producdtori. Piata ,,de nou”
ne-a furnizat informatii mai mult legate de caracteristicile si denumirea producatorului echipamentului, pretul fiind de obicei fie negociat, fie comunicat numai in cazul
unei cereri ferme. Din studierea pietei s-a constatat faptul ca producatorii si dealerii de echipamente similare cu bunurile evaluate comunica pretul de nou doar catre
persoanele implicate intr-o activitate comerciala specifica si mai putin catre terte persoane. Astfel, costul de inlocuire brut a fost preluat din ofertele disponibile la data
curenta si verificat in piatd, la data evaluarii pentru conformitate. Pentru bunurile pentru care nu a fost posibil obtinerea unui cost de inlocuire s-a folosit actualizarea
valorii de inventar folosind indicii de actualizare INSSE.

... | VALOAREA DE Indice Durata de q
Nr. Crt | Nr.inv Denumire mijloc fix Datalachizits ACHIZITIE Locatie Observatii actualizare st ‘.je An PIF Vars.ta viata D Riecire Va.loare ‘fe \{aloare e .Va}oare de. A V.aloare e
(PIF) g inlocuire efectiva 5 totala (%) piata (lei) piata (euro) | lichidare (lei) | lichidare (euro)
(LEI INSSE economica
1 20000 |CUPTORCU VATRA 22.04.2005 50.000,00| Popesti serie: 1496 2,5978 129.890 2005 12 15 80% 25.980 5.270 19.485 3.953
2 20001 |MASINA PENTRU FURSECURI 06.05.2005 29.553,29| Popesti fard placuta de identificare 105.847 2005 12 15 80% 21.170 4.300 156.878 3.225
3 20002 |FORMATOR CUVA FIXA 30.05.2005 21.541,80| Popesti fard placuta de identificare 53.408 2005 12 15 80% 10.680 2.170 8.010 1.628
4 20003 |MASINA AMBALAT JUNIOR 30.06.2005 7.178,99| Popesti nu exista
5 20004 |CUPTOR 31.12.2005 30.948,84| Popesti fara placutd de identificare 65.680 2005 11 15 73% 17.510 3.550 13.133 2.663
[ 20005 |MASINA FURSECURI 31.01.2005 14.705,88| Popesti eroare de inregistrare
instalata pe masima cu nr. de
7 20007 |SINA PENTRU FURSECURI 01.07.2006 1.5619,20| Popesti inventar 20001, fard placuta de 2,5811 3.921 2006 14 15 93% 260 50 195 38
identificare
8 20008 |MASINA PENTRU MACINAT ZAHAR 10.07.2006 2.970,00{ Popesti fard placuta de identificare 2,5811 7.666 2006 14 15 93% 510 100 383 75
9 20009 |LINIE FABRICATIE PIINE 23.082006|  152.597,86| Popesti | COMPusa din 2 componente, o 60.757 2006 10 15 67% 20.250 4.110 15.188 3.083
> componenta are seria 3180
10 20010 |CUPTORROTATIV +INSTAL.LEASING 15.07.2008 70.049,81| Popesti fard placuta de identificare 65.680 2008 10 15 67% 21.890 4.440 16.418 3.330
11 20011 |INSTALATIE SPALAT LAZI 31.07.2008 11.625,91| Popesti fard placuta de identificare 14.067 2008 13 15 87% 1.880 380 1.410 285
12 | 20012 |SEPARATOR GRASIMI 11.09.2008 4.438,00| Popesti conducte si bazin din beton 2008 0 0 0 0
> ingropat, fard valoare
13 20013 |INSTALATIE MEC. 30.09.2008 7.439,26| Popesti instalatie dedurizare, fara serie 9.328 2008 8 15 53% 4.350 880 3.263 660
14 20014 |MASINA TURNAT FURSECURI 30.11.2008 45.720,00| Popesti lipsa
15 20015 |MIXER PLANETAR 30.11.2008 11.430,00| Popesti serie: 021833 23.442 2008 9 15 60% 9.380 1.900 7.035 1.425
16 20016 |MASINA FOIETAJ 31.07.2003 9.287,69| Popesti serie: 04632328 19.958 2003 9 15 60% 7.980 1.620 5.985 1.215
17 20017 |CENTRALA TERMICA 31.12.2004 13.842,41| Popesti defectd, nefunctionald 2004 0 0 0 0
18 20021 |CASA MARCAT 31.05.2000 487,20| Popesti defectd, nefunctionala 2004 0 0 0 0
2 bucati instalate pe cuptoarele cu
19 20023 |ARZATOR GAZ SI ACCESORII 14.02.2006 2.529,82( Popesti | gaz 20004 si 20010, serie: 29092 si 13.301 2006 4 6 67% 4.430 900 3.323 675
34446
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... | VALOAREA DE Indice Durata de .
Nr. Crt | Nr.inv Denumire mijloc fix Data achizitie | ) cpiZiTIE | Locatie Observatii actualizare| Co%t9e | A pp [ Varsta viata Bepreeie | Vekeedh |- Vekeedh || Ve || VEkERee
(PIF) inlocuire efectiva . totala (%) piata (lei) piata (euro) | lichidare (lei) | lichidare (euro)
(LEI) INSSE economica
20 20025 |CALCULATOR 30.06.2003 2.670,64| Popesti nefunctional 2003 0 0 0 0
21 | 20026 |CINTAR ELECTRONIC 30.04.2002 951,18| Popesti nefunctional 2002 0 0 0 0
22 | 20027 |APARAT AER CONDITIONAT 24.12.2009 4.341,15| Popesti fara placutd de identificare 2.142 2009 9 10 90% 210 40 158 30
23 | 20028 |DACIA 1 FURGON 30.09.2004 16.936,90] Popesti lipsa 2004 0 0 0 0
24| 20029 [SUPRASTRUCTURA DACIA 30.06.2006 1.428,57| Popesti lips3 2006 0 0 0 0
25 | 20030 |DACIA 2 FURGON 21.04.2005 26.845,62| Popesti lipsa 2005 0 0 0 0
26 | 20032 |[CITROEN JUMPER 02.06.2005 68.707,17| Popesti dezmembrat, numai exist 2005 0 0 0 0
> elemente din el
27 | 20043 |MASINA DE TURAT 24.03.2010 21.264,85| Popesti serie: 15200 20.030 2010 10 15 67% 6.680 1.360 5.010 1.020
28 | 20044 |MALAXOR 18.06.2010 11.635,11] Popesti Tara placuta de identificare 23.442 2010 10 15 67% 7810 1,590 5858 1193
29 | 20045 |MASINA AMBALAT FP 560+TUNRL T450 30.06.2010 34.007,92| Popesti serie: 27118 22.060 2010 10 15 67% 14.020 2.850 10.515 2.138
30 | 20047 |[XEROX 15.09.2010 2.112,90| Popesti lips3 2010 12 4 300% 0 0 0 0
31 | 20048 |STATIE DE TAIERE CU CILINDRU 23.11.2010 7.832,62| Popesti | @13 Se”er'nl:;'::é%é?g'e“”a cu 5.450 2010 13 15 87% 730 150 548 113
32| 20049 |CILINDRU PENTRU CROISSANTE 23.11.2010 5.347,52| Popesti vechi, nefolosit, fara serie 4.320 2010 4 15 93% 290 50 218 15
33 | 20050 hcﬂi)SéNoAsgpsTP; LVERIZAT CIOCOLATA- 23.11.2010 15.938,48| Popesti serie: 103971 13.716 2010 8 15 53% 6.400 1.300 4.800 975
CARUCIOR MASINA DE PULVERIZAT CIOCOLATA . fara serie, pe el sunt instalate o
34 | 20051 |5 C0spRiTy 23.11.2010 1.500,60| Popesti 20020 ci 20052 500 2010 8 15 53% 230 50 173 38
COMPRESSOR MASINA DE PULVERIZAT ! o N
35 20052 CIOCOLATA CIOCOSPRITZ 23.11.2010 4.323,99| Popesti fara placutd de identificare 3.850 2010 8 15 53% 1.800 370 1.350 278
36 | 20053 |DOZATOR ELECTRIC DE CREMA MODEL MDSE/C 23.11.2010 15.938,48| Popesti | 1274 serie, p;zcg‘;;fj:;'de”“f‘care 17383 | 27706 | 2010 8 15 53% 12.930 2.620 9.698 1.965
MASINA DE PORTIONAT PRAJITURA MODEL ) o )
37 20054 CHITARA-3 RAME INCLUSE 23.11.2010 6.965,22 Popesti fara placutd de identificare 8.706| 2010 8 15 53% 4.060 820 3.045 615
38 | 20055 |MASINA DE FACUT CROISANTE MODEL F-250 23.11.2010 7.147,37| Popesti serie: F250.3.241 12.159] 2010 7 15 47% 6.480 1.320 4.860 990
BAZA PT.MASINA DE PORTIONAT - o N
39 20056 PRAJIT.CHITARA CU TAIERE DUBLA 23.11.2010 5.464,62| Popesti fara placutd de identificare 6.270( 2010 8 15 53% 2.930 590 2.198 443
40| 20058 |DISPOZITIV DE GLAZURARE TOTALA 10.03.2011 1.698,00] Popesti vandut 2011
41| 20059 |DISPOZITIV DE GLAZURARE TALPA 10.03.2011 1.677,00] Popesti vandut 2011
42| 20060 |DISPOZITIV DE GLAZURARE ZIG-ZAG 10.03.2011 9.497,00] Popesti vandut 2011
43| 20061 |[FILTRU GLAZURA 10.03.2011 818,00| Popesti vandut 2011
44| 20063 |MASINA MULTIEXTRUSION 400 04.03.2011] __ 235.674,00] Popesti lipsa 2011
45 | 20064 |MASINA AUTOMATA DE DIVIZAT 08.03.2011 19.192,50] Popesti fara placuta de identificare 20.154] 2011 7 15 47% 10.750 2.180 8.063 1.635
46 | 20066 |CUPTOR ROTATIV DUBLU,80X120 02.08.2011 77.984,05| Popesti fara placuta de identificare 82.750] 2011 10 15 67% 27.580 5.600 20.685 4.200
MIXER PLANETAR RECONDITIONAT CU . nefuntional - pret de fier vechi
47| 20067 |5 Eohton 02.08.2011 50.584,25| Popesti S oreimativ 150 he 2011 200 40 150 30
48| 20068 |INJECTOR GB GANZ 02.08.2011 4.636,88| Popesti serie: 30310 6.650] 2011 10 15 57% 2.220 450 1.665 338
495 | 20069 |MASINA DE AMBALAT FIOWPAK 31.10.2011 48.290,00] Popesti serie: A12900 1,6220 78.325] 2011 10 15 67% 26110 5.300 19,583 3.975
50 | 20071 |MALAXOR CUVA FIXA 29.11.2012 23.753,60| Popesti serie: SP100-193 23.442] 2012 B 15 53% 10.940 2.220 8.205 1.665
51 | 20073 |CILINDRU DE TAIERE 29.11.2012 5.053,20] Popesti Tara placutd de identificare 5.450] 2012 14 15 93% 360 70 270 53
52 | 20074 |MASINA AMBALAT FM-5540 21.03.2014 6.742,35| Popesti fara placuta de identificare 1,5065 10.158] 2014 10 15 67% 3.390 690 2543 518
53| 20075 |COPIATOR KONICA MINOLTA BIZHUB 250-A3 05.03.2014, 2.641,13| Popesti lipsa 2014 B 1 200% 0 0 0 0
54 | 20076 |CANTARELECTRONIC TMA -15 SERIA2013020977 24.06.2014 2.580,65| Popesti serie: 2013020977 1.924| 2014 2 4 50% 960 190 720 143
55 | 20079 |PULVERIZATOR ALCOOL 02.10.2014 4.546,00| Popesti | 174 serie, ‘”Stzaéggge nr.inventar |4 4935 6.790| 2014 10 15 67% 2.260 460 1.695 345
56| 20081 |[IMPRIMANTA ZEBRA ZT410300 06.02.2017 4.777,50| Popesti fara placuta de identificare 9.719] 2017 3 4 75% 2.430 490 1.823 368
57 20082 \1/(\)/\3/}(L\L\\‘/F CRAFTER 3.5 FURGON L5H3 FWD 01.02.2018 112.134,62| Popesti restituit la firma de leasing 2018
TOTAL Grupa 2 298.040 60.480 223.530 45.360
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._... | VALOAREA DE Indice Durata de .
Nr. Crt | Nr.inv Denumire mijloc fix Rataachizitic ACHIZITIE Locatie Observatii actualizare ACOSt ‘.’e An PIF Vars.ta viata EpreEER Va.loare d.e \{aloare e 'Va.loare de. N V'aloare e
(PIF) v inlocuire efectiva . totala (%) piata (lei) piata (euro) | lichidare (lei) | lichidare (euro)
(LED INSSE economica
58 30000 |MOBILIER 31.08.1999 477,9| Popesti | 2 buc. birouri, 2 buc. dulap+rafturi 1.896] 1999 4 5 80% 380 80 285 60
59 30001 [TIMPLARIE ALUMINIU 31.12.2002 840,33| Popesti Lo . . 2002
50 | 30002 |TIMPLARIE ALUMINIU 31.03.2004 1815,15] Popesti rZ'”rg'sz;gitt'Sf pr:)‘mr"t;:zfjl 2004
61 30003 [TIMPLARIE ALUMINIU 30.04.2004 2840,37| Popesti tam lgria a fost ins?alapté n cladirile 2004
62 30004 |PORTI FORJATE 31.07.2004 2000 Popesti ropr\'etatea societatii. valoarea de 2004
63 30005 |TIMPLARIE ALUMINIU 31.10.2003 1394,95| Popesti P ipaté a acestora rey é‘sinduse in 2003
64 30006 |TIMPLARIE ALUMINIU 22.7 30.11.2004 6356| Popesti ?/at’oarea de piats agimobitului 2004
65 30007 |TIMPLARIE ALUMINIU 10.29 09.05.2005 3603,45| Popesti Portile for'z?te fac parte din ) 2005
66 30008 [TIMPLARIE ALUMINIU 6 27.05.2005 2111,4| Popesti Tmy re'mjuirea imeilului 2005
67 30010 |TIMPLARIE PVC 08.07.2005 1932,01| Popesti prel ) 2005
68 30011 [COLTAR SEMENIC 14.05.2006 1469,75| Popesti lipsa 2006
69 30012 |RAFTURI METALICE 05.07.2007 14984,09| Popesti rafturi din sticd si metal 1.261] 2007 4 5 80% 250 50 188 38
70 30013 |MOBILIER BIROU 18.07.2007 2738,48| Popesti | 2 buc. birouri, 1 buc. dulap+rafturi 1.518] 2007 4 5 80% 300 60 225 45
71 30014 |MOBILIER 26.11.2012 18932,26| Popesti rafturi_din PAL 840/ 2012 4 5 80% 170 30 128 23
SISTEM ALARMARE SUPRAVEGHERE DVR 16 N . "o

72 30015 CANALE DR163 27.11.2012 3887,1| Popesti 3 receivere - fara valoare 2012 0 0 0 0
73 30016 |MOBILIER DIVERS 28.02.2013 8814,52| Popesti dulap si comoda 2.442| 2013 4 5 80% 490 100 368 75

TOTAL Grupa 3 1.590 320 1.193 240

TOTAL GENERAL 299.630 60.820 224.723 45.615

. Valoare de piata | Valoare de piata | Valoare de lichidare Valoare de
Nr. Crt Cont Denumire cont . . ..
(Lei) (Eur) (Lei) lichidare (Eur)
Instalatii tehnice, mijloace de
1 Grupa 2 . ; o 298.040 60.480 223.530 45.360
transport, animale si plantatii
Mobilier, aparatura birotica,
echipamente de protectie a valorilor
2 Grupa 3 . . . . 1.590 320 1.193 240
umane si materiale si alte active
corporale
Total 299.630 60.800 224,723 45.600
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Anexa nr. 4 - Abordarea prin cost — Cost de inlocuire net (bunuri imobile)

Metodologia acestei abordari cuprinde urmatoarele etape:

1. Stabilirea tipului de cost adecvat, respectiv costul de inlocuire sau costul de reconstruire. Alegerea tipului de cost adecvat trebuie sa aiba in vedere
vechimea sau unicitatea constructiilor sau diferenta dintre utilizarea pentru care a fost proiectata si cea mai buna utilizare curenta.

2. Estimarea costurilor directe si indirecte ale cladirilor si, respectiv, ale constructiilor speciale, la data evaluarii.

3. Estimarea profitului sau stimulentului dezvoltatorului.

4. Insumarea costurilor rezultate in etapa 3 si a profitului sau stimulentului dezvoltatorului rezultat in etapa 4 pentru a obtine costul de nou al
constructiilor.

5. Estimarea deprecierii cumulate a fiecarei cladiri sau constructii speciale. Deprecierea cumulata poate fi estimata fie in mod defalcat pe cele trei
categorii ale sale — deprecierea fizica, deprecierea functionala si deprecierea externd, fie in mod global (nedefalcata).

6. Scaderea deprecierii cumulate din costul de nou al cladirilor, respectiv al constructiilor speciale, pentru a obtine o estimare a costului de
inlocuire/reconstruire net.

7. Adaugarea valorii terenului la costul de inlocuire/reconstruire net al tuturor constructiilor (cladiri si constructii speciale) de pe amplasament. Se obtine
valoarea dreptului absolut asupra proprietatii imobiliare subiect.

Costul de inlocuire este costul estimat pentru a construi, la prefurile curente de la data evaluarii, o constructie similard care oferd o utilitate echivalenta cu cea a
constructiei evaluate, utilizdnd materiale si tehnici moderne, normative, proiecte si planuri actuale.

Baza valorilor estimate a fost “Costul de reconstructie — Costul de inlocuire, Cladiri industriale, comerciale si agricole, constructii speciale”, autor Corneliu Schiopu,
editata de catre Editura IROVAL Bucuresti in 2016 si indicii de actualizare 2022-2023. Prin aceasta procedura s-a estimat un deviz general orientativ, pe categorii de
lucrari, in functie de caracteristicile tehnico-constructive si gradul de dotare a diverselor categorii de cladiri.

Termenul de stimulent al dezvoltatorului, reprezinta suma pe care dezvoltatorul se asteapta sa o primeasca drept compensatie pentru asigurarea coordonarii si
expertizei necesare, precum si pentru asumarea riscurilor aferente derularii unui proiect. Profitul dezvoltatorului reprezintad diferenta dintre valoarea de piatd a unei
proprietati imobiliare (dupa finalizarea acesteia si atingerea unei ocupari si/sau a unui venit stabilizat) si costul total de dezvoltare si marketing.

In cazul prezentei evaluari nu a fost identificat un profit al dezvoltatorului.

Deprecierea este o pierdere de utilitate a unui activ cauzatd de deteriorari fizice, de modificdri tehnologice, ale schemelor de evolutie ale cererii si de modificari ale
mediului Tnconjurator, care se concretizeaza intr-o pierdere de valoare.

Deprecierea pe care o suferd o constructie este rezultatul a trei cauze majore, care pot actiona separat sau impreuna:

1. Deprecierea fizica — o pierdere de utilitate cauzata de deteriorarile fizice ale activului sau ale componentelor sale, ca efect al vechimii sale si al utilizarii in conditii
normale, care se concretizeaza intr-o pierdere de valoare. Reprezinta uzura generatd de folosirea regulatd a constructiei si de impactul factorilor atmosferici asupra
acesteia. Deprecierea fizica poate fi recuperabild sau nerecuperabilad

2. Deprecierea functionald — o pierdere de utilitate cauzatd de ineficienta activului subiect in comparatie cu substitutul sdu, care se concretizeaza intr-o pierdere de
valoare. Reprezintd o deficientd a constructiei, a materialelor sau a proiectului care diminueaza functiunea, utilitatea si valoarea constructiei. Deprecierea functionala
poate fi recuperabila sau nerecuperabild

3. Deprecierea externa (economicd) — o pierdere de utilitate cauzata de factori din exteriorul activului, in special factori legati de modificarile in cererea si oferta
produselor realizate cu aportul acelui activ, care se concretizeaza intr-o pierdere de valoare. Reprezinta afectarea temporard sau permanenta a utilitatii sau
vandabilitatii unei constructii sau a unei proprietati din cauza unor influente negative exterioare proprietatii. (Deprecierea externa poate fi rezultatul conditiilor de piata
nefavorabile. Din pricina caracterului imobil, proprietatea suferd influente externe pe care, de obicei, proprietarul sau chiriasul nu le poate controla).
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Atunci cand pentru a formula o estimare asupra deprecierii externe, sunt studiate informatiile de piata, trebuie analizata alocarea pierderii pe care proprietatea o
inregistreaza, din cauze externe. Deprecierea externa poate fi atribuita in Tntregime terenului sau in alte situatii, ea poate fi atribuita in intregime cladirilor. Adesea,
deprecierea externa poate fi alocata intre teren si cladiri. Acest lucru este extrem de important daca deprecierea externa este deja reflectata in estimarea valorii
terenului. Efectul factorilor externi asupra valoarii terenului nu reprezinta o depreciere externd ci pur si simplu efectul fortelor pietei asupra valorii acestiua.
Deprecierea externa, este in mod specific o pierdere de valoare, produsa de influentele externe, si alocate imbunatatirilor. O pierdere a valorii terenului nu reprezinta o
depreciere, pierdere de valoare a terenului, atribuita factorilor externi, va fi contabilizata in abordarea prin cost, prin estimarea valorii terenului.

Atunci cand este necesara alocarea deprecierii externe, raportul dintre valoarea cladirii si valoarea proprietatii, extras prin analiza ariei de piata, poate fi utilizat pentru

a determina pierderea de valoare care trebuie alocata cladirii.

Suma tuturor acestor componente reprezintd deprecierea totald a constructiei. Piata recunoaste aparitia deprecierii, iar evaluatorul nu face decat sa interpreteze

perceptia pietei asupra efectului deprecierii.

In cazul prezentei evaluari pentru determinarea deprecierii cumulate, evaluatorul a aplicat metoda segregarii. Pentru aceasta au fost analizate separat fiecare cauza de
depreciere, amploarea fiecareia iar mai apoi a fost calculata suma totala deductibila din costul de nou.

In continuare este prezentata fisa de calcul pentru estimarea costului de inlocuire net al cladirilor prin metoda costurilor segregate.

- nr. cadastral 35153

ABORDAREA PRIN COST - METODA COSTURILOR SEGREGATE

Anexa :

2.

ESTIMAREA DEPRECIERILOR - METODA SEGREGARII

C1-Magazin si brutarie P+M Date privind proprietatea subiect: (Droraa= Drimca+ Druncrionata Docrerns)
suprafata teren (Sy) 1.250,00 mp
SURSA COSTULUI DE NOU suprafata construita 1AC) 204,00 mp 21 DEPRECIERE FIZ]CA (DFIZ\CA= DF\Z\CARECUPERAB\LA + DF\Z\CANERECUPERAB\LA) 96.856 €
Catalogul nr 2 - "Costuri de reconstructie - Costuri de Inlocuire”, IROVAL 2016 + indicii de actualizare 2022-2023 suprafata desfasurata (Ad) 408,00 mp
Din cadrul catalogului au fost utilizate informatiile de la pag.: C2-99,130; data punerii in funct. (PIF) 2014 mp DEPRECIERE FIZICA  ELEMENT DEPRECIAT TIP INTERVENTIE ~ COST CONSTRUIRE COST REPARARE COST RAMAS
cota TVA 19% la editarea catalogului RECUPERABILA Nu este cazul. 0€ 0€ 0€
curs valutar BNR, la data evaluarii 4,9262 lei /eur (intretinere N csie =l 0€ 0€ 0€
= Suprafata Cost unitar Indice Coef. Corectie Cost de nou Costul lucrarilor
“ B | o /detsi. confcatalog  actualizare  Transp. Manop.  (integralfinalizat) =t real executate ditzeveEs) Nu este cazul. 0¢€ 0¢€ 0¢€
c DENUMIRE SUBSISTEM 5 A B K b E o FAGKODE G HefxG HeFH DEPRECIERE FIZICA RECUPERABILA datorata unei intretineri defectuoase o€ 0,00%
3 [ani] [mp] [lei/mp] - 0,997 0,965 [lei] (%] [lei] [lei]
1 Structurd 7STRMAGP s 100 408,00 764,3lei  1,7442 0,997 0,965 523.290lei 0% - lei 523.290 lei DEPRECIERE FIZICA STRUCTURA ANVELOPA FINISAJE INSTALATII
2_Finisaj interior FINIEMAGP f 50 408,00 482,2lei 2,3044 0,997 0,965 436.182lei 0% - lei 436.182 lei NERECUPERABILA Pondere subsistemului in Costul de Nou 37% 13% 31% 20%
3 Instalatii electrice INELMAGP i 35 408,00 290,8lei  1,4634 0,997 0,965 167.048 lei 0% - lei 167.048 lei - N
4_Instalatii sanitare ISAMAGP i 45 408,00 63,7lei 19168 0,997 0,965 47.929 lei 0% - lei 47.929 lei (Pt elementel.e o CosiUldelnotlaliobsistemull] E9:26618 302/0018 LSS 2810308
5 Instalatii incalzire INCMAGP i 35 408,00 803lei 2,131 0,997 0965 66.607 lei 0% lei 66.607 lei viata scurta si cele cu Durata de viata [Dv] 100 50 50 37
6 Invelitoare INVTL a 50 244,80 3404 lei 2,2448 0,997 0,965 179.970lei 0% - lei 179.970 lei viata lunga) Varsta efectiva [Ve] 8 8 35 25
COST DE NOU (cu TVA) (constructia integral finalizata & rest de executat & real executat) cuTVA 1.421.026 lei 0lei 1.421.026 lei Grad de uzura [Dv/Ve] 8% 16% 70% 68%
Integral finalizat: Rest de Executat Real Executat: Pondere uzura 2,95% 2,03% 21,49% 13,50%
LR LD Bl SO DEPRECIERE FIZICA NERECUPERABILA pt elem. cu viata scurta si viata lunga 20% 96.856 €
242.406€ 0% 0€ 242.406 €
2927 lei/mp 0 €/mp 594 €/mp
Alte constructii 0 mp X 0 €/mp(fara TVA)= 0€
0 mp X 0 €/mp(fara TVA)= 0€
1. COST DE NOU stadiul actual (CIB) 242.406 €| 3. COST DE INLOCUIRE NET (CIN= CIB - Dygraa) 87.330€
2. DEPRECIERIERE TOTALA (Drorais= Dra#Druncr+Dexr) 64% 155.076 €| 4. PROFITUL DEZVOLTATORULUI Py, (% din CIN) 0% 0€
2.1. Depreciere fizica (Drgics) 40% 96.856 €| 5. CENTRALIZATOR CONSTRUCTII Unitar  Total EUR Total LEI
recuperabila 0 €|C1-Magazin si brutdrie P+M 214 € 87.300 € 430.000 lei
nerecuperabila 96.856 €
2.2. Depreciere functionala (Dyycr) 0€
recuperabila 0€
nerecuperabila 0€ REZULTATUL ABORDARII PRIN COST
2.3. Depreciere externa (Dgy) 40% 58.220 € | Vpjaa = CIN + Py, + Viggen 87.300 € echivalent a 430.000 lei
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ABORDAREA PRIN COST - METODA COSTURILOR SEGREGATE

Anexa :

C2-Depozit si birouri P

Date privind proprietatea subiect:

suprafata teren (Sy) 0,00 mp
SURSA COSTULUI DE NOU: suprafata construita (Ac) 69,00 mp
Catalogul nr 2 - "Costuri de reconstructie - Costuri de Inlocuire", IROVAL 2016 + indicii de actualizare 2022-2023 suprafata desfasurata (Ad) 69,00 mp
Din cadrul catalogului au fost utilizate informatiile de la pag.: C2-87; data punerii in funct. (PIF) 2014 mp
cota TVA 19% la editarea catalogului
curs valutar BNR, la data evaluarii 4,9262 lei /eur
= Suprafatd Cost unitar Indice Coef. Corectie Cost de nou Costul lucrarilor
2 Durata ) " ) Rest de executat
Nr SENUNMIEE SUBSISTERM £ prage cons./desf.  conf. catalog  actualizare Transp. Manop. (integralfinalizat) real executate
Crt E A B K D E F=AxBxKxDxE G H=FxG H=F-H
3 [ani] [mp] [lei/mp] - 0,997 0,965 [lei] [%] [lei] [lei]
1 Structurd 7CLVEST s 100 69,00 883,7lei  1,8896 0,997 0,965 110.853 lei 0% - lei 110.853 lei
2 Finisaj FINCLVEST f 50 69,00 740,9lei  2,2031 0,997 0,965 108.359 lei 0% - lei 108.359 lei
3 Instalatii electrice ELCLVEST i 35 69,00 63,3lei  1,3183 0,997 0,965 5.540 lei 0% - lei 5.540 lei
4 Instalatii sanitare SACLVEST i 45 69,00 21,5lei 11,7330 0,997 0,965 2.473 lei 0% - lei 2.473 lei
S Instalatii de incalzire ICLVEST i 35 69,00 71,5lei  1,3829 0,997 0,965 6.564 lei 0% - lei 6.564 lei
COST DE NOU (cu TVA) (constructia integral finalizata & rest de executat & real executat) cuTVA 233.789 lei 0 lei 233.789 lei
Integral finalizat: Rest de Executat: Real Executat:
COST DE NOU (fara TVA) 196.461 lei 0 lei 196.461 lei
39.881 € 0% 0€ 39.881 €
2847 lei/mp 0€/mp 578 €/mp
Alte constructii 0 mp X 0 €/mp(fara TVA)= 0€
0 mp X 0 €/mp(fara TVA)= 0€
1. COST DE NOU stadiul actual (CIB) 39.881 €[ 3. COST DE INLOCUIRE NET (CIN= CIB - Droracs) 10.636 €
2. DEPRECIERIERE TOTALA (Droraia= Driz+Deuncr+Dexr) 73% 29.245 €| 4. PROFITUL DEZVOLTATORULUI Py, (% din CIN) 0% 0€
2.1. Depreciere fizica (Dypica) 56% 22.155 €| 5. CENTRALIZATOR CONSTRUCTII Unitar  Total EUR Total LEI
recuperabila 0€|C2-Depozit si birouri P 154 € 10.600 € 52.000 lei
nerecuperabila 22.155 €
2.2. Depreciere functionala (Dgyycr) 0€
recuperabila 0€
nerecuperabila 0€ REZULTATUL ABORDARII PRIN COST
2.3. Depreciere externa (Deyr) 40% 7.090 € | Vpjara = CIN + Py + Vyggen 10.600 € echivalenta 52.000 lei
2. ESTIMAREA DEPRECIERILOR - METODA SEGREGARII
(Dromaia= Drizica* Druncrionata * Dexrerna)
2.1. DEPRECIERE FIZICA  (Drizica= Drizicarecupernsiia * Drizicanerecuperasiia) 22155 €
DEPRECIERE FIZICA ELEMENT DEPRECIAT TIP INTERVENTIE COST CONSTRUIRE COST REPARARE COST RAMAS
RECUPERABILA Nu este cazul. 0€ 0€ 0€
(intretinere Nu este cazul. 0€ 0€ 0€
defectuoasa) Nu este cazul. 0€ 0€ 0€
DEPRECIERE FIZICA RECUPERABILA datorata unei intretineri defectuoase 0€ 0,00%
DEPRECIERE FIZICA STRUCTURA ANVELOPA FINISAJE INSTALATII
NERECUPERABILA Pondere subsistemului in Costul de Nou 47% 0% 46% 6%
(pt elementele cu  Costul de nou al subsistemului 18.910 € 0¢€ 18.484 € 2.487 €
viata scurta si cele cu Durata de viata [Dv] 100 0 50 37
viata lunga) Varsta efectiva [Ve] 30 8 40 25
Grad de uzura [Dv/Ve] 30% 0% 80% 68%
Pondere uzura 14,22% 0,00% 37,08% 4,25%
DEPRECIERE FIZICA NERECUPERABILA pt elem. cu viata scurta si viata lunga 56% 22.155 €
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ABORDAREA PRIN COST - METODA COSTURILOR SEGREGATE Anexa :
C3-Locuinta Date privind proprietatea subiect:
suprafata teren (S;) 0,00 mp
SURSA COSTULUI DE NOU: suprafata construita (Ac) 91,17 mp
Catalogul nr 1 - "Costuri de reconstructie - Costuri de Inlocuire”, IROVAL 2016 + indicii de actualizare 2022-2023 suprafata desfasurata (Ad) 258,50 mp
Din cadrul catalogului au fost utilizate informatiile de la pag.: C1-11,20,32,35,37; data punerii in funct. (PIF) 1998 mp
cota TVA 19% la editarea catalogului
curs valutar BNR, la data evaluarii 4,9262 lei /eur
2 burets Suprafatd Cost unitar Indif:e Coef. Corectie ) Cost de ngu R Costul lucrarilor
2; BERUMIRE SUBSISTER E e cons./desf. conf. catalog actualizare  Transp. Manop. (integralfinalizat) real executate
s A B K D E F=AxBxKxDxE G H=FxG H=F-H
3 [ani] [mp] [lei/mp] - 0,997 0,965 [lei] [%] [lei] [lei]
1 Infrastructurd FSUBSTOT s 100 77,05 1.7954 lei  1,3435 0,997 0,965 178.811 lei 0% - lei 178.811 lei
2 Infrastructurd FCBS S 100 14,12 359,3lei  1,4165 0,997 0,965 6.914 lei 0% - lei 6.914 lei
3 Structurd parter 7ZBCA24PS s 100 91,17 656,9 lei  1,6988 0,997 0,965 97.885 lei 0% - lei 97.885 lei
4 Strcuturd mansarda 7ZBCA24M S 100 91,17 295,3lei  1,8269 0,997 0,965 47.321 lei 0% - lei 47.321 lei
5 invelitoare INVTIG a 50 109,40 363,4lei 11,7822 0,997 0,965 68.171 lei 0% - lei 68.171 lei
6 Finisaj FOBFS f 50 109,40 918,1lei  2,1045 0,997 0,965 203.374 lei 0% - lei 203.374 lei
7 Finisaj mansarda FOMANS f 50 90,28 608,3 lei  2,0035 0,997 0,965 105.853 lei 0% - lei 105.853 lei
8 Finisaj scara SCAGRES f 50 1,00 3.662,2lei 1,8858 0,997 0,965 6.644lei 0% - lei 6.644 lei
9 Instalatii electrice ELINGR i 35 258,50 82,4 lei  3,7307 0,997 0,965 76.453 lei 0% - lei 76.453 lei
10 Instalatii incalzire INCELFS i 35 258,50 172,5lei  1,6786 0,997 0,965 72.013 lei 0% - lei 72.013 lei
11 Instalatii sanitare DUSLAWC i 45 1,00 2.561,8 lei  2,3362 0,997 0,965 5.758 lei 0% - lei 5.758 lei
12 Instalatii sanitare CALAWC i 45 1,00 3.642,0lei  2,6055 0,997 0,965 9.130 lei 0% - lei 9.130 lei
COST DE NOU (cu TVA) (constructia integral finalizata & rest de executat & real executat) cuTVA 878.326 lei 0lei 878.326 lei
Integral finalizat: Rest de Executat: Real Executat:
COST DE NOU (fara TVA) 738.089 lei 0 lei 738.089 lei
149.829 € 0% 0€ 149.829 €
2855 lei/mp 0€/mp 580 €/mp
Alte constructii 0 mp X 0 €/mp(fara TVA)= 0€
0 mp X 0 €/mp(fara TVA)= 0€
1. COST DE NOU stadiul actual (CIB) 149.829 €| 3. COST DE INLOCUIRE NET (CIN= CIB - Dyoraca) 51.727€
2. DEPRECIERIERE TOTALA (Dro7ata= Drz#Druncr+Dexr) 65% 98.102 €| 4. PROFITUL DEZVOLTATORULUI Py (% din CIN) 0% 0€
2.1. Depreciere fizica (Drica) 42% 63.617 €| 5. CENTRALIZATOR CONSTRUCTII Unitar  Total EUR Total LEI
recuperabila 0€|C3-Locuintd 200 € 51.700 € 255.000 lei
nerecuperabila 63.617 €
2.2. Depreciere functionala (Dgyycr) 0€
recuperabila 0€
nerecuperabila 0€ REZULTATUL ABORDARII PRIN COST
2.3. Depreciere externa (Dgyr) 40% 34.485 €| Vpjata = CIN + P + Vrgren 51.700 € echivalent a 255.000 lei
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2. ESTIMAREA DEPRECIERILOR - METODA SEGREGARII
(Drotaa= Drizica* Druncrionaca + Dexrerna)
2.1. DEPRECIERE FIZICA  (Drizica= Drizicarecuperagiia + Drizicanerecuperasita) 63.617 €
DEPRECIERE FIZICA ELEMENT DEPRECIAT TIP INTERVENTIE COST CONSTRUIRE COST REPARARE COST RAMAS
RECUPERABILA Nu este cazul. 0€ 0€ 0€
(intretinere Nu este cazul. 0€ 0€ 0€
defectuoasa) Nu este cazul. 0€ 0€ 0€
DEPRECIERE FIZICA RECUPERABILA datorata unei intretineri defectuoase 0€ 0,00%
DEPRECIERE FIZICA STRUCTURA ANVELOPA FINISAJE INSTALATII
NERECUPERABILA Pondere subsistemului in Costul de Nou 38% 8% 36% 19%
(pt elementele cu Costul de nou al subsistemului 56.452 € 11.629 € 53.883 € 27.866 €
viata scurta si cele cu purata de viata [Dv] 100 50 50 36
viata lunga) Varsta efectiva [Ve] 24 24 24 24
Grad de uzura [Dv/Ve] 24% 48% 48% 67%
Pondere uzura 9,04% 3,73% 17,26% 12,43%
DEPRECIERE FIZICA NERECUPERABILA pt elem. cu viata scurta si viata lunga 42% 63.617 €
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ABORDAREA PRIN COST - METODA COSTURILOR SEGREGATE Anexa :
C4-Garaj Date privind proprietatea subiect:
suprafata teren (S;) 0,00 mp
SURSA COSTULUI DE NOU: suprafata construita (Ac) 97,00 mp
Catalogul nr 3 - "Costuri de reconstructie - Costuri de Inlocuire", IROVAL 2016 + indicii de actualizare 2022-2023 suprafata desfasurata (Ad) 97,00 mp
Din cadrul catalogului au fost utilizate informatiile de la pag.: C3-64,92,98,103, 105 data punerii in funct. (PIF) 1998 mp
cota TVA 19% la editarea catalogului
curs valutar BNR, la data evaluarii 4,9262 lei /eur
= Suprafata Cost unitar Indice Coef. Corectie Cost de nou Costul lucrarilor
5 Durata 3 " ) Rest de executat
NI e R SURSETE £ i cons./desf. conf. catalog actualizare  Transp. Manop. (integral finalizat) real executate
. @ Vi
crt. R SUETSIE 5 A B K D E F=AxBxKxDxE G H=FxG H=F-H
2 [ani] [mp] [lei/mp] - 0,997 0,965 [lei] [%] [lei] [lei]
1 Structurd D14H4-6 s 50 97,00 253,0lei  2,0539 0,997 0,965 48.495 lei 0% - lei 48.495 lei
2 inchideri SP.URETAN-40-4 s 50 97,00 171,0lei 11,8100 0,997 0,965 28.885 lei 0% - lei 28.885 lei
3 Finisaj FILHALPROD f 50 97,00 135,6 lei  2,7359 0,997 0,965 34.622 lei 0% - lei 34.622 lei
4 Instalatii electrice EL1DZN i 35 97,00 30,8lei 2,0246 0,997 0,965 5.819 lei 0% - lei 5.819 lei
5 Invelitoare SP.URETAN-40-8 a 50 97,00 189,8lei 11,7738 0,997 0,965 31.419 lei 0% - lei 31.419 lei
COST DE NOU (cu TVA) (constructia integral finalizata & rest de executat & real executat) cuTVA 149.240 lei 0 lei 149.240 lei
Integral finalizat: Rest de Executat: Real Executat:
COST DE NOU (fara TVA) 125.412 lei 0 lei 125.412 lei
25.458 € 0% 0€ 25.458 €
1293 lei/mp 0€/mp 262 €/mp
Alte constructii 0 mp X 0 €/mp(fara TVA)= 0€
0 mp X 0 €/mp(fara TVA)= 0€
1. COST DE NOU stadiul actual (CIB) 25.458 €[ 3. COST DE INLOCUIRE NET (CIN=CIB - Dygraia) 6.052 €
2. DEPRECIERIERE TOTALA (Droraia= Driz#Druncr+Dexr) 76% 19.406 €| 4. PROFITUL DEZVOLTATORULUI Py, (% din CIN) 0% 0€
2.1. Depreciere fizica (Drpica) 52% 13.354 €| 5. CENTRALIZATOR CONSTRUCTI! Unitar  Total EUR Total LEI
recuperabila 0€|C4-Garaj 63€ 6.100 € 30.000 lei
nerecuperabila 13.354 €
2.2. Depreciere functionala (Dgyycr) 0€
recuperabila 0€
nerecuperabila 0€ REZULTATUL ABORDARII PRIN COST
2.3. Depreciere externa (Dgyr) 50%. 6.052 € | Vpiara = CIN + Py, + Vigrey 6.100 € echivalent a 30.000 lei
2. ESTIMAREA DEPRECIERILOR - METODA SEGREGARII
(Drorara = Drizica* Druncrionaa * Dexerna)
2.1. DEPRECIERE FIZICA  (Drizica= Drizicarecuperasiia + DrizicanerecuperasiLa) 13.354 €
DEPRECIERE FIZICA ELEMENT DEPRECIAT TIP INTERVENTIE COST CONSTRUIRE COST REPARARE COST RAMAS
RECUPERABILA Nu este cazul. 0€ 0€ 0€
(intretinere Nu este cazul. 0€ 0€ 0€
defectuoasa) Nu este cazul. 0€ 0€ 0€
DEPRECIERE FIZICA RECUPERABILA datorata unei intretineri defectuoase 0€ 0,00%
DEPRECIERE FIZICA STRUCTURA ANVELOPA FINISAJE INSTALATII
NERECUPERABILA Pondere subsistemului in Costul de Nou 52% 21% 23% 4%
(pt elementelecu  Costul de nou al subsistemului 13.200 € 5.360 € 5.906 € 993 €
viata scurta si cele cu purata de viata [Dv] 50 50 50 35
viata lunga) Varsta efectiva [Ve] 30 24 40 25
Grad de uzura [Dv/Ve] 60% 0% 80% 71%
Pondere uzura 31,11% 0,00% 18,56% 2,79%
DEPRECIERE FIZICA NERECUPERABILA pt elem. cu viata scurta si viata lunga 52% 13.354 €
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ABORDAREA PRIN COST - METODA COSTURILOR SEGREGATE

Anexa :
C5-Bucatarie de vara Date privind proprietatea subiect:
suprafata teren (Sy) 0,00 mp
SURSA COSTULUI DE NOU: suprafata construita (Ac) 77,00 mp
Catalogul nr 3 - "Costuri de reconstructie - Costuri de Inlocuire", IROVAL 2016 + indicii de actualizare 2022-2023 suprafata desfasurata (Ad) 77,00 mp
Din cadrul catalogului au fost utilizate informatiile de la pag.: C3-58; data punerii in funct. (PIF) 1998 mp
cota TVA 19% la editarea catalogului
curs valutar BNR, la data evaluarii 4,9262 lei /eur
= Suprafata Cost unitar Indice Coef. Corectie Cost de nou Costul lucrarilor
2 Durata 2 n ) Rest de executat
N BENUMIFE SUESETENM § . cons./desf. conf. catalog actualizare  Transp. Manop. (integral finalizat) real executate
Crt. 5 A B K D E F=AxBxKxDxE G H=FxG H=F-H
a [ani] [mp] [lei/mp] - 0,997 0,965 [lei] %] [lei] [lei]
1 Structurd BUCZID24 s 100 77,00 479,2 lei  2,4406 0,997 0,965 86.642 lei 0% - lei 86.642 lei
2 Acoperis ITZNOND a 50 92,40 90,7 lei  2,2978 0,997 0,965 18.527 lei 0% - lei 18.527 lei
3 Finisaj FINBUCZID f 50 77,00 489,4 lei  1,8006 0,997 0,965 65.282 lei 0% - lei 65.282 lei
4 Instalatii electrice ELBUCVA i 35 2,00 45,1 lei  2,9756 0,997 0,965 258 lei 0% - lei 258 lei
COST DE NOU (cu TVA) (constructia integral finalizata & rest de executat & real executat) cuTVA 170.709 lei Olei 170.7009 lei
Integral finalizat: Rest de Executat: Real Executat:
COST DE NOU (fara TVA) 143.453 lei 0 lei 143.453 lei
29.120 € 0% 0€ 29.120 €
1863 lei/mp 0 €/mp 378 €/mp
Alte constructii 0 mp X 0 €/mp(fara TVA)= 0€
0 mp X 0 €/mp(fara TVA)= 0€
1. COST DE NOU stadiul actual (CIB) 29.120 €[ 3. COST DE INLOCUIRE NET (CIN= CIB - Dyoras) 9.205 €
2. DEPRECIERIERE TOTALA (Droraia= Driz*+Deuncr+Dexr) 68% 19.915 €| 4. PROFITUL DEZVOLTATORULUI Py, (% din CIN) 0% 0€
2.1. Depreciere fizica (Dpgica) 47% 13.778 €| 5. CENTRALIZATOR CONSTRUCTII Unitar  Total EUR Total LEI
recuperabila 0 €|C5-Bucdtdrie de vara 119€ 9.200 € 45.000 lei
nerecuperabila 13.778 €
2.2. Depreciere functionala (Dgypcr) 0€
recuperabila 0€
nerecuperabila 0€ REZULTATUL ABORDARII PRIN COST
2.3. Depreciere externa (Dgyr) 40% 6.137 €| Vpiara = CIN + Py, + Vigrey 9.200 € echivalent a 45.000 lei
2. ESTIMAREA DEPRECIERILOR - METODA SEGREGARII
(Drorata = Drizica+ Druncrionaia+ Dexreana)
2.1. DEPRECIERE FIZICA  (Dgzca= Drizicarecuperasia + DrizicanerecuperagiLa) 13.778 €
DEPRECIERE FIZICA  ELEMENT DEPRECIAT TIP INTERVENTIE ~ COST CONSTRUIRE COST REPARARE COST RAMAS
RECUPERABILA Nu este cazul. 0€ 0€ 0€
(intretinere Nu este cazul. 0€ 0€ 0€
defectuoasa) Nu este cazul. 0€ 0€ 0€
DEPRECIERE FIZICA RECUPERABILA datorata unei intretineri defectuoase 0€ 0,00%
DEPRECIERE FIZICA STRUCTURA ANVELOPA FINISAJE INSTALATII
NERECUPERABILA  Pondere subsistemului in Costul de Nou 51% 11% 38% 0%
(pt elementele cu Costul de nou al subsistemului 14.780 € 3.160 € 11.136 € 44 €
viata scurta si cele cu Durata de viata [Dv] 100 50 50 35
viata lunga) Varsta efectiva [Ve] 30 24 35 25
Grad de uzura [Dv/Ve] 30% 48% 70% 71%
Pondere uzura 15,23% 5,21% 26,77% 0,11%
DEPRECIERE FIZICA NERECUPERABILA pt elem. cu viata scurta si viata lunga 47% 13.778 €
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- nr. cadastral 35082;

ABORDAREA PRIN COST - METODA COSTURILOR SEGREGATE Anexa:
C1 - Patiserie Date privind proprietatea subiect:
suprafata teren (Sy) 0,00 mp
SURSA COSTULUI DE NOU: suprafata construita (Ac) 274,00 mp
Catalogul nr 3 - "Costuri de reconstructie - Costuri de Inlocuire", IROVAL 2016 + indicii de actualizare 2022-2023 suprafata desfasurata (Ad) 274,00 mp
Din cadrul catalogului au fost utilizate informatiile de la pag.: C3-64,92,98,103, 105 data punerii in funct. (PIF) 2009 mp
cota TVA 19% la editarea catalogului
curs valutar BNR, la data evaluarii 4,9262 lei /eur
= Suprafatd Cost unitar Indice Coef. Corectie Cost de nou Costul lucrarilor
2  Durata . " Rest de executat
NI BEUMIRE SUBSETEY g ot cons./desf. conf. catalog actualizare  Transp. Manop. (integral finalizat) real executate
crt 5 A B K D E F=AxBXKXDXE G H=FxG H=F-H
3 [ani] [mp] [lei/mp] - 0,997 0,965 [lei] %] [lei] [lei]
1 Structurd D14H4-6 s 50 274,00 253,0lei  2,0539 0,997 0,965 136.985 lei 0% - lei 136.985 lei
2 TInchideri SP.URETAN-40-4 s 50 274,00 171,0lei 11,8100 0,997 0,965 81.592 lei 0% - lei 81.592 lei
3 Finisaj FILHALPROD f 50 274,00 1356 lei  2,7359 0,997 0,965 97.799 lei 0% - lei 97.799 lei
4 Instalatii electrice EL1DZN i 35 274,00 30,8lei  2,0246 0,997 0,965 16.439 lei 0% - lei 16.439 lei
5 Invelitoare SP.URETAN-40-8 a 50 274,00 189,8lei 11,7738 0,997 0,965 88.751 lei 0% - lei 88.751 lei
COST DE NOU (cu TVA) (constructia integral finalizata & rest de executat & real executat) cuTVA 421.565 lei 0 lei 421.565 lei
Integral finalizat: Rest de Executat: Real Executat:
COST DE NOU (fara TVA) 354.257 lei 0 lei 354.257 lei
71913 € 0% 0€ 71913 €
1293 lei/mp 0 €/mp 262 €/mp
Alte constructii 0 mp X 0 €/mp(fara TVA)= 0€
0 mp X 0 €/mp(fara TVA)= 0€
1. COST DE NOU stadiul actual (CIB) 71.913 €| 3. COST DE INLOCUIRE NET (CIN= CIB - Dyoras) 22.693€
2. DEPRECIERIERE TOTALA (Drorais= Dez*+DeuncrDexr) 68% 49.220 €| 4. PROFITUL DEZVOLTATORULUI Py, (% din CIN) 0% 0€
2.1. Depreciere fizica (Dgpica) 37% 26.527 €| 5. CENTRALIZATOR CONSTRUCTII Unitar  Total EUR Total LEI
recuperabila 0€|C1 - Patiserie 83€ 22.700 € 112.000 lei
nerecuperabila 26.527 €
2.2. Depreciere functionala (Dgyycr) 0€
recuperabila 0€
nerecuperabila 0€ REZULTATUL ABORDARII PRIN COST
2.3. Depreciere externa (Deyr) 50% 22.693 €| Vpiara = CIN + Py, + Vigpen 22.700 € echivalenta 112.000 lei
2. ESTIMAREA DEPRECIERILOR - METODA SEGREGARII
(Droraia= Drizica* Druncrionaia + Dexrerna)
2.1, DEPRECIERE FIZICA (DF\Z\CAz DF\ZICARECUPERABILA + DFIZ\CANERECUPERABILA) 26.527 €
DEPRECIERE FIZICA ELEMENT DEPRECIAT TIP INTERVENTIE COST CONSTRUIRE COST REPARARE COST RAMAS
RECUPERABILA Nu este cazul. 0€ 0€ 0€
(intretinere Nu este cazul. 0€ 0€ 0€
defectuoasa) Nu este cazul. 0€ 0€ 0€
DEPRECIERE FIZICA RECUPERABILA datorata unei intretineri defectuoase 0€ 0,00%
DEPRECIERE FIZICA STRUCTURA ANVELOPA FINISAJE INSTALATII
NERECUPERABILA Pondere subsistemului in Costul de Nou 52% 21% 23% 4%
(pt elementele cu Costul de nou al subsistemului 37.286 € 15.140 € 16.683 € 2.804 €
viata scurta si cele cu Durata de viata [Dv] 50 50 50 35
viata lunga) Varsta efectiva [Ve] 20 13 30 20
Grad de uzura [Dv/Ve] 40% 0% 60% 57%
Pondere uzura 20,74% 0,00% 13,92% 2,23%
DEPRECIERE FIZICA NERECUPERABILA pt elem. cu viata scurta si viata lunga 37% 26.527 €
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- nr. cadastral 35156;

ABORDAREA PRIN COST - METODA COSTURILOR SEGREGATE Anexa :
C1-Brutarie Date privind proprietatea subiect:
suprafata teren (Sy) 0,00 mp
SURSA COSTULUI DE NOU: suprafata construita (Ac) 302,00 mp
Catalogul nr 2 - "Costuri de reconstructie - Costuri de Inlocuire", IROVAL 2016 + indicii de actualizare 2022-2023 suprafata desfasurata (Ad) 302,00 mp
Din cadrul catalogului au fost utilizate informatiile de la pag.: C2-87; data punerii in funct. (PIF) 2006 mp
cota TVA 19% la editarea catalogului
curs valutar BNR, la data evaluarii 4,9262 lei /eur
= Suprafatd Cost unitar Indice Coef. Corectie Cost de nou Costul lucrarilor
2  Durata . n " Rest de executat
NI DENUMIFE SUBSETEY E doviata cons./desf.  conf. catalog  actualizare Transp. Manop. (integral finalizat) real executate
Crt. 5 A B K D E F=AxBxKxDxE G H=FxG H=F-H
3 [ani] [mp] [lei/mp] - 0,997 0,965 [lei] [%] [lei] [lei]
1 Structurd 7CLVEST S 100 302,00 883,7lei  1,8896 0,997 0,965 485.181 lei 0% - lei 485.181 lei
2 Finisaj FINCLVEST f 50 302,00 7409lei  2,2031 0,997 0,965 474.267 lei 0% - lei 474.267 lei
3 Instalatii electrice ELCLVEST i 35 302,00 63,3lei 13183 0,997 0,965 24.246 lei 0% - lei 24.246 lei
4 Instalatii sanitare SACLVEST i 45 302,00 215lei  1,7330 0,997 0,965 10.826 lei 0% - lei 10.826 lei
5 Instalatii de incdlzire ICLVEST i 35 302,00 715lei  1,3829 0,997 0,965 28.729 lei 0% - lei 28.729 lei
COST DE NOU (cu TVA) (constructia integral finalizata & rest de executat & real executat) cuTVA 1.023.250 lei 0 lei 1.023.250 lei
Integral finalizat: Rest de Executat: Real Executat:
COST DE NOU (fara TVA) 859.874 lei 0 lei 859.874 lei
174.551 € 0% 0€ 174.551 €
2847 lei/mp 0 €/mp 578 €/mp
Alte constructii 0 mp X 0 €/mp(fara TVA)= 0€
0 mp X 0 €/mp(fara TVA)= 0€
1. COST DE NOU stadiul actual (CIB) 174.551 €| 3. COST DE INLOCUIRE NET (CIN= CIB - Dyoraca) 51.021€
2. DEPRECIERIERE TOTALA (Droraia= Dez+Deuncr+Dexr) 71% 123.530 €| 4. PROFITUL DEZVOLTATORULUI Py, (% din CIN) 0% 0€
2.1. Depreciere fizica (Dryicn) 42% 72.509 €| 5. CENTRALIZATOR CONSTRUCTII Unitar  Total EUR Total LEI
recuperabila 0€|C1-Brutdrie 169 € 51.000 € 251.000 lei
nerecuperabila 72.509 €
2.2. Depreciere functionala (Dgyyer) 0€
recuperabila 0€
nerecuperabila 0€ REZULTATUL ABORDARII PRIN COST
2.3. Depreciere externa (Deyr) 50% 51.021 €| Vpjara = CIN + Py + Viggen 51.000 € echivalent a 251.000 lei
2. ESTIMAREA DEPRECIERILOR - METODA SEGREGARII
(Drotata = Drizica* Druncrionaia* Dexrerna)
2.1. DEPRECIERE FIZICA  (Drizica= Drizicarecuperasiia *+ Drizicanerecuperasita) 72.509 €
DEPRECIERE FIZICA ELEMENT DEPRECIAT TIP INTERVENTIE COST CONSTRUIRE COST REPARARE COST RAMAS
RECUPERABILA Nu este cazul. 0€ 0€ 0€
(intretinere Nu este cazul. 0€ 0€ 0€
defectuoasa) Nu este cazul. 0€ 0€ 0€
DEPRECIERE FIZICA RECUPERABILA datorata unei intretineri defectuoase 0€ 0,00%
DEPRECIERE FIZICA STRUCTURA ANVELOPA FINISAJE INSTALATII
NERECUPERABILA Pondere subsistemului in Costul de Nou 47% 0% 46% 6%
(pt elementelecu  Costul de nou al subsistemului 82.765 € 0€ 80.903 € 10.884 €
viata scurta si cele cu Durata de viata [Dv] 100 0 50 37
viata lunga) Varsta efectiva [Ve] 20 16 30 25
Grad de uzura [Dv/Ve] 20% 0% 60% 68%
Pondere uzura 9,48% 0,00% 27,81% 4,25%
DEPRECIERE FIZICA NERECUPERABILA pt elem. cu viata scurta si viata lunga 42% 72.509 €
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Estimare depreciere economica:

Evaluarea terenului

Oferta vanzare
Negociere

Oferta ajustata
Suprafata construita
Suprafata teren
Valoare de piata teren
Valoare ramasa cladiri
Cost unitar de Tnlocuire
pentru cladire

Cost de Tnlocuire

An construire
Depreciere cumulata
Depreciere fizica calculata
Depreciere fizica
Depreciere economica

Comparabila 1

Comparabila 2

Comparabila 3

Spatiu de productie Spatiu comercial spatiu comercial

250.000 €
10%
225.000 €
2.000
5.000
35.000€ ”
190.000 €

400

800.000
1970
610.000 €
65%
520.000 €
90.000 €
47%

40%

Comparatia directd este metoda recomandata in primul rand pentru evaluarea terenului.

Comparatia directd poate fi utilizatd pentru evaluarea terenului liber sau considerat liber pentru scopul evaluarii. Comparatia directad este cea mai utilizatd metoda
pentru evaluarea terenului si cea mai preferata metoda atunci cand sunt disponibile vanzari de terenuri comparabile.

n aplicarea acestei metode sunt colectate, analizate, comparate si ajustate vanzarile de loturi si alte date privind parcele similare, in scopul estimarii valorii terenului
subiect. In procesul de comparatie sunt luate in considerare asemanarile si deosebirile dintre loturile similare si terenul subiect.

Variabilele luate cel mai des in considerare ca elemente de comparatie sunt caracteristicile fizice ale terenului, care se refera la marimea si forma acestuia, deschiderea

la drumul de acces, topografia, localizarea si privelistea.

Etapele sunt urmatoarele:

1) Sunt colectate date despre vanzarile si inchirierile finalizate si ofertele active;

2

abw

La data evaluarii, evaluatorul a dispus de informatii privind terenuri similare ce au ofertate spre vanzare (aproape de data evaludrii), informatiile fiind culese din

) Identificarea asemanarile si diferentierile dintre aceste date;
) Sortarea informatiilor in functie de relevanta lor;
)
)

104.000 €
10%
93.600 €
450
830
3.320€
90.280 €

550

247.500
1990
157.220 €
46%
113.143 €
44.077 €
49%

76.600 €
10%
68.940 €
297
2.450
17.150 €
51.790 €

600

178.200
1955
126.410 €
59%
104.693 €
21.718 €
42%

Ajustarea preturile comparabilelor pentru a justifica diferentele fatd de caracteristicile terenului subiect;
Formarea concluziei asupra valorii de piata a terenului evaluat.

publicatii si portaluri de specialitate, in care sunt prezentate diverse oferte (terenuri, cu si fara constructii).

Ofertele de vanzare ale terenurilor din zona unde se situeaza proprietatea imobiliara evaluata sunt cuprinse intre 6-77 EUR/mp.
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PROCESUL DE OBTINERE A INFORMATIILOR RELEVANTE PRIVIND EVALUAREA TERENULUI

In vederea obtinerii de informatii relevante din piata specifica proprietdtii imobiliare subiect, au fost parcurse urmatoarele patru etape principale:

1. Planificarea —n aceasta etapa au fost evidentiate caracteristicile proprietatii subiect, determinate in baza informatiilor furnizate de client, informatiilor culese
din surse publice de informatii si informatiilor culese in timpul inspectiei in teren.

Caracteristicile considerate relevante includ tipul imobilului, dreptul de proprietate transmis, conditiile de finantare si vanzare, adresa, amplasarea, suprafata,
utilitatile disponibile, accesul, vecinatatile, punctele de interes, principalele artere din zona etc.

2. Colectarea — Aceasta etapa presupune culegerea informatiilor din diverse surse de informatii si validarea acestora ori de cate ori este posibil prin verificari
ncrucisate.

3. Analiza — Procesul de analizd are ca scop filtrarea informatiilor, in vederea restrangerii intervalului si identificdrii de oferte ale unor proprietati imobiliare similare
imobilului evaluat.

4. Diseminarea — Presupune finalizarea procesului de obtinere a informatiilor relevante si are la bazd sinteza etapelor anterioare, prin raportarea intr-un format clar
si concis a informatiilor relevante identificate.

® In cazul prezentei evaluari, procesul de obtinere a informatiilor relevante s-a concretizat prin completarea "fisei de colectare a informatiilor de piatd", cu date si
informatii verificate si documentate, privind proprietati imobiliare similare - oferite spre vanzare ,valabile la data evaluarii.

e Proprietatile imobiliare prezentate in fisa de colectare au caracteristici fizice, juridice si economice similare cu cele ale proprietatii subiect (caracteristici care pot
fi In mod credibil si rezonabil ajustate pentru ca proprietatea comparabila sd reprezinte un substitut al proprietatii subiect).

FISA DE COLECTARE A INFORMATIILOR DE PIATA RELEVANTE - TEREN LIBER

Subiect Oferta Oferta Oferta Oferta
Suprafata (mp) 1250,00 mp 3250,00 mp 2083,00 mp 1805,00 mp 1640,00 mp
Pret oferta/vanzare (€/mp) = 7 €/mp 6 €/mp 11€/mp 6 €/mp
TIPUL COMPARABILEI (tranzactie/oferta) - oferta oferta oferta oferta
DREPTUL DE PROPRIETATE TRANSMIS Drept absolut Drept absolut Drept absolut Drept absolut Drept absolut
RESTRICTII LEGALE (reglementare urbanistica) Nu sunt similar similar similar similar
CONDITII DE FINANTARE Numerar Numerar Numerar Numerar Numerar
CONDITII DE VANZARE Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare
CONDITII DE PIATA Curente Curente Curente Curente Curente
LOCALIZARE com. Fértates,ti, sat com. Mil(?oiu, sat com Bu'ne,sti, sat com. Maciuca, sat ccim. Eopesti, sat

Popesti Tepsenari Bunesti Oveselu Daesti

locatie mai buna locatie similara locatie mai buna locatie similara

SUPRAFATA (mp) 1250,00 mp 3250 mp 2083 mp 1805 mp 1640 mp
DESTINATIA (utilizarea terenului) /comercial /comercial /comercial /comercial /comercial
AMENAJARI EXTERIOARE (strazi, trotuare etc) asfaltat asfaltat asfaltat asfaltat asfaltat
TOPOGRAFIE/RELIEF drept drept drept drept drept
UTILITATI DISPONIBILE en/apa/gaz en/apa en/apa/canal en/apa en/apa/canal
FORMA IN PLAN & DESCHIDERE asfaltat, forma deschidere, raport  deschidere, raport  deschidere, raport  deschidere, raport

Pentru proprietatile comparabile selectate au fost atasate prezentului raport, PrintScreen-ul cu oferta si datele de contact (link si nr. de telefon).
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EVALUAREA TERENULUI - ANALIZA PE PERECHI DE DATE

JUSTIFICAREA AJUSTARILOR APLICATE IN CADRUL COMPARATIEI DIRECTE:

Element de comparatie Subiect Comparabila A Comparabila B Comparabila C Comparabila D

Suprafata (mp) 125000 3250 mp 2083 mp 1805 mp 1640 mp AJUSTARE PENTRU TIPUL COMPARABILEI - OFERTA / TRANZACTIE

Pret oferta/vanzare (€/mp) 7 €/mp 6€/mp 11 €/mp 6 €/mp Avénd in vedere faptul ca prop. comparabile utilizate sunt oferte de vanzare si nu tranzactii, pt a ajunge la un pret estimat de vanzare s-a

ELEMENTE SPECIFICE TRANZACTIONARII discutat telefonic cu fiecare dintre ofertanti si s-a negociat fiecare proprietate comparabila.

TIPUL COMPARABILEI (tranzactie/oferta) oferta oferta oferta oferta AJUSTARI SPECIFICE TRANZACTIONARII
Marja de negociere din piata specifica (%) -10% -10% -10% -10% -10% Nu au fost aplicate ajustari pentru elementele specifice tranzactiondrii pt niciuna din proprietdtile comparabile utilizate, deoarece
Cuantum ajustare (€/mp) -7 €/mp -6€/mp -1,1€/mp -6€/mp acestea sunt similare cu proprietatea de evaluat din punct de vedere al celor cinci elemente de comparatie specifice tranzactionarii.
PRET ESTIMAT DE TRANZACTIE (€/mp) 6 €/mp 5€/mp 10 €/mp 5€/mp AJUSTARE PENTRU LOCALIZARE

DREPTUL DE PROPRIETATE TRANSMIS Drept absolut Drept absolut Drept absolut Drept absolut Drept absolut Ajustarile pt localizare, de regula exprimate procentual, se aplicd atunci cand caracteristicile de pozitionare in zond ale imobilelor
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% 0% comparabile diferd de cele ale prop. evaluate. Ajustarile reflectd cresterea sau descresterea in valoare a proprietati datorit localizarii
Cuantum ajustare (€/mp) €/mp €/mp €/mp €/mp in zond, si au fost aplicate acolo unde piata recunoaste faptul ca o locatie este mai buna decat alta, din diferite motive.
PRET AJUSTAT (€/mp) 6€/mp 5€/mp 10€/mp 5 €/mp Co_A: com. Milcoiu, sat Tepsenari - locatie mai buna (-25 %) Co_B: com Bunesti, sat Bunesti - locatie similara

RESTRICTII LEGALE (reglementare urbanisticd) Nu sunt similar similar similar similar Co_C: com. Méciuca, sat Oveselu - locatie mai buna (-25 %) Co_D: com. Popesti, sat Ddesti - locatie similara
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% 0% Ajustarile aplicate reprezinta cét ar plati un cumpdrator tipic, mai mult sau mai putin, pentru o proprietate amplasati intr-o zond, mai
Cuantum ajustare (€/mp) €/mp €/mp €/mp €/mp favorabila sau mai putin favorabil3, fat3 de proprietatea subiect. Ajustarea pentru locatie mai bund a fost calculata intre comparabila A si B,
PRET AJUSTAT (€/mp) 6€/mp 5€/mp 10 €/mp 5€/mp . L

CONDITII DE FINANTARE Numerar Numerar Numerar Numerar Numerar far ajustarea pentru locatie inferioard intre comparabila A 5i D.

) AJUSTARI PENTRU DIFERENTELE DE SUPRAFATA

Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% 0% - M ;% s a4 a o N . -
Cuantum ajustare (€/mp) &/mp e/mp e/mp &/mp Ajustarile pentruVsuyprafa.t,a» se apl\cava.tunc\ cand, in urma obsehrvat;ulo‘r concluzionate in cad.rul analizei pietei, I'EZL:I‘ta d\.ferente d.e pret
PRET AJUSTAT (€/mp) 6 €/mp 5 €/mp 10€/mp 5 €/mp pe care un cfjmparator th\c le \ia .platl penttu“un \o.t de ter.en in functie de su.prafat,a acestuia. In general aces.te a“justarl sunt apjlcatfe

CONDIT! DE VANZARE Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare procentual si recunosc cat ar plati un cumpardtor tipic, mai mult sau mai putin, pentru un lot de teren care diferd prin suprafatd fata
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% 0% de proprietatea subiect. In cazul nostru avem urmatoarea situatie:
Cuantum ajustare (€/mp) €/mp €/mp €/mp €/mp Co_A, cu suprafata mai mare, primeste o justare de 15% Co_B, cu suprafata mai mare, primeste o justare de 5%
PRET AJUSTAT (€/mp) 6€/mp 5€/mp 10 €/mp 5€/mp Co_C - nu necesita ajustari Co_D - nu necesita ajustari

CONDITII DE PIATA Curente Curente Curente Curente Curente Astfel, pentru <suprafata> s-au aplicat ajustari comp. A, B, deoarece din analiza pietei imob. specifice a rezultat faptul ca diferenta de
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% 0% suprafatd dintre aceste comparabile si prop. subiect este suficient de mare incat sa influenteze pretul unitar de vanzare al terenului.
Cuantum ajustare (€/mp) €/mp €/mp €/mp €/mp AJUSTARI PENTRU DESTINATIA (UTILIZAREA) TERENULUI
PRET AJUSTAT (€/mp) 6 €/mp 5€/mp 10€/mp 5 €/mp Comparabilele utilizate au CMBU similara (rezidential /comercial) cu cea a proprietatii subiect, astfel incat nu se impune aplicarea unor ajustari.

ELEMENTE SPECIFICE PROPRIETATII AJUSTARI PENTRU AMENAJARILE EXTERIOARE
LOCALIZARE com. Fartatesti, sat com. Milcoiu, sat ~ com Bunesti, sat ~ com. Maciuca, sat ~ com. Popesti, sat Ajustarile pentru tipul de amenajare a drumului din care se realizeaza accesul se aplicd atunci cand caracteristicile tipului de drum de acces

Comparativ cu subiectul

Popesti

Tepsenari
locatie mai buna

Bunesti
locatie similara

Oveselu
locatie mai buna

Daesti
locatie similara

pentru proprietdtile imobiliare comparabile diferd de cele ale proprietatii evaluate. Ajustdrile se exprima, de reguld, procentual si reflectd
cresterea sau descresterea in valoare a unei proprietati, datorate tipului de drum de acces cétre aceasta.

Co_A: asfaltat - similar Co_B: asfaltat - similar

Co_C: asfaltat - similar Co_D: asfaltat - similar

AJUSTARI PENTRU TOPOGRAFIE/RELIEF
Amplasamentele pot avea valori diferite datoritd acestei caracteristici fizice. Pantele abrupte adesea adauga costuri substantiale fundatiei.
De asemenea, sistemul natural de drenaj poate fi avantajos sau dezavantajos daca un amplasamentul este in aval fatd de alte proprietati.
Ajustarile se exprimd, de reguld, procentual si reflecta variatia valorii unui amplasament, datorata topografiei terenului.
Co_A: asfaltat - similar Co_B: asfaltat - similar
Co_C: asfaltat - similar Co_D: asfaltat - similar
Nivelul ajustarilor a fost stabilit pe baza observatiilor istorice din piata specifica, referitoare la efectul pe care il are asupra valorii terenului,
diferenta dintre topografia(relieful) comparabilelor si cea a proprietatii subiect.

Cuantum ajustare (%) -25% 0% -25% 0%

Cuantum ajustare (€/mp) -2 €/mp €/mp -2€/mp €/mp

PRET AJUSTAT (€/mp) 5€/mp 5€/mp 7 €/mp 5 €/mp

CARACTERISTICI FIZICE

SUPRAFATA (mp) 1250,00 mp 3250 mp 2083 mp 1805 mp 1640 mp

Cuantum ajustare (%) 15% 5% 0% 0%

Cuantum ajustare (€/mp) 1€/mp €/mp €/mp €/mp
DESTINATIA (utilizarea terenului) rezidential rezidential rezidential rezidential rezidential

/comercial /comercial /comercial /comercial /comercial

Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% 0%

Cuantum ajustare (€/mp) €/mp €/mp €/mp €/mp
AMENAJARI EXTERIOARE (strazi, trotuare etc) asfaltat asfaltat asfaltat asfaltat asfaltat

Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% 0%

Cuantum ajustare (€/mp) €/mp €/mp €/mp €/mp
TOPOGRAFIE/RELIEF drept drept drept drept drept

Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% 0%

Cuantum ajustare (€/mp) €/mp €/mp €/mp €/mp
UTILITATI DISPONIBILE en/apa/gaz en/apa en/apa/canal en/apa en/apa/canal

Cuantum ajustare (%) 5% 0% 5% 0%

Cuantum ajustare (€/mp) €/mp €/mp €/mp €/mp

FORMA IN PLAN & DESCHIDERE

28,30 ml la drum
asfaltat, form3

regulatd, 18 m

regulatd, 85 m

regulatd, 17 m

deschidere, raport

deschidere, raport

deschidere, raport

regulatd, 16 m
deschidere, raport

AJUSTARI PENTRU UTILITATILE DISPONIBILE
Prezenta/lipsa utilitatilor si serviciile disponibile amplasamentului, reprezinta o influenta importanta asupra valorii amplasamentului.
In general utilitdtile sunt asigurate public iar atunci cand acestea lipsesc apare nevoia dezvoltarii unor sisteme de utilitati chiar pe
amplasament (fose septice, puturi de apa etc) sau, de exemplu in cazul lipsei gazului, utilizarea altor tipuri de echipamente/dotari care,
functionand cu alte resurse (lemn, peleti, en el, GPL etc), sa conduca la rezolvarii acestei situatii. Toate aceaste optiuni conduc inevitabil
la efectuarea unor cheltuieli suplimentare, pe care participantii pe piata specifica le recunosc ca pe o sarcina suplimentara.
Pe de alta parte, atunci cand utilitatile nu sunt la limita terenului, insa prelungirea lor pana la amplasament este posibila legal si fezabila
economic, participantii pe piata vor percepe aceasta situatie ca pe o sarcina pt. rezolvarea creia sunt necesare costuri suplimentare.
Co_A: en/apa - inferior (5 %) Co_B: en/apa/canal - similar
Co_C: en/apa - inferior (5 %) Co_D: en/apa/canal - similar
Nivelul ajustarilor tine cont de cat ar recunoaste un cumparator tipic ca diferenta in pretul platit fata de un teren ce dispune de o
echipare edilitara diferita fata de cea de care dispune proprietatea subiect.

AJUSTARI PENTRU FORMA SI DESCHIDERE
Diferentele dintre dimensiunile terenurilor/amplasamentelor pot afecta valoarea proprietatii subiect. Efectele dimensiunii si formei
terenului asupra valorii proprietatii imobiliare variaza odata cu utilizarea ei probabild. Deoarece utilitatea functionald a unui teren
rezultd adesea dintr-o madrime ideald, optima sau dintr-un raport lungime-latime, au fost analizate tendintele valorii atunci cand
aceste caracteristici ale comparabilei (forma/deschidere) difera de cele ale subiectului. Tendintele valorii pot fi observate prin studiul
vanzarilor de terenuri cu dimensiuni diferite, efectuate pe piata.
A: regulatd, 18 m deschidere, raport 0,0¢B: regulatd, 85 m deschidere, raC: regulatd, 17 m deschidere, raport D: regulatd, 16 m deschidere, raport
Nivelul ajustarilor a fost stabilit pe baza informatiilor istorice privind tendintele valorii in cazul vanzarilor de terenuri cu dimensiuni diferite.

regulatd, raport 0,38 0,09 0,69 0,16 0,17
Cuantum ajustare (%) 10% 0% 5% 5%
Cuantum ajustare (€/mp) €/mp €/mp €/mp €/mp
Total ajustare caracteristici fizice % 30% 5% 10% 5%
Total ajustare caracteristici fizice (€/mp) 1€/mp €/mp 1€¢/mp €/mp
PRET AJUSTAT (€/mp) 6 €/mp 6 €/mp 8€/mp 6€/mp
Cheltuieli pt. aducere la stadiul de teren construibil nu nu este cazul nu este cazul nu este cazul nu este cazul
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (€/mp) €/mp €/mp €/mp €/mp
PRET AJUSTAT (€/mp) 6,14 €£/mp 5,67 €/mp 8,17 €/mp 5,76 €/mp
Ajustare totala bruta absoluta (€) 3€ 0€ 3€ 0€
Ajustare totala procentuala absoluta (%) 48% 5% 33% 5%
Numarul de ajustari (buc.) 4 1 3 1
VALOARE DE PIATA* : 6,00 €/mp 7.500 € ,echivalenta  36.900 lei

*Conform GEV 630/art. 50, selectarea concluziei asupra valorii este determinata de proprietatea imobiliara (Co_B), care este cea mai apropiata

dpdv fizic, juridic si economic de proprietatea imobiliara subiect si asupra pretului careia s-au efectuat cele mai mici ajustari brute absolute.

Curs valutar BNR:
4,9262 lei/€

AJUSTARI PENTRU CHELTUIELI DE ADUCERE LA STADIUL DE TEREN CONSTRUIBIL
Atunci cand constructiile nu contribuie la valoarea totald a proprietatii, de obicei, se recomanda demolarea. In cele mai multe cazuri,
costul conversiei proprietatii in teren liber este o penalizare care se scade din valoarea amplasamentului
Asadar, nivelul ajustarilor tine cont de costurile necesare scoaterii de pe amplasament a tuturor constructiilor demolabile.
Co_A: nueste cazul - similar Co_B: nueste cazul - similar
Co_C: nu este cazul - similar Co_D: nu este cazul - similar
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EVALUAREA TERENULUI - ANALIZA PE PERECHI DE DATE

JUSTIFICAREA AJUSTARILOR APLICATE IN CADRUL COMPARATIEI DIRECTE:

Element de comparatie Subiect Comparabila A Comparabila B Comparabila C  Comparabila D

Suprafata (mp) 950,00 mp 3250 mp 2083 mp 1805 mp 1640 mp AJUSTARE PENTRU TIPUL COMPARABILEI - OFERTA / TRANZACTIE

Pret oferta/vanzare (€/mp) 7€/mp 6€/mp 11€/mp 6 €/mp Avand in vedere faptul ca prop. comparabile utilizate sunt oferte de vanzare si nu tranzactii, pt a ajunge la un pret estimat de vanzare s-a

ELEMENTE SPECIFICE TRANZACTIONARII discutat telefonic cu fiecare dintre ofertanti si s-a negociat fiecare proprietate comparabila.

TIPUL COMPARABILEI (tranzactie/oferta) oferta oferta oferta oferta AJUSTARI SPECIFICE TRANZACTIONARII
Marja de negociere din piata specifica (%) -10% -10% -10% -10% -10% Nu au fost aplicate ajustari pentru elementele specifice tranzactiondrii pt niciuna din proprietatile comparabile utilizate, deoarece
Cuantum ajustare (€/mp) -7 €/mp -6 €/mp -1,1 €/mp -6 €/mp acestea sunt similare cu proprietatea de evaluat din punct de vedere al celor cinci elemente de comparatie specifice tranzactiondrii.
PRET ESTIMAT DE TRANZACTIE (€/mp) 6 €/mp 5 €/mp 10 €/mp 5 €/mp AJUSTARE PENTRU LOCALIZARE

DREPTUL DE PROPRIETATE TRANSMIS Drept absolut Drept absolut Drept absolut Drept absolut Drept absolut Ajustdrile pt localizare, de regula exprimate procentual, se aplica atunci cand caracteristicile de pozitionare in zond ale imobilelor
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% 0% comparabile diferd de cele ale prop. evaluate. Ajustarile reflectd cresterea sau descresterea in valoare a proprietati datorita localizarii
Cuantum ajustare (€/mp) €/mp €/mp €/mp €/mp in zon3, si au fost aplicate acolo unde piata recunoaste faptul ca o locatie este mai buna decét alta, din diferite motive.
PRET AJUSTAT (€/mp) 6€/mp 5 €/mp 10 €/mp 5€/mp Co_A: com. Milcoiu, sat Tepsenari - locatie mai buna (-25 %) Co_B: com Bunesti, sat Bunesti - locatie similara

RESTRICTII LEGALE (reglementare urbanistica) Nusunt similar similar similar similar Co_C: com. Miciuca, sat Oveselu - locatie mai buna (-25 %) Co_D: com. Popesti, sat Déesti - locatie similara
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% 0% Ajustarile aplicate reprezinta cét ar plati un cumparator tipic, mai mult sau mai putin, pentru o proprietate amplasata intr-o zona, mai
Cuantum ajustare (€/mp) €/mp €/mp €/mp €/mp favorabild sau mai putin favorabil3, fatd de proprietatea subiect. Ajustarea pentru locatie mai buna a fost calculata intre comparabila A si B,
PRET AJUSTAT (€/mp) 6 €/mp 5 €/mp 10€/mp 5 €/mp iar ajustarea pentru locatie inferioard intre comparabila A si D.

CO?E:LE::J!\:?QEF/S e it pnerer pamerer et AJUSTARI PENTRU DIFERENTELE DE SUPRAFATA

Ajustdrile pentru suprafata se aplica atunci cand, in urma observatiilor concluzionate in cadrul analizei pietei, rezultd diferente de pret

Cuantum ajustare (€/mp) €/mp €/mp €/mp €/mp . N N . .
PRET AJUSTAT (€/mp) 6 €/mp s €/mp 10€/mp 5 €/mp pe care un cymparator (IPIC le vva vplatl penn:u“un \o‘t v.je ter.en in functie de suprafata acestuia. In general aces‘te avjusFarl sunt apvllcat“e

CONDITI DE VANZARE Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare procentual si recunosc cat ar pldti un cumparator tipic, mai mult sau mai putin, pentru un lot de teren care diferd prin suprafata fata
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% 0% de proprietatea subiect. In cazul nostru avem urmatoarea situatie:
Cuantum ajustare (€/mp) €/mp €/mp €/mp &/mp Co_A, cu suprafata mai mare, primeste o justare de 15% Co_B, cu suprafata mai mare, primeste o justare de 5%
PRET AJUSTAT (€/mp) 6 €/mp 5€/mp 10 €/mp 5€/mp Co_C - nu necesita ajustari Co_D - nu necesita ajustari

CONDITII DE PIATA Curente Curente Curente Curente Curente Astfel, pentru <suprafata> s-au aplicat ajustari comp. A, B, deoarece din analiza pietei imob. specifice a rezultat faptul ca diferenta de
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% 0% suprafatd dintre aceste comparabile si prop. subiect este suficient de mare incat sa influenteze pretul unitar de vanzare al terenului
Cuantum ajustare (€/mp) €/mp €/mp €/mp €/mp AJUSTARI PENTRU DESTINATIA (UTILIZAREA) TERENULUI
PRET AJUSTAT (€/mp) 6€/mp 5€/mp 10 €/mp 5€/mp Comparabilele utilizate au CMBU similara (rezidential /comercial) cu cea a proprietatii subiect, astfel incat nu se impune aplicarea unor ajustari

ELEMENTE SPECIFICE PROPRIETATII

LOCALIZARE

Comparativ cu subiectul

com. Fartatesti, sat
Popesti

com. Milcoiu, sat
Tepsenari
locatie mai buna

com Bunesti, sat
Bunesti
locatie similara

com. Méciuca, sat
Oveselu
locatie mai buna

com. Popesti, sat
Daesti
locatie similara

AJUSTARI PENTRU AMENAJARILE EXTERIOARE
Ajustdrile pentru tipul de amenajare a drumului din care se realizeaza accesul se aplicd atunci cand caracteristicile tipului de drum de acces
pentru proprietatile imobiliare comparabile diferd de cele ale proprietdtii evaluate. Ajustarile se exprimd, de reguld, procentual si reflectd
cresterea sau descresterea in valoare a unei proprietati, datorate tipului de drum de acces catre aceasta.
Co_A: asfaltat - similar Co_B: asfaltat - similar
Co_C: asfaltat - similar Co_| asfaltat - similar

AJUSTARI PENTRU TOPOGRAFIE/RELIEF
Amplasamentele pot avea valori diferite datorita acestei caracteristici fizice. Pantele abrupte adesea adaugd costuri substantiale fundatiei.
De asemenea, sistemul natural de drenaj poate fi avantajos sau dezavantajos dacd un amplasamentul este in aval fatd de alte proprietati.
Ajustdrile se exprima, de reguld, procentual si reflectd variatia valorii unui amplasament, datorata topografiei terenului.
Co_A: asfaltat - similar Co_B: asfaltat - similar
Co_C: asfaltat - similar Co_D:
Nivelul ajustarilor a fost stabilit pe baza observatiilor istorice din piata specifica, referitoare la efectul pe care il are asupra valorii terenului,
diferenta dintre topografia(relieful) comparabilelor si cea a proprietatii subiect.

asfaltat - similar

Cuantum ajustare (%) -25% 0% -25% 0%

Cuantum ajustare (€/mp) -2€/mp €/mp -2€/mp €/mp

PRET AJUSTAT (€/mp) 5 €/mp 5€/mp 7 €/mp 5€/mp

CARACTERISTICI FIZICE

SUPRAFATA (mp) 950,00 mp 3250 mp 2083 mp 1805 mp 1640 mp

Cuantum ajustare (%) 15% 5% 0% 0%

Cuantum ajustare (€/mp) 1€/mp €/mp €/mp €/mp
DESTINATIA (utilizarea terenului) rezidential rezidential rezidential rezidential rezidential

/comercial /comercial /comercial /comercial /comercial

Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% 0%

Cuantum ajustare (€/mp) €/mp €/mp €/mp €/mp
AMENAJARI EXTERIOARE (strazi, trotuare etc) asfaltat asfaltat asfaltat asfaltat asfaltat

Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% 0%

Cuantum ajustare (€/mp) €/mp €/mp €/mp €/mp
TOPOGRAFIE/RELIEF drept drept drept drept drept

Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% 0%

Cuantum ajustare (€/mp) €/mp €/mp €/mp €/mp
UTILITATI DISPONIBILE en/apd/gaz en/apa en/apa/canal en/apa en/apa/canal

Cuantum ajustare (%) 5% 0% 5% 0%

Cuantum ajustare (€/mp) €/mp €/mp €/mp €/mp

FORMA IN PLAN & DESCHIDERE

formé regulatd, plan
secund de la strads,

regulats, 18 m
deschidere, raport

regulats, 85 m
deschidere, raport

regulatd, 17 m
deschidere, raport

regulats, 16 m
deschidere, raport

AJUSTARI PENTRU UTILITATILE DISPONIBILE
Prezenta/lipsa utilitétilor si serviciile disponibile amplasamentului, reprezinta o influenta importanta asupra valorii amplasamentului.
In general utilitatile sunt asigurate public iar atunci cand acestea lipsesc apare nevoia dezvoltdrii unor sisteme de utilitati chiar pe
amplasament (fose septice, puturi de apa etc) sau, de exemplu in cazul lipsei gazului, utilizarea altor tipuri de echipamente/dotari care,
functionand cu alte resurse (lemn, peleti, en el, GPL etc), sa conduca la rezolvarii acestei situatii. Toate aceaste optiuni conduc inevitabil
la efectuarea unor cheltuieli suplimentare, pe care participantii pe piata specifica le recunosc ca pe o sarcina suplimentara.
Pe de alta parte, atunci cand utilitatile nu sunt la limita terenului, insa prelungirea lor pana la amplasament este posibila legal si fezabila
economic, participantii pe piata vor percepe aceasta situatie ca pe o sarcina pt. rezolvarea creia sunt necesare costuri suplimentare.
Co_A: en/apa - inferior (5 %) en/apa/canal - similar
Co_C: en/apa - inferior (5 %) en/apa/canal - similar
Nivelul ajustarilor tine cont de cat ar recunoaste un cumparator tipic ca diferenta in pretul platit fata de un teren ce dispune de o
echipare edilitara diferita fata de cea de care dispune proprietatea subiect.

AJUSTARI PENTRU FORMA SI DESCHIDERE
Diferentele dintre dimensiunile terenurilor/amplasamentelor pot afecta valoarea proprietatii subiect. Efectele dimensiunii si formei
terenului asupra valorii proprietdtii imobiliare variaza odata cu utilizarea ei probabild. Deoarece utilitatea functionald a unui teren
rezultd adesea dintr-o mdrime ideald, optimd sau dintr-un raport lungime-Iatime, au fost analizate tendintele valorii atunci cand
aceste caracteristici ale comparabilei (forma/deschidere) difera de cele ale subiectului. Tendintele valorii pot fi observate prin studiul
vanzdrilor de terenuri cu dimensiuni diferite, efectuate pe piata.
A: regulatd, 18 m deschidere, raport 0,0¢B: regulatd, 85 m deschidere, raC: regulatd, 17 m deschidere, raport D: regulatd, 16 m deschidere, raport
Nivelul ajustarilor a fost stabilit pe baza informatiilor istorice privind tendintele valorii in cazul vanzarilor de terenuri cu dimensiuni diferite.

acces conditiionat 0,09 0,69 0,16 0,17
Cuantum ajustare (%) -15% -25% -20% -20%
Cuantum ajustare (€/mp) -1€/mp -1€/mp -1€/mp -1€/mp
Total ajustare caracteristici fizice % 5% -20% -15% -20%
Total ajustare caracteristici fizice (€/mp) €/mp -1€/mp -1€/mp -1€/mp
PRET AJUSTAT (€/mp) 5 €/mp 4€/mp 6 €/mp 4€/mp
Cheltuieli pt. aducere la stadiul de teren construibil nu nu este cazul nu este cazul nu este cazul nu este cazul
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (€/mp) €/mp €/mp €/mp €/mp
PRET AJUSTAT (€/mp) 4,96 €/mp 4,32 €/mp 6,31 €/mp 4,39 €/mp
Ajustare totala bruta absoluta (€) 3€ 2€ 4€ 1€
Ajustare totala procentuala absoluta (%) 51% 30% 44% 20%
Numarul de ajustari (buc.) 4 2 3 1
VALOARE DE PIATA* : 4,00 €/mp 3.800 € ,echivalenta  18.700 lei

*Conform GEV 630/art. 50, selectarea concluziei asupra valorii este determinata de proprietatea imobiliara (Co_D), care este cea mai apropiata

dpdv fizic, juridic si economic de proprietatea imobiliara subiect si asupra pretului careia s-au efectuat cele mai midi ajustari brute absolute.

Curs valutar BNR:
4,9262 lei/€

AJUSTARI PENTRU CHELTUIELI DE ADUCERE LA STADIUL DE TEREN CONSTRUIBIL
Atunci cand constructiile nu contribuie la valoarea totala a proprietétii, de obicei, se recomandé demolarea. In cele mai multe cazuri,
costul conversiei proprietatii in teren liber este o penalizare care se scade din valoarea amplasamentului
Asadar, nivelul ajustarilor tine cont de costurile necesare scoaterii de pe amplasament a tuturor constructiilor demolabile.
Co_A: nu este cazul - similar Co_B: nu este cazul - similar

Co_C: nu este cazul - similar Co_| nu este cazul - similar
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EVALUAREA TERENULUI - ANALIZA PE PERECHI DE DATE

JUSTIFICAREA AJUSTARILOR APLICATE IN CADRUL COMPARATIEI DIRECTE:

Element de comparatie Subiect Comparabila A Comparabila B Comparabila C__Comparabila D

Suprafata (mp) 1823,00 mp 3250 mp 2083 mp 1805 mp 1640 mp AJUSTARE PENTRU TIPUL COMPARABILEI - OFERTA / TRANZACTIE

Pret oferta/vanzare (€/mp) 7 €/mp 6€/mp 11 €/mp 6€/mp Avand in vedere faptul ¢ prop. comparabile utilizate sunt oferte de vanzare si nu tranzactii, pt a ajunge la un pret estimat de vanzare s-a

ELEMENTE SPECIFICE TRANZACTIONARII discutat telefonic cu fiecare dintre ofertanti si s-a negociat fiecare proprietate comparabila.

TIPUL COMPARABILEI (tranzactie/oferta) oferta oferta oferta oferta AJUSTARI SPECIFICE TRANZACTIONARII
Marja de negociere din piata specifica (%) -10% -10% -10% -10% -10% Nu au fost aplicate ajustdri pentru elementele specifice tranzactiondrii pt niciuna din proprietatile comparabile utilizate, deoarece
Cuantum ajustare (€/mp) -7€/mp -,6€/mp -1,1€/mp -6 €/mp acestea sunt similare cu proprietatea de evaluat din punct de vedere al celor cinci elemente de comparatie specifice tranzactiondrii.
PRET ESTIMAT DE TRANZACTIE (€/mp) 6€/mp 5€/mp 10 €/mp 5€/mp AJUSTARE PENTRU LOCALIZARE

DREPTUL DE PROPRIETATE TRANSMIS Drept absolut Drept absolut Drept absolut Drept absolut Drept absolut Ajustarile pt localizare, de regula exprimate procentual, se aplica atunci cand caracteristicile de pozitionare in zond ale imobilelor
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% 0% comparabile diferd de cele ale prop. evaluate. Ajustdrile reflecta cresterea sau descresterea in valoare a proprietdti datoritd localizarii
Cuantum ajustare (€/mp) €/mp €/mp €/mp €/mp n zond, si au fost aplicate acolo unde piata recunoaste faptul c3 o locatie este mai buna decét alta, din diferite motive.
PRET AJUSTAT (€/mp) 6€/mp 5€/mp 10€/mp 5€/mp Co_A: com. Milcoiu, sat Tepsenari - locatie mai buna (-25 %) Co_B: com Bunesti, sat Bunesti - locatie similara

RESTRICTII LEGALE (reglementare urbanistics) Nusunt similar similar similar similar Co_C: com. Miciuca, sat Oveselu - locatie mai buna (-25 %) Co_D: com. Popesti, sat Daesti - locatie similara
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% 0% Ajustarile aplicate reprezinta cat ar plati un cumpdrator tipic, mai mult sau mai putin, pentru o proprietate amplasata intr-o zona, mai
Cuantum ajustare (€/mp) €/mp €/mp €/mp €/mp favorabild sau mai putin favorabild, fata de proprietatea subiect. Ajustarea pentru locatie mai bund a fost calculatd intre comparabila A si B,
PRET AJUSTAT (€/mp) 6€/mp 5 €/mp 10 €/mp 5 €/mp iar ajustarea pentru locatie inferioard intre comparabila A si D.

CO?ﬂ:iL':ﬂiL’i?gz’?;f Numerer g;me’a' g;me’a' g‘;me’a’ g‘;’“e”’ AJUSTARI PENTRU DIFERENTELE DE SUPRAFATA

N Ajustarile pentru suprafata se aplica atunci cand, in urma observatiilor concluzionate in cadrul analizei pietei, rezultd diferente de pret

Cuantum ajustare (€/mp) €/mp €/mp €/mp €/mp o ; N
PRET AJUSTAT (€/mp) 6 €/mp 5 €/mp 10€/mp 5 €/mp pe care un cumpdrator tlf)\c le vua plati pentl:uvun lot de teren in functie de suprafata acestuia. In general aceste eijustar\ sunt apvhcatue

CONDITI DE VANZARE Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare procentual si recunosc cat ar plati un cumpardtor tipic, mai mult sau mai putin, pentru un lot de teren care difera prin suprafata fata
Cuantum ajustare (%) % 0% 0% 0% de proprietatea subiect. In cazul nostru avem urmatoarea situatie:
Cuantum ajustare (€/mp) €/mp €/mp €/mp €/mp Co_A, cu suprafata mai mare, primeste o justare de 15% Co_B, cu suprafata mai mare, primeste o justare de 5%
PRET AJUSTAT (€/mp) 6€/mp 5€/mp 10 €/mp 5¢/mp Co_C - nu necesita ajustari Co_D - nu necesita ajustari

CONDITII DE PIATA Curente Curente Curente Curente Curente Astfel, pentru <suprafata> s-au aplicat ajustari comp. A, B, deoarece din analiza pietei imob. specifice a rezultat faptul ca diferenta de
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% 0% suprafata dintre aceste comparabile si prop. subiect este suficient de mare incat sa influenteze pretul unitar de vanzare al terenului.
Cuantum ajustare (€/mp) €/mp €/mp €/mp €/mp AJUSTARI PENTRU DESTINATIA (UTILIZAREA) TERENULUI
PRET AJUSTAT (€/mp) 6€/mp 5€/mp 10 €/mp 5€/mp Comparabilele utilizate au CMBU similara (rezidential /comercial) cu cea a proprietatii subiect, astfel incat nu se impune aplicarea unor ajustari.

ELEMENTE SPECIFICE PROPRIETATII

LOCALIZARE

Comparativ cu subiectul

com. Frtatesti, sat
Popesti

com. Milcoiu, sat
Tepsenari
locatie mai buna

com Bunesti, sat
Bunesti
locatie similara

com. Maciuca, sat
Oveselu
locatie mai buna

com. Popesti, sat
Daesti
locatie similara

AJUSTARI PENTRU AMENAJARILE EXTERIOARE
Ajustarile pentru tipul de amenajare a drumului din care se realizeaza accesul se aplica atunci cand caracteristicile tipului de drum de acces
pentru proprietdtile imobiliare comparabile difera de cele ale proprietatii evaluate. Ajustarile se exprima, de reguld, procentual si reflecta
cresterea sau descresterea in valoare a unei proprietati, datorate tipului de drum de acces catre aceasta.
Co_A: asfaltat - similar Co_B: asfaltat - similar
Co_C: asfaltat - similar Co_D: asfaltat - similar

AJUSTARI PENTRU TOPOGRAFIE/RELIEF
Amplasamentele pot avea valori diferite datorita acestei caracteristici fizice. Pantele abrupte adesea adauga costuri substantiale fundatiei.
De asemenea, sistemul natural de drenaj poate fi avantajos sau dezavantajos dacad un amplasamentul este in aval fatd de alte proprietdti.
Ajustarile se exprimd, de reguld, procentual si reflectd variatia valorii unui amplasament, datorata topografiei terenului.
Co_A: asfaltat - similar Co_B: asfaltat - similar
Co_C: asfaltat - similar Co_D: asfaltat - similar
Nivelul ajustarilor a fost stabilit pe baza observatiilor istorice din piata specifica, referitoare la efectul pe care il are asupra valorii terenului,
diferenta dintre topografia(relieful) comparabilelor si cea a proprietatii subiect.

Cuantum ajustare (%) -25% 0% -25% 0%

Cuantum ajustare (€/mp) -2€/mp €/mp -2€/mp €/mp

PRET AJUSTAT (€/mp) 5€/mp 5€/mp 7 €/mp 5€/mp

CARACTERISTICI FIZICE

SUPRAFATA (mp) 1823,00 mp 3250 mp 2083 mp 1805 mp 1640 mp

Cuantum ajustare (%) 15% 5% 0% 0%

Cuantum ajustare (€/mp) 1€/mp €/mp €/mp €/mp
DESTINATIA (utilizarea terenului) rezidential rezidential rezidential rezidential rezidential

/comercial /comercial /comercial /comercial /comercial

Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% 0%

Cuantum ajustare (€/mp) €/mp €/mp €/mp €/mp
AMENAJARI EXTERIOARE (strazi, trotuare etc) asfaltat asfaltat asfaltat asfaltat asfaltat

Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% 0%

Cuantum ajustare (€/mp) £/mp £/mp €/mp €/mp
TOPOGRAFIE/RELIEF drept drept drept drept drept

Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% 0%

Cuantum ajustare (€/mp) €/mp €/mp €/mp €/mp
UTILITATI DISPONIBILE en/aps/gaz en/apa en/apa/canal en/apa en/apa/canal

Cuantum ajustare (%) 5% 0% 5% 0%

Cuantum ajustare (€/mp) €/mp €/mp €/mp €/mp

FORMA IN PLAN & DESCHIDERE

18,12 ml ladrum
asfaltat, forma

regulatd, 18 m
deschidere, raport

regulatd, 85 m
deschidere, raport

regulatd, 17 m
deschidere, raport

regulatd, 16 m
deschidere, raport

AJUSTARI PENTRU UTILITATILE DISPONIBILE
Prezenta/lipsa utilitatilor si serviciile disponibile amplasamentului, reprezinta o influenta importanta asupra valorii amplasamentului.
In general utilitatile sunt asigurate public iar atunci cand acestea lipsesc apare nevoia dezvoltdrii unor sisteme de utilitati chiar pe
amplasament (fose septice, puturi de apa etc) sau, de exemplu in cazul lipsei gazului, utilizarea altor tipuri de echipamente/dotari care,
functionand cu alte resurse (lemn, peleti, en el, GPL etc), sa conduca la rezolvarii acestei situatii. Toate aceaste optiuni conduc inevitabil
la efectuarea unor cheltuieli suplimentare, pe care participantii pe piata specifica le recunosc ca pe o sarcina suplimentara.
Pe de alta parte, atunci cand utilitatile nu sunt la limita terenului, insa prelungirea lor pana la amplasament este posibila legal si fezabila
economic, participantii pe piata vor percepe aceasta situatie ca pe o sarcina pt. rezolvarea creia sunt necesare costuri suplimentare.
Co_A: en/apa - inferior (5 %) Co_B: en/apa/canal - similar
Co_C: en/apa - inferior (5 %) Co_D: en/apa/canal - similar
Nivelul ajustarilor tine cont de cat ar recunoaste un cumparator tipic ca diferenta in pretul platit fata de un teren ce dispune de o
echipare edilitara diferita fata de cea de care dispune proprietatea subiect.

AJUSTARI PENTRU FORMA SI DESCHIDERE
Diferentele dintre dimensiunile terenurilor/amplasamentelor pot afecta valoarea proprietatii subiect. Efectele dimensiunii si formei
terenului asupra valorii proprietatii imobiliare variazd odata cu utilizarea ei probabild. Deoarece utilitatea functionald a unui teren
rezultd adesea dintr-o marime ideald, optimd sau dintr-un raport lungime-Iatime, au fost analizate tendintele valorii atunci cand
aceste caracteristici ale comparabilei (forma/deschidere) difera de cele ale subiectului. Tendintele valorii pot fi observate prin studiul
vanzarilor de terenuri cu dimensiuni diferite, efectuate pe piata.
A: regulatd, 18 m deschidere, raport 0,0¢B: regulatd, 85 m deschidere, raC: regulatd, 17 m deschidere, raport D:  regulatd, 16 m deschidere, raport
Nivelul ajustarilor a fost stabilit pe baza informatiilor istorice privind tendintele valorii in cazul vanzarilor de terenuri cu dimensiuni diferite.

regulats, raport 0,17 0,09 0,69 0,16 0,17
Cuantum ajustare (%) 5% -10% 0% 0%
Cuantum ajustare (€/mp) €/mp -1€/mp €/mp €/mp
Total ajustare caracteristici fizice % 25% -5% 5% 0%
Total ajustare caracteristici fizice (€/mp) 1€/mp €/mp €/mp €/mp
PRET AJUSTAT (€/mp) 6€/mp 5€/mp 8€/mp 5€/mp
Cheltuieli pt. aducere la stadiul de teren construibil nu nu este cazul nu este cazul nu este cazul nu este cazul
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (€/mp) €/mp €/mp €/mp €/mp
PRET AJUSTAT (€/mp) 5,91 €/mp 5,13 €/mp 7,80 €/mp 5,49 €/mp
Ajustare totala bruta absoluta (€) 3€ 1€ 3€ 0€
Ajustare totala procentuala absoluta (%) 44% 15% 29% 0%
Numarul de ajustari (buc.) 4 2 2 0
VALOARE DE PIATA* : 5,00 €/mp 9.100 € ,echivalenta  44.800 lei

*Conform GEV 630/art. 50, selectarea concluziei asupra valorii este determinata de proprietatea imobiliara (Co_D), care este cea mai apropiata

dpdv fizic, juridic si economic de proprietatea imobiliara subiect si asupra pretului careia s-au efectuat cele mai mici ajustari brute absolute.

Curs valutar BNR
4,9262 lei/€

AJUSTARI PENTRU CHELTUIELI DE ADUCERE LA STADIUL DE TEREN CONSTRUIBIL
Atunci cand constructiile nu contribuie la valoarea totald a proprietatii, de obicei, se recomandd demolarea. In cele mai multe cazuri,
costul conversiei proprietatii in teren liber este o penalizare care se scade din valoarea amplasamentului
Asadar, nivelul ajustarilor tine cont de costurile necesare scoaterii de pe amplasament a tuturor constructiilor demolabile.
Co_A: nu este cazul - similar Co_B: nueste cazul - similar
Co_C: nueste cazul - similar Co_D: nu este cazul - similar
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- nr. cadastral 35153

Valoare estimata prin

Nr. Nr. . Suprafata )
X DENUMIRE Denumire conform extras CF Abordarea prin cost
crt  inventar
MP (EUR) (LEI)
TEREN 1.250,00 7.500 € 36.900 lei
- nr. cadastral 35082
N NI . S e Valoare estlm?ta prin
X DENUMIRE Denumire conform extras CF Abordarea prin cost
crt  inventar
MP (EUR) (LEI)
TEREN 950,00 3.800 € 18.700 lei
- nr. cadastral 35156
N NI . S e Valoare estlm?ta prin
i DENUMIRE Denumire conform extras CF Abordarea prin cost
crt  inventar
MP (EUR) (LEI)
TEREN 1.823,00 9.100 € 44.800 lei
TEREN 4.023,00 20.400 € 100.400 lei
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Valoarea de piatd a imobilului este compusa din valoarea de piata a terenului la care seadauga aportul constructiilor, rezultand:

- nr. cadastral 35153

Valoare estimata prin

Nr. Nr. Suprafata
X DENUMIRE Denumire conform extras CF Abordarea prin cost
crt inventar
MP (EUR) (LET)
1 10000 Cladire sediu, restaurant, birouri (C4+C7) Cl-Magaz‘m %I t.)ruta'rle P+M 408,00 87.300€ 430.000 Ie!
C2-Depozit si birouri P 69,00 10.600 € 52.000 lei
Locuintd (C3) C3-Locuinta 258,50 51.700 € 255.000 lei
2 10004 . N ) vy « C4-Garaj 97,00 6.100 € 30.000 lei
Magazie anexa, garaj, bucatarie de vara —— — -
C5-Bucatarie de vara 77,00 9.200 € 45.000 lei
TOTAL constructii 164.900 € 812.000 lei
TEREN 1.250,00 7.500 € 36.900 lei
TOTAL 172.400 € 848.900 lei
- nr. cadastral 35082
Nr. NF. . Sl Valoare estlm?ta prin
. DENUMIRE Denumire conform extras CF Abordarea prin cost
crt inventar
MP (EUR) (LEI)
1 10002 Patiserie C2 Cc1 274,00 22.700 € 112.000 lei
TOTAL constructii 22.700 € 112.000 lei
TEREN 950,00 3.800 € 18.700 lei
TOTAL 26.500 € 130.700 lei
- nr. cadastral 35156
NF. NF. . S Valoare estlm?ta prin
X DENUMIRE Denumire conform extras CF Abordarea prin cost
crt inventar
MP (EUR) (LEI)
1 10001 Brutdrie (C1) C1-Brutarie 302,00 51.000 € 251.000 lei
TOTAL constructii 51.000 € 251.000 lei
TEREN 1.823,00 9.100 € 44.800 lei
TOTAL 60.100 € 295.800 lei
TOTAL constructii 238.600 € 1.175.000 lei
TEREN 4.023,00 20.400 € 100.400 lei
TOTAL 259.000 € 1.275.400 lei
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v

Centralizator valori

Bunuri imobile - constructii si terenuri

- nr. cadastral 35153

Valoare estimata prin

Nr. Nr. ) Suprafata )
i DENUMIRE Denumire conform extras CF Abordarea prin cost
crt inventar
MP (EUR) (LE1)

1 10000 Cladire sediu, restaurant, birouri (C4+C7) Cl—Magaz.ln ?I k?ruta.rle P+M 408,00 87.300€ 430.000 Ie!
C2-Depozit si birouri P 69,00 10.600 € 52.000 lei
Locuintd (C3) C3-Locuinta 258,50 51.700 € 255.000 lei
2 10004 . M . Gy s o C4-Garaj 97,00 6.100 € 30.000 lei
Magazie anexd, garaj, bucatarie de vara —— — -
C5-Bucatdrie de vara 77,00 9.200 € 45.000 lei
TOTAL constructii 164.900 € 812.000 lei
TEREN 1.250,00 7.500 € 36.900 lei
TOTAL 172.400 € 848.900 lei

- nr. cadastral 35082

Valoare estimata prin

Nr. Nr. S fat
' X r DENUMIRE Denumire conform extras CF S AL Abordarea prin cost
crt inventar
MP (EUR) (LEI)
1 10002 Patiserie C2 C1 274,00 22.700 € 112.000 lei
TOTAL constructii 22.700 € 112.000 lei
TEREN 950,00 3.800 € 18.700 lei
TOTAL 26.500 € 130.700 lei

- nr. cadastral 35156

Valoare estimata prin
Nr. Nr. Suprafata : pri

X DENUMIRE Denumire conform extras CF Abordarea prin cost
crt inventar
MP (EUR) (LEI)
1 10001 Brutarie (C1) C1-Brutdrie 302,00 51.000 € 251.000 lei
TOTAL constructii 51.000 € 251.000 lei
TEREN 1.823,00 9.100 € 44.800 lei
TOTAL 60.100 € 295.800 lei
TOTAL constructii 238.600 € 1.175.000 lei
TEREN 4.023,00 20.400 € 100.400 lei
TOTAL 259.000 € 1.275.400 lei
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Bunuri mobile — Instalatii tehnice, mijloace de transport, animale si plantatii

1 20000 [CUPTOR CU VATRA serie: 1496 22.04.2005 50.000,00 Popesti 25.980 5.270 19.485 3.953
2 20001 MASINA PENTRU FURSECURI fara placuta de identificare 06.05.2005 29.553,29 Popesti 21.170 4.300 15.878 3.205
3 20002 FORMATOR CUVA FIXA fara placuta de identificare 30.05.2005 21.541,80 Popesti 10.680 2.170 3.010 1.628
4 20003 MASINA AMBALAT JUNIOR nu exista 30.06.2005 7.178,99 Popesti 0 0 0 0
5 20004 |[CUPTOR fara placuta de identificare 31.12.2005 30.948,84 Popesti 17.510 3.550 13.133 2.663
6 20005 MASINA FURSECURI eroare de inregistrare 31.01.2005 14.705,88 Popesti 0 0 0 0
instalata pe masima cu nr. de
7 20007  |SINA PENTRU FURSECURI inventar 20001, fara placuts de 01.07.2006 1.519,20 Popesti 260 50 195 38
identificare
3 20008 MASINA PENTRU MACINAT ZAHAR fara placuta de identificare 10.07.2006 2.970,00 Popesti 510 100 383 75
9 20009 LINIE FABRICATIE PIINE compusd din 2 componente, o 23.08.2006|  152.597,86 Popesti 20.250 4110 15.188 3.083
componentd are seria 3180 i
10 20010 |CUPTOR ROTATIV + INSTAL.LEASING fara placuta de identificare 15.07.2008 70.049,81 Popesti 21.890 4.440 16.418 3.330
11 20011 INSTALATIE SPALAT LAZI fara placuta de identificare 31.07.2008 11.625,91 Popesti 1.880 380 1.410 285
12 20012 |SEPARATOR GRASIMI conducte si bazin din beton 11.09.2008 4.438,00 Popesti 0 0 0 0
ingropat, fard valoare >
13 20013 INSTALATIE MEC. instalatie dedurizare, fara serie 30.09.2008 7.439,26 Popesti 4.350 380 3.263 560
14 20014 |MASINA TURNAT FURSECURI lipsa 30.11.2008 45.720,00 Popesti 0 0 0 0
15 20015 MIXER PLANETAR serie: 021833 30.11.2008 11.430,00 Popesti 9.380 1.900 7.035 1.425
16 20016 MASINA FOIETAJ serie: 04632328 31.07.2003 9.087,69 Popesti 7.980 1.620 5.985 1.215
17 20017 |CENTRALA TERMICA defectd, nefunctionala 31.12.2004 13.842,41 Popesti 0 0 0 0
18 20021 CASA MARCAT defectd, nefunctionala 31.05.2000 487,20 Popesti 0 0 0 0
2 bucati instalate pe cuptoarele cu
19 20023  |ARZATOR GAZ SI ACCESORI| gaz 20004 si 20010, serie: 29092 i 14.02.2006 2.529,82 Popesti 4.430 900 3.323 675
34446
20 20025 |CALCULATOR nefunctional 30.06.2003 2.670,64 Popesti 0 0 0 0
21 20026 |CINTAR ELECTRONIC nefunctional 30.04.2002 951,18 Popesti 0 0 0 0
22 20027 |APARAT AER CONDITIONAT Tara placuta de identificare 24.12.2009 4.341,15 Popesti 210 40 158 30
23 20028 DACIA 1 FURGON lipsa 30.09.2004 16.936,90 Popesti 0 0 0 0
24 20029 |SUPRASTRUCTURA DACIA lipsa 30.06.2006 1.428,57 Popesti 0 0 0 0
25 20030 DACIA 2 FURGON lipsa 21.04.2005 26.845,62 Popesti 0 0 0 0
26 20032  |CITROEN JUMPER dezmembrat, numai existd 02.06.2005 68.707,17 Popesti 0 0 0 0
elemente din el i
VL-07-WIF, serie:
27 20034  |WW PASAT WVWZZZ3CZ7P096139, certificat 07.12.2006 52.450,25 Popesti 8.280 1.680 6.210 1.260
retinut, acumulator descarcat
VL-08-BRP, seria:
28 20036  |CITROEN JUMPER VF7YDBMFC 11471880, certificat 19.08.2008 78.316,08 Popesti 10.790 2.190 8.093 1.643
retinut, fard acumulator
VL-01-BRP, seria:
29 20038 RENAULT FURGON VF1FDC1L639049434, defecta 30.06.2009 42.276,28 Mciuca 9.900 2.010 7.425 1.508
pompa de injectie, se ald la reparat
in com. Maciuca, 493.805 km
30 20043 MASINA DE TURAT serie: 15200 24.03.2010 21.064,85 Popesti 5.680 1.360 5.010 1.020
31 20044 |MALAXOR Tara placuta de identificare 18.06.2010 11.635,11 Popesti 7.810 1.590 5.853 1.193
32 20045 MASINA AMBALAT FP 560+ TUNRL T450 serie: 27118 30.06.2010 34.007,92 Popesti 14.020 2.850 10515 2.138
33 20047 |XEROX lipsa 15.09.2010 2.112,90 Popesti 0 0 0 0
34 20048  |STATIE DE TAIERE CU CILINDRU fard Se”e&]l:g::z%éﬁre“”a cu 23.11.2010 7.832,62 Popesti 730 150 548 113
35 20049 |CILINDRU PENTRU CROISSANTE vechi, nefolosit, fara serie 23.11.2010 5.347,52 Popesti 290 50 218 45
36 20050 MASINA DE PULVERIZAT CIOCOLATA-CIOCOSPRITZ serie: 103971 23.11.2010 15.938,48 Popesti 5.400 1.300 4.800 975
37 20051 |CARUCIOR MASINA DE PULVERIZAT CIOCOLATA-CIOCOSPRITZ fara sere. e 2: ;%%tsg‘“a‘ate 23.11.2010 1.500,60 Popesti 230 50 173 38
35 20052 |COMPRESSOR MASINA DE PULVERIZAT CIOCOLATA CIOCOSPRITZ Tara placuta de identificare 23.11.2010 4.323,99 Popesti 1.800 370 1.350 278
39 20053 DOZATOR ELECTRIC DE CREMA MODEL MDSE/C fara serie, p;z;‘:gz:;'de”t'f'“re 23.11.2010 15.938,48 Popesti 12.930 2.620 9.698 1.965
40 20054 |MASINA DE PORTIONAT PRAJITURA MODEL CHITARA-3 RAME INCLUSE fara placuta de identificare 23.11.2010 6.965,22 Popesti 4.060 820 3.045 615
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41 20055 MASINA DE FACUT CROISANTE MODEL F-250 serie: F250.3.241 23.11.2010 7.147,37 Popesti 6.480 1.320 4.860 990

12 20056 BAZA PT.MASINA DE PORTIONAT PRAJIT.CHITARA CU TAIERE DUBLA fara placuta de identificare 23.11.2010 5.464,62 Popesti 2.930 590 2.198 443

43 20058 DISPOZITIV DE GLAZURARE TOTALA vandut 10.03.2011 1.698,00 Popesti 0 0 0 0

44 20059 DISPOZITIV DE GLAZURARE TALPA vandut 10.03.2011 1.677,00 Popesti 0 0 0 0

45 20060 DISPOZITIV DE GLAZURARE ZIG-ZAG vandut 10.03.2011 9.497,00 Popesti 0 0 0 0

26 20061 FILTRU GLAZURA vandut 10.03.2011 818,00 Popesti 0 0 0 0

47 20063 MASINA MULTIEXTRUSION 400 lipsa 04.03.2011] _ 235.674,00 Popesti 0 0 0 0

48 20064 MASINA AUTOMATA DE DIVIZAT fara placuta de identificare 08.03.2011 19.192,50 Popesti 10.750 2.180 8.063 1.635

49 20066 CUPTOR ROTATIV DUBLU,80X120 fara placuta de identificare 02.08.2011 77.984,05 Popesti 27.580 5.600 20.685 4.200

50| 20067  |MIXER PLANETAR RECONDITIONAT CU ELEVATOR nefuntional - pret de fier vechi 02.08.2011|  50.584,25 Popesti 200 40 150 30

aproximativ 150 kg i
51 20068 INJECTOR GB GANZ serie: 30310 02.08.2011 4.636,88 Popesti 2.220 450 1.665 338
52 20069 MASINA DE AMBALAT FIOWPAK serie: A12900 31.10.2011 48.290,00 Popesti 26.110 5.300 19.583 3.975
A s
53 20070 CITROEN JUMPER FURGON L4H3 2.2 HDI VF7YDTMFC12091076, 605.974 13.12.2011 75.248,00 Popesti 15.860 3.220 11.895 2.415
L

54 20071 MALAXOR CUVA FIXA serie: SP100-193 29.11.2012 23.753,60 Popesti 10.940 2.220 8.205 1.665

55 20073 CILINDRU DE TAIERE fara placuta de identificare 29.11.2012 5.253,20 Popesti 360 70 270 53

56 20074 MASINA AMBALAT FM-5540 fara placuta de identificare 21.03.2014 6.742,35 Popesti 3.390 590 2.543 518

57 20075 COPIATOR KONICA MINOLTA BIZHUB 250-A3 lipsa 05.03.2014 2.641,13 Popesti 0 0 0 0

58 20076 CANTAR ELECTRONIC TMA -15 SERIA2013020977 serie: 2013020977 24.06.2014 2.580,65 Popesti 960 190 720 143

59 20079 PULVERIZATOR ALCOOL fard serie, '”Stzaolgzge nr. inventar 02.10.2014 4.546,00 Popesti 2.260 460 1.695 345

60 20081 IMPRIMANTA ZEBRA ZT410300 fara placuta de identificare 06.02.2017 4.777,50 Popesti 2.430 490 1.823 368

61 20082 VW LNF CRAFTER 3.5 FURGON L5H3 FWD 103KW. restituit (a firma de leasing 01.02.2018] _ 112.134,62 Popesti 0 0 0 0
TOTAL GRUPA 2 1.609.998,21 342.870 69.580 257.153 52.185

Bunuri mobile — Mobilier, aparatura birotica, echipamente de protectie a valorilor umane si materiale si alte active corporale

1 30000 MOBILIER 2 buc. birouri, 2 buc. dulap+rafturi 31.08.1999 477,90 Popesti 380 80 285 60

2 30001 TIMPLARIE ALUMINIU Din informatiile primite de [z 31.12.2002 840,33 Popesti 0 0 0 0

3 30002 |[TIMPLARIE ALUMINIU reprezentantul proprietarului 31.03.2004 1.815,15 Popesti 0 0 0 0

4 30003 TIMPLARIE ALUMINIU tampléria a fost instalats in cladirile 30.04.2004 2.840,37 Popesti 0 0 0 0

5 30004 PORTI FORJATE O tas coGietAti walonres do 31.07.2004 2.000,00 Popesti 0 0 0 0

3 30005 |TIMPLARIE ALUMINIU P ipaté s Somstors reshsinduse in 31.10.2003 1.394,95 Popesti 0 0 0 0

7 30006 |TIMPLARIE ALUMINIU 22.7 e 30.11.2004 6.356,00 Popesti 0 0 0 0

B 30007 TIMPLARIE ALUMINIU 10.29 Portils forj;evfac parte din 09.05.2005 3.603,45 Popesti 0 0 0 0

9 30008 |TIMPLARIE ALUMINIU 6 imprejmuirea mobilului 27.05.2005 2.111,40 Popesti 0 0 0 0

10 30010 TIMPLARIE PVC i 08.07.2005 1.932,01 Popesti 0 0 0 0

11 30011 COLTAR SEMENIC lipsa 14.05.2006 1.469,75 Popesti 0 0 0 0

12 30012 RAFTURI METALICE rafturi din stica si metal 05.07.2007 14.984,09 Popesti 250 50 188 38

13 30013 MOBILIER BIROU 2 buc. birouri, 1 buc. dulap+rafturi 18.07.2007 2.738,48 Popesti 300 60 225 45

14 30014 MOBILIER rafturi din PAL 26.11.2012 18.932,26 Popesti 170 30 128 23

15 30015 SISTEM ALARMARE SUPRAVEGHERE DVR 16 CANALE DR163 3 receivere - fara valoare 27.11.2012 3.887,10 Popesti 0 0 0 0

16 30016 MOBILIER DIVERS dulap si comoda 28.02.2013 8.814,52 Popesti 490 100 368 75
TOTAL GRUPA 3 74.197,76 1.590 320 1.193 240
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Nr. Crt Cont Denumire cont Valoare d‘e piata Valoare de piata Valoare de.llchldare Valoare de lichidare
(Lei) (Eur) (Lei) (Eur)
1 Grupa 1 Constructii 1.275.400 259.000 956.550 194.250
2 | Grupa2 Instalatii tehnice, mijloace de 342.870 69.580 257.153 52.185
transport, animale si plantatii
Mobilier, aparatura birotica,
3 Grupa 3 echlpamen.te de ptrotec.tle a valc?rllor 1.590 320 1.193 240
umane si materiale si alte active
corporale
Total 1.619.860 328.900 1.214.895 246.675
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Anexa nr. 5 - Fotografii
Nr. cadastral 35153

C1-Magazin si brutarie P+M

AT

FairValue Complete Valuation Services | Page 71 of 164



* ™ Raport de evaluare ROMPAN SRL —in insolventa

FairValue Complete Valuation Services | Page 72 of 164



* ™ Raport de evaluare ROMPAN SRL —in insolventa

v

C2-Depozit si birouri P
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Nr. cdastral 35082

Patiserie
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nr. cadastral 35156
C1-Brutarie
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Nr. inv. 2000 - CUPTOR CU VATRA
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Nr. inv. 20002 - Formator cu cuva
fixa

Nr. inv. 20004 - cuptor

"

FairValue Complete Valuation Services | Page 82 of 164



* ™ Raport de evaluare ROMPAN SRL —in insolventa

v

! / —— "]

011 - INSTALATIE
SPALAT LAZI
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Nr. inv. 20013 - INSTALATIE MEC. Nr. inv. 20015 - MIXER PLANETAR

Nr. inv. 20016 - MASINA FOIETAJ
R \
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Nr. inv. 20023 - ARZATOR GAZ SI Nr. inv. 20027 - APARAT AER
ACCESORII CONDITIONAT

hrkal Kt

wt S2ldvy 0.

Nr. inv. 20034 - VL-07-WIF
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Nr. inv. 20038 - VL-01-BRP
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Nr. inv. 20043 - MASINA DE TURAT

Nr. inv. 20044 - MALAXOR

004
Sl !‘ HALAX
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Nr. inv. 20045 - MASINA AMBALAT
FP 560+TUNRL T450

Nr. inv. 20050 - MASINA DE
PULVERIZAT CIOCOLATA-
CIOCOSPRITZ
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Nr. inv. 20051 - CARUCIOR Nr. inv. 20052 - COMPRESSOR
MASINA DE PULVERIZAT MASINA DE PULVERIZAT
CIOCOLATA-CIOCOSPRITZ CIOCOLATA CIOCOSPRITZ

Nr. inv. 20053 +20056- DOZATOR Nr. inv. 20054 - MASINA DE
ELECTRIC DE CREMA MODEL PORTIONAT PRAJITURA MODEL
MDSE/C CHITARA-3 RAME INCLUSE
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Nr. inv. 20055 - MASINA DE
FACUT CROISANTE MODEL F-250
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Nr. inv. 20066 - CUPTOR ROTATIV Nr. Inv. 20067 - MIXER PLANETAR
DUBLU,80X120 RECONDITIONAT CU ELEVATOR

Nr. inv. 20068 - INJECTOR GB
GANZz
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Nr. inv. 20073 - CILINDRU DE Nr. inv. 20074 - MASINA
TAIERE AMBALAT FM-5540
s _ . ‘
s

Nr. inv. 20071 - MALAXOR CUVA
FIXA
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Nr. inv. 20076 - CANTAR
ELECTRONIC TMA -15
SERIA2013020977
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Nr. inv. 30000 - mobilier

Nr. inv. 20081 - IMPRIMANTA
ZEBRA ZT410300
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Nr. inv. 30012 - RAFTURI .

SUPRAVEGHERE DYR 16 CANALE N. inv. 30016 - MOBILIER DIVERS
DR163
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Anexa nr. 6 - Pozitia imobilului in cadrul localitatii:

TS
oY)
- L'i7“

.-
N\

Amplasare autoutilitara Renault master — service auto
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Anexa nr. 7 — Oferte
Oferte bunuri mobile

WA esiprrets oo pobse s

le}
I
[

Seaar A e ool Mg ve Bac

Aparat de pulverizare clocolata Spraychoc Maxi

15.716,50 RON i2.

700 €1tz Tz

Feset ol 45

16.322,63 RON (3.316,53 &) iTva .1}

T vt e i T, bt el 4 blakasa ol a1t o B sunn sl oo i bl i b carind
= =| aumnea yion | @
L Dispiil iv 10-33 cie de fy coriards

«, Irformefii - Q76720332 £ OPARETAVGY, Luri-vieri (6-17

RXTERCTE PR UL - G e el

alia

Tarw e sty

DY P E

Desericre

S ety i et el I it e i e ]

Aparat de pulverizare ciocolata Spraychoc

Lt e wer s Yhilize e sradies 1

lesaren T svokiv o seopu] ey sl o =i ity Bua i ke

= £ horeca

= express

A B

£ > MAGAZN > ETH PAMENIz 8 ISEMIE S CC-EIAR S, CUMLOARE DE 'ALSERIE, TJ 1020z BOIAIVE >

AREATOR PE A2 PENTRY CUTOR ROTATY

= horeca

= express

. IMAGINE
s INDISPONIBILA
s MOMENTAN

+ horeca

== ooress

— e

Arzator pe gaz pentru cuptor rotativ

doideirk  ( Fil orimul care lasd ¢ recenzle! )
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o
vt Q%2 o ,
MCRAR G COFFASIF L AR GICATE FEVAOERER aprba) -0 sr pralae Eari paota evasi dasla
! )
1.350,00 € Pretul nu contine TVA
Potrivit pentru cuptorul rotativ MPPHANTON4
SKU: MPBRGAS
CAIFGORIE: CUPTOARE ROTATIVE
- 1 + [ ADAUGATN(
Baza pentiu chitara dubla
6.270,12 RON (1.274,00 €} e f in G = ApAUGALAFAVORTE
S m Bacon oan USHESES
7.4651,44 RON (1.516,06 €) :1v2 indsy
i nelus; Domarce m1ma Y L livanes ese gresuits, Pl se ecteana < cava da shms intbena 51 edablin x DESCRIERE RECENZII (0)
= £
X, Infarmatii (76724631 72253, i Vinesi 012 47 Potrivit pentru cuptorul rotativ MPPHANTON4
Cud procduy - 5K I3BASLOITD
Tata e preseserienla: Laliis
PRODUSE SIMILARE ©
By P f

Descriere

suprafata o= taiers: 3elx3uimm
Baza din aluminiu
Nu inc

o came de e

Upticral se pot adauga rene <le taiere <. distantz intrs fre ce:
3¢ Enm 131
30MM. 13,
Zebeam: 1
1M
FELUTERERY

Chitara penlru laial prajitun

CUPTCARL ROTATIVE CUPTCARL RCTATIVE O CUPTRARE ROTATIVE ¢
Cuptor rotativ termaventilat pe gaz pentru Cuptar rotativ electric pentru patiserie si
patiserie si panificatie, 10 tavi panificatie 18 tavi
s de crokiss oi < 9.967,99 € Pretul nu contine TVA 14.363,00 € Pretul nu contine TVA
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) S =R I
“Inapat¢mobliaiiving bibiioteclierelbadichrsadarimb); ainingdining/sderessic) 4 Mobildivag sTRIbIotEc ity « inapoi {/mobila-living-biblioteci/coref-back-breaderumb)  a-living-dining/sdzref=hcy ¢ Moblla living si bibliotec (htty
Biblioteca cu rafturi moblle, HOMCOM, PAL, 130.5 x 89 x 20 am, Alb Biblioteca Kring ASthrd, 125x150x28 cm, culoare sonoma / Alb
Cac produs: 331-040NT o

Cod precus: 5345123035485
h2Pbiblioteca-cueftur-moble-nomoar-nal130-5-+-63-+-20-cm-alb-631-040wh2F pdt 2P DCTQWSMENY2F Sara=sdkpreparse) | 2 bibl ctaca-<ring-ashford-125x1 50x 20-ci-culoare-sonoma-zlb- 50401 28035485%2F pe 7 2F DOCV M EM%2F &src=sdkpreparsa)

{resing/s1: $a7048e75¢ {hezps:#isiz 13151767¢7

Top Favorite

=
Biblioteca cu rafturi mobile, HOMCOM, PAL, 130.5 x 83 x 20 cm, Alb Biblioteca Kring Ashford, 125x150x28 cm, culoare sonoma / Alb
Fookeododode 3,00 (1 review) *edrok ek 491 (11 review-uri)
100% clienti el AG recomanrda produzul
PRP: 768% Lei (O
4999 Lei PRP: 946% Lei @

449% Lei

Vandut de: Aosom {/faosomkmc/34662/v?ref=see vendor page) 4.7 %

Livrat de: eMAG Vandut si livrat de: eMAG (femag/1/v?ref=see_vendor_page) 4.8 9

in s1ac
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h Lro/birour e f=be) / Birow Borts mopcs (IS weaw e mea

© INepol Ybireun/crref-back: b} obila living diniag! ¢ Birour |

Birou stejar sonoma, cu sertar si usa, 140x76x60 ¢m, Bortis Impex

a-living-dining/sd?ref=bc) / Mobila living si biblioteci (https
Cod procus: BO1057

«Inapol (/mobila-living-biblioteci/c?ref=back-breadcrumb)

4 e PNk S pect P DOBOHNEMR2F fsec 5

conishareshaer =httosi g 0% 2Fb

Compara

Biblioteca Serena, pal Wenge / Crem, cu 3 spoturi si compartiment cu usa,
220 x 40 x 210 cm

Cod predus: N120708L

-220-x-40-%-21 0-cm-n13070b|%2F pd2F DIKWBR2BBM%2F &src=sdxpreparse) ]

palweng I-Fspotr
(hetps//s1= 092b67d.Jp
Birou stejar sonoma _ cu sertar sl usa, 140x76x60 cm, Bortis Impex
oRP: 9525 Lt O
6783 Lei
Vandut si livrat de: Borus Impex [Fbrisinle/2M25/uPrel-see vendor dege) 39 &
frsod
Biblioteca Serena, pal Wenge / Crem, cu 3 spoturi si compartiment cu usa, 220 x 40 x 210 cm
Cul n Ri delas6sLel >
ek 475 (6 review-ur) BRI e
798550 @ " Adauga in Cos
00 i
1 '686 Lel Livrare in: Gorj (Taeg Jiud
Economisesti: 6%

B Livrare prin curies:
Livrare standard

Véndut si livrat de: International Sel
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@

b e e 1

2ATISERIE COFETARIE . PANIS CATIE BT pnRI6 e L0 Sl Chiara dubks gorteu Wl prajta cu 3 rare incuae

Chitara dubla pentru taiat prajituri cu 3 rame incluse
8.706,31 RON (1.769,00 £) tururva

SRS RFESETAS Meducor 29
10.360,51 RON (2.105,11 €) (1vA wndas]

TV s Comunda omini SO0 uru, v i vale groli la Flile se vhatuviaco b be ol dosclinmb it bunm B] vdali in s fecannit

£, informatil - 0767246322 / OT96672953 Luri Vier 0917

Cad produs - SKU- 13 8ASLTELALD

Tara de proverienta: [slia

By PE o

Descriere

Sugrafata de taiere 360x3E0mm
Ircluce ¥ rames 13,0, 12251133
Distanta intre fire: 3 rn, 30mim i 22.5mm
Baza din aluminiu

Rame din inoe

Iekeala pentri 4 taia produse de cofetark

orie si desertur somi dezghetate

Chitara pentru taiat prajituri

Detalii nrodns

Aces folesste coakles penbru o ve ofan luncucasidates dorts Nawgand in continusre, sunted de scord cu Poldic da cackes s
plasaran de cookies, ru scopul e avs ofer o experents imbunstates Prefernte copkis-us

g
-

e

ainapol 1 i

Comoda, Akord Furniture Factory, PAL, 1 setar/1 usa, 120 x 77 x 40 ¢m, Sonoma
Cod produs: OPILKOMDAE) 7

/ Camode AKor FUErum® Factory INCERSAVIY

Comaode, Akord Furniture Factory, PAL 1 setar/] usa, 120 x 77 x 40 cm, Sonoma

PP 6457 L O
460% Lei

Vandut si livist de: Axord (agens

Cumpare in Rate

O -

Livrars in: Goj (Targu Jil

Adauga in Cos

W Livrare prin curier:
Livrare standard

delalgelei >
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=290 despal back reinark / AROIETS €901 (1 e

Curatitor cu presiune Karcher HDS 8/18-4 C, cu incalzire, 8001/h, 30-180 bar/Mpa

Cod produs: 1.7 745000

de spalat

Curatitor cu presiune Xarcher HDS 8/18-4 €, cu incalzire, 800, 30-180 bar/Mpa

16.740% Lei

Vandut si livrat de: Boro Trace (e vdbog 7708 3vief-see vendor_poge; 48 %

[altinid produs in e

Cumpara in Rate

Adauga In Cos

Livrare ine Gor) (Taogu Jlus

®  Livears prin curier:

Livrare standard
Mieseuat, 31 Aug. - Jol, 1 Sept

dela904” Lei >

romstal

UNNERSUL INSALATILOR

Produse similare

=

Sisten De Multhitore Ca
Ecoeri Compact Fic 1035 Cola
25 L

30001+i3,200% Lej

DEDURIZATOR APA, GEL
DECALLX BASIC, 15 ET
pETRET RS

otacrepott Grokul

5.400°! Lei

Static Dedurizare,Yalrom.Soft 100 Twin&.W&fs_«,‘v cod

protus

Sarpon Vreestol

jnclusa 24

cu
TVA
indus
BuUC
1

luri

Rote
lunare
de

la
30833
Lei

fou
VA
Incius)
vezi
e
Stoc
meam
atins

T Favorite
Alerta
prat

n

@
Distribue
acest
produs

DEDURIZATOR 4P8, €
DECALUX BASIC, 201

12k

Gt

6.499% Lei
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o S

e by

FHIISERIE COFSTARE PANIFCATIE  Owrowe  Ouisowne hille fuuing Diwicor e eadd ol ik, 32 clivizice = Fusagonadu

Divizor manual pentru aluat, 37 diviziuni hexagonale
20,153,95 RON (4.095,00 €) yara T

Ftr RO (Fed ot 21580

23.983,20 RON (4.873,05 €) Mkinche)

TV ke Comande s amd I R I st gralinlie ® ala sw s fosaen o b e s de st by ensebuocan 81 vidalal o saie e |
Tara de provenienta

Y, Informatii - (267246332 / (799672253 Lure-Viner: 09-17

Cod produs - SKU: MSER: 371

BYPE

Descriere

Dimensium {LxAzH): TO0XT00X1100mm
Dimensium prasa (LyA] $5mem
Capacatate: 6kg

Froductvitate: 1600 diviziunyors

37 diviziunibexagonale 45 160gr.

e 3

B

Dhrtzorwumesnc alux

Divizor volumetric aluat
25.100,16 RON (5.100,00 €) gan vy

29.869,19 RON (6.069,00 € (14 i lus)

le}
[ig
[0

TVA Indus Comanda minkd 500 Turo, Ivraee o5t a-asuita Plata se chectuaaza in 16 1 cursul dho sehimb: Imerbancas 3T vabibil in 2isa bacturant |

v Informatii - Q767246332 / Q740672253 Luni-Vined 09-17

Cod produs  SKU: CHE 20

Tara de provenienta Turcis
Bewig o

Descriere

Caracteristici tehnica

capacitate palnie 60 kg

amphaare banda evacuare frontal

gramaje de lucn 300 - 900 gr
productivitate imaxima 1500- 2000 buc £ ora
alimentare 400V /220 V

dimersiunt?0 x 137 x 160 cm

-

Structura din otel voasit ¢ puters 15 kW
Presa din polietikena
Groutate: 150kg Detalii produs
Funedenare inecanka
Presare, tewerea s curatarea cutituliai sunt efectuate cu ajutorul unei levier
Cos sl cutite din inoy Cod produs - SKU
CHK-250
Detall! produs Categarie
Divioare velumet
Cod grodus  SKU
’ Produramr
MSER 370 .
Corinox
Catogorie i
Taguri

e ehAA Insling.

Acest sTe foloseste coakles pents 8 va ofert funciiona istes dodta ¥augand in continuans, suntet) e acord o1 Zoliica de ¢ooicies 5' cu

plasarua d coobies, mu scoaul di 4 va o'er’ o mxperients mhunatatita. Prkarnle poasie wi

Azt site foloseste cookies pantu ave
plasaren de caskia, cu seopul So v ofei & exparienta imcanatatits, Erefesice cookie-un

wr functionalzstes docits Navigand = conting are, surketi Ze acord cu Poliice de cockies si cu
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fe)
la
po

=0e

PATISERIE SOFETARE PeNFICATIE Malaszare Makweor cu sgirala 80 I - 2 viteze

«inapoi (fimpri _termice/core sanern ) 1 Imprmanse £ mpr 1M (WXpSYARN.OMAg ravimy

Imprimanta de etichete Zebra ZT410, 500DPI

Cod produs: 2141846 10E0000G2

T L heumhmos LIOT M B 08-H0 9164 20070-2741 0-000p- 2141 D4B-1D00D 002 % 2F 1% 2T CIAVY T5THONFGET B =5 4pr00a15e)

Compara

Malaxor cu spirala 80 litri - 2 viteze

23.441,93 RON (4.763,07 ¢

27.895,87 RON (5.668,05 €) (1vaincius)

TWa nches: Comanda miima U0 Euro, livrarea aste gratuite, Plata se efectusazainizi la coru de sdwmb imterdancar BT velatd in 2w facturan

= ] o
L —
Y, Informatii Q767248332 7 0792672253 Luni Vineri 02 17

Cod produs - SKU: 09200795

Tara de provenienta: Olanda

o iy
' 2y ?f

R 557757
] 3 .
B m.';myf“

B,

Descriere

Alimantare: 400V

Imprimanta de etichete Zebra ZT410, 6000P)

11.565% Lei

Vandut 5ilivrat dez Rompein Bom (fromprirk/70411/vTref=see vendor page) Cuiva si speala din inox

@ Adauga Iz Favorite

Vezi produse simiare in functie de:
» Pret (fimprimante_termice/sort-priceasc/c]
» Brand fimprimante _termice/zebrarc)

» Cele mal vandute (/imprimante_termice/sort-popularitydescic)

» Cele mal nol [y Termic Iddesc/c) fes
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v

.00 »09

10
I’
[0

—hzc e g
oty A8 Qwa
PATSEMIE COFETARE PANFICATIE Mo deougeblrolund  Musno cunica de modell rolund, 2400 buch
BATISERE COPSTARIE PENFKCATIE  Madoae  Mdueor cuspirals caves lix 299 U200l
( )

Malaxor cu spirala cu vas fix, 288 litri/200 kg Mas{na conica de modelat rotund 2400 buc/h
53.407,97 RON (10.851,75 €) itera v 25.656,89 RON (7.245,00 €) fam run;

PETERITRONATING26-6 (Rud 215}
63.555,45 RON (12.913,58 &) Tva

TWA Rl Coerane

S RN ) (Reducers 2150
42.437,82 RON (8.621,55 €) MV icius|

TWRinelers Comarche minpwi S0 Em, (rmem wele enliabe Pluis s sfocsssen oo s ! sie s bionb it BE vl ] o sion o

st

ot QAL Al s Wm0 Lot L el e e intrhanear BT vaalil o zeie lacnoe |

Tara de proyenienta o
prt Tea de provenienta

:li:“ caNcas | Q@ —1+[~~ <@

T Disponitil in 1030 ike e b cor

A, Informatii (767246332 / 0732672233 Luni Vineri 0% 17
A, Informatli - 0767246332 / 0789572253, Luni-Vinet! 09-17

Cod produs - SKLE MPC 1 INOX

BYPE

Ced prodks - SKU: MSP200 JET/T

DY 9.f »

Descriere
Descriere

Constuite in ietregime din inos AISI 304
Alimentare: 350V Butere: 0, 75kW

Wmmmw_mmmmmm Dimersiuni (LeH): 8608605 1420mm
- ntervel gramaj: 300-1100gr
Produdtivitate: 2400 divizurih
Greutater 350kg

ol canale acoperité <u tefian

falose: by @ v aferi furstionalittea dorta. Navigard in cortinuare, sint ica e s v sl Lok penl i 8 va ole Iunchionaliaies Gonls, Navigane 1 continuare, surteli de acord o Polilca de cookies & o
sokoes, cu seopul e S va olerl o sxperients mbungtatite Prafencts coskie-ur| — J plasar=a de cooloss, oJ scopu) de 2 va oen o expenenta imbunatatita, Sredeninte cookie-uri
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ROMPAN SRL -

EATISERE COFETARIE PANIACATIE Bhsin de lur i Musirss e unecur w cop oy

Masina de fursecuri cu cap rotativ
105.847,47 RON (21.506,72 €) vy
S RENAERR IR nducars | T

125.956,51 RON (25.593.00 €} (TvA in<lus)
TV A Camanaa minima S0 i, Ib1aea #st graniia Plara e decasana nlal b orsal de cehmb interbancar 3T vaiabl in s i |

t, Informatii - 0767246332 / QF99E72253 Luni-Vinen 09-17

Cod procus  SKL: YAMOROP TF L 400

Tara de provenienta: Halla

2y P F

Descriere

Steverura masioli: Wamioin mbheacst in Inos

6 prigrame s memarat en PLEC prin < Foneh-serves color™
Programane fonrte wsoden n el astamatie

Tavi kargs e 400 v

Cilimdri de duzag tin i viteea variabil (layecter)

n

Inintares tavilor pe doun directii cu comtrol dectronic si reglaj de vitezaginverter)

Dispozitivul de taiere motorizat oo viters yarishilaticyenter)
Reglarea mesei de lucrs ausjos sutomiats

St nuiomed

Rexzia) oeanual ol heozli Traasportean:

Dinwens umd 9505130514300 mm

Detary standard
Matrita rutativa cu 69 i

Set capete brous veted (1 10mm
Set capete brons rimtat ©10mm
St caete lastic nahinlac ncied O7/Smm

Acet ste foieseste cookies penin a va cfen nalnazes danta. Namigand in sontiruare, sunses de acond ¢ Poltica de caaities sl o1

dlsstren do coooe pul de ava oot 3 experionta imau “ofinte canke

Qxa

EEE

1o
i)
[30

Detalii produs

Cod produs - SKU
YAMDROP TF 1400
Calegorie

Masini de frsecur

Tagurl

restaurant, hareca, bucstarie, echipamenta startup nation, utilaje fursecur, Masina pentru turnat Tursecurn, M Productie, Lins productie fursecur. Masina

ta pentry fursecurd

Recomandate pentru tine &

[ ]
2 4
< s
Masina de talat legume 5 discuri incluse Dulap (mm&%mnﬂllh) Oala din inox 30 litri Mixer pls
SFFA69-EUR
1050.76 EUR 3272 EUR 188.99 EUR

S-ar putea sa iti placa si <P

Avest ste feloseste cooties pentru 3 va oferl functianss

ea doxita. Navigand in ceetinuare, santeti de acerd o Palitica de cockies 7 cu
piasarea de Cooks, U 5ol de ava oler ¢ experents mbunatalita Pafenote cockle-y
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v

Drag) hentj, 1n peroada 15 - 26 august sunem in concediu. Comenzile online ssite In aceast pericata vor i onorate cepdnd cu 23
august.

WREURE - 0725 072 001 | contact@direcara
= Pdireca.ro Q 'P v
S R T —
MOGAE ¢ MASIN TUBAT ALUAT, MASINIDETURATA LIAT © AUASINA TURAT il LIAT 6051500 MM CU SUPCAT

Masina turat aluat 600-1500 «
mm cu suport

SO PO LS XTEASYBO2-1500

4,066,00 € - TvA
T S BN

= X |* 3 ADAUGAIN CO5
FPutere: 0,75 Kw
1 viteza

Almentare: 380W

Lungime bandda - 50C-1500 mm
Deschidere clindri. 0,1 - 34 mm
Greutate aluat: 12Kg

Dimensiunt: 1020x33801 290 mm
Greutate: 250 Kg

Productie Iralia

Optional:

2viteze: 178 €+ TVA

Variator de viteza: 407 € +TVA

Pedalz: 85 €+ TVA

Unnate de taiere TCEG0 cu forma tip riunghiz 1551 €+
VA

DESCRIERE  RECENZI {0}

Masina de turat slust cu suport - are structura de otel inoxdatil, iar olindri de alimentare permit o
distantare imre 0,1 51 34 mm.

Arest echipament 651 pIevaout (1 SUROTT [ ro1i, benzi mewrizate si comanda manuala.

Cu masina de turat ahiat se poate preducra pasta de zahar, fondant sl marspan.

Dirmersiunile benalor de lucru sunt de 500/1500 ma, sceastea putand fi sclionale in dublu séns.
SchamBarea d ¥o%atie a berzilar oo rulars se tare manual, dar ppIoNA FOAT A COMANATS pedala,
pertru o 5 mal eficients utlizare a acestul achipament

Razuoarehe <indrilor sunt wsor de fndepartat sl curatat

Masina g turat aluar aste leaka, cu £,

Optional se poate comancs unitate de wiare TCEECG cu forma tip 2/unghl In smndard, |3 aiegere 52 pat
romanda si alte forme de tiere contra cost
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v

Oferte Wolkswagen Passat

[ promoveszalFURCEASE/FROMUTEVARIANTIZAD: 0 REACTUAIZEAZAAC- D-242810TE3EPRCCLL
1024281076 IEBS-ADPAGE_*ROMOTE) D-PUSKUR535-ADPAGEF  Aratd mai mule N/
| e izen Madel Fassa | | o0 de =ahnentis TS [
z “r . - MIBLCTATE
l TepEits roton” 956 Futape LI OF Terbusibi: Cisss
[ ToctsleBarina | Tuces: Aloaity J [ humar 42 st j [ S1¢r2: Utllzan ]
l ¢ =) Irzbizu s NARaticUdzE Innrciln
RAPCRT ISTCRIC AUTO
Cursclizi sioncal kil
Vezl scum (hap: /i Fortzrar
raportul - utm_: L i novin_d| oan oA
PUBLICTATE
DESCRIERE
Pasizial 136 RMP 2 0 TR PA02 treent in care:
Vanants <u Injectoare Hosch din fabrica, fars probieme.
Q CAriume iz @ Taaia A Céulin IR0OG00Km. rrasing persanala e 5 ani, primul progprictanin Aomsrid venita cu 270,000km
feal cuisiani
Dotan:
Pic anlcamal
Senze luminl, picale, parcare
Szaun sofer raghbil electric
< fapet Prics 12w x 3 incéusiv in ponbags
Farun xznon <. r2gla) eectric
Follews e horme:
Ogling niale, tallabil e dric siinealzite:
£una hold
PRIVAT o Pardeke geam.r spata manuake 1+ perdea luneta autematz
Clin ronic: Kepenay sofrigeral
& Catalin Magazle od + 2.llar + Blietaoth Bury orginal (pasibliate teleconterina nana I3 7 apeun
Q@ FeULRci octombrie 206 simulan s apelare prin comenzl veale|
ety wils OHIC Nawigaties fANT 7 ariginala
|fafstenefuse vy Ceslera fataspae
Revizie Jel filire 1 placute 1 fraon 1 antgel oo, facute recent
Caiucuriin slan: Toarie bund all sodson
Nargatonl e s g
T ®
Com Prezinta semne estetics spacifice anului, masing are isteric fara daune, acodente. et
i 0 Py " hefrofarti W multe: et lekefonie, aooeul prioe sl sionizl
rating-+
1 2408108 i i 1 (=3P
® 076 090 4963 Trimite
[ter07609D4963] mesa)
Muimrute snartei she zeetu’ vaudo: )
|sedizsfin S he)
LOCALZARE
@ Bucurest,
coo0oo0 L] Seclorul &
Bzt - b @
S0 23 8.9.2 D2 <0
Passat b6 BMP 2.0 TD! 140hp 2008
4100 € reul & negocals | DREPTURILE CONSUMATORILOR
[ cazeszarar Contul fo leat de cittheinuga Contul Adauga
o o
2 [ Mesaje(/myaccount/answers/) G a S/jm%ﬁlﬁ\ﬂ“ gl ” (O Messjel/myaccount/answets/) & v(fdfmyaccount) Pt
€] 7 SEREFRESH/PRC i)
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lventa

Q cesanume cauti?

cautare Q

by

Stoma—barcen,

< Inapel

o craonds

PRIVAT (©

9 Ve wa i
o surhadn

Cum

rating-urile?

Mel mole arusns ils

e vinede Y
Cagd|

[Frsfoteneadusead

LOCALIZARE
Bucuresti,
c00000 o v Sectorul 1
Facnami- fow
Cratn: 27 m iy ol 2 v}
Vana Velkswagen Passat 2.0 TDI BS
3100 € reequ e negaciabil DREPTURILE CONSUMATORILOR
[ = B}LLﬁl\ s o " v & COnuUl Ay pou o fou publice de ciAdauga
o Iesaje(/myaccount/answers, | pored fabusucl Gu un'ﬁ{ sk anunt nou
L) TFURT 1

tuncilancaz¥nttpa: {/ajutor.olx.ro/heftofartlc

A proMaviaza ! PURCHASE/PROMCT E/VARIANT FAD-
1D=23E974981883=ALPACE_PRONOTE]

= REACTLALIZEAZAAD-ID=238974Q 81 £ PRODUC
| BmPUSHU P& AS=ADPAGE D

sears baiza

5o VINL WAL 228U el | [RECTRRS

A1 ce Fabricatier 21

Ca0as Tae T 2N

ot ” rere RCF ]

oo setbit Cieyel Ty = el ] | Tulei 20T 20 ken J L ik Aty

ure: de 55 H Swme:Uilzst | CulecevezsMeruaz || Velar: Farcosiznga

RAPCRT STORC AUTO
Tursaletive

| Hiloairgial coterie

Vesi i ificare-pi ? s
® acum  uum_: & u vin, WV WZZZICZREO0IS:
raporwil ] Eion
DESCRIERE
wolkzwagen I'2sat 20 101 LiTuzma *a0Mca: In 2006 cu umatoanse optiunl.
- Campater di: brar:
Clima pe 2 zone.
- Suaun curegly ek so
Inzalzira In sczune fats daar e al ruiui functonal
- Ogglinni laleszles 2 v al
Gramur elecirice fia spata;
= Panliris s luresla inca ste
Cobera fata spate
- Supart pehian: Tala-spales
Senzon powe:
- Filet aurciman
- Sisteam auddis arigg inal 3
Fachet crom esterier,
- & lepler
- Giotats oy anvelene bivesonicrs - vechime Tan
- koala de rezenva;
Nirbagur
- dante aliz) 116
Inchidere contralizata 2CHa)
- Al deiiea nioplietar in Romank:
MRS ESP
- lai2 accidente
titne schinbal in caicenb o 20006
sex
- Zgarietura tp < rele paltea slanga a masinil user remediabllz
- duer dergater ifundate:
- MIC 2¢OMel 250ULT la accslerare [doar Invateza 1 2)
an ol WSF P Eeaucid
< Contul
3 O Mesael/ 1 e -

Arats mal mulie N/

PLEUCTATE
PLEUCTATE
vI/d/myaccount] ,::‘1' ::u
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In INso

lventa

ot enimes candit

© Tuaitiwa

St [t aidn e ankzo din

Cautare Q

{ Trapoi

i

o,

it

PRIVAT (D

& cristi

Cum

Mauiita. s curpils
3z cxpaicra oL

- ¢ CLKt:u' iara-ﬁezvl4
Ay wila 18
fdfateneiusenicel]

®

Ln. el W au
lizzber

rating-uike?

“a mle an;
|rddiarfenie

LOCALIZARE
@ Oradea,
Ao
Fau v}
YW Pagsat BS unle proprietar in Romanla
325&)€ ﬂﬁi‘é}ﬁ[?ﬁﬁié‘?&ﬂnuanweu/| & f‘?wl [ /dimyaccount]

121 [ catcuieszarare

2l zeeshy viraiter

1/PURCHASE/REFAESH/FRC

Q rwm\-uzl:;";:c::“ "z"f;:fg‘:::;" © ABACTUALIZZAZAAL- (0-24302530C5PRO0L
. = - - ID-PUSHUPEBS-ACFAGE
“edst Pz H 142 ke | DREPTURILE CONSUMATORILOR
-_ | ot i T o s i Acest anury, o fozt publicat de catre un
| Tapaia e MEeert || Pue ITE || Sk D el
Sarozerie Juri Cuoas Alacac 1 x i€ St iz 35
sorerie Jminy || CuowmMtacucue || hurmee st s dilzs | N i R

Chite Az uteoe Mk el e gargn ] [ I N AL L I ar e At
PUBLICIATE

RAPDRT ISTORIC ALTCH

Corsatai seres, ehermieiul sula

Vezi scum
raportul  wim_s X,

novin_d)

DESCRIERE

Wane WY Paseal B unic araprietar n Remdria [masing z fostl cumpanati di moee din
Cehial. tome sc1mburile 5 reparills au ozt ot coor it servce aoazat cuurme
normae de releingd.

La maging este nazesard ehciuaansa schimbul de el §i frre

Mazing de nefumaed s telinas n oeimanana

e b e 243000 ki resali.

TBLCUATE

P Buubu

Calculeaza rata masinii

AM NI
VOIRI
40
o cristi
0Lt dienuarie 2014 % 074 5311242 [tel:0745311942)
Meteinr e 163

Sezie: erusajul 1A

Q Contul Adauga
D Mesaiel/myaccountfanswersf] [N dlobsaved) O tan YVdimyaccoun) anunt now
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Autorurism Volkswagen Passat - VL-07-WIF
Nr. An fnmatriculata

ot Denumire Localizare fabricatie Rulaj Stare RO Pret
. . https://www.olx.ro/d/oferta/passat-b6-bmp-2-
1 Wolkswagen Passat Romania 2008 350.000 buna da 3.445 € 0-tdi-140hp-2008-IDgaOay. html
2 Wolkswagen Passat Romania 2006 205.201 buna da 2.605 € https://www.olx.ro/d/oferta/vand-volkswagen-

passat-2-0-tdi-b6-IDgaljb.html
https://www.olx.ro/d/oferta/wv-passat-b6-
3 Wolkswagen Passat Romania 2008 274.000 buna da 2.731€ unic-proprietar-in-romania-

IDgrHYU.html?isPreviewActive=0&sliderIndex=6
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Oferte Autoutilitara Citroen Jumper

= bestauto.ro

O =arv

+ Adauga anunt

= bestauio.ro

# ennunt

Caala snar

Citroen jumper, 2200 cme, diesel, an 2007
4 700 EUR negociabil

Spuealice.ii

marca

Wadsl

durper
Catogorta
U.liare
Watarizars
bezzl

Dt nlsriczeting

Teuly wdeale

Tuale calegurile

> “

Acest site utilizeaza cookic-uri

|_Fermte tedts |

Llisare

e ly

Stare

sl curbly
Capacttata cltindrica
2

Putere masims

120

Descriere

CARD=Y rpar,

o bape

IO 1GR3 AT G ML

Dolet SR SONSITIZMAT, qesnr
000 e ereate 1) Bvers, sarly

Razirbad iz Xamoabnga slapha fa

7T postat Trr Ravel 516t fLto
Corlecke. T w1y e rrnn g Je beielon i ACCST a1l

L O7XX XXX XXX frsby tnimian

EUng, ma ntarassaze atarts sumneaueasts LA ast veabla?

D sy fise 2

Cutlaseags v eslo

-z ofzny

Vierrieni 25

mGmibe  Buletinul Auto
Wedi e mnaidiz

& Urmareste

Digtribuie anuntul pe

)

)

el de by, pliteasrel sevided s ADS, TSP 528, A5 o Lew wdu 1D

Acest site utilizeaza cookie-uri
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v

= bestauto.ro (=]

B o o = bestauio.ro

O =av

B Q
Cauta auntun. Teate judetsle v Teats cateorive Ve Aesvarem
Stare
2 nculat
Cilroen jumger s o
5 ooo EUR Capacitate cllindrica
9 Buaress, Sacor§ 2138

Vil I 14 08 2027 18:14°47
Plrtars maxime

120

v Cutla do viteza
manualalf«1)
Clima
sutomsts
Numar usi
0

Dotari

Descriere

ADS, Arbeg Computer d2 bord, Controlul raclivrii, Geamuri ekctrics, Cgling Incalste, Rasin'C

Greeen cumaar Citroen Jumser mototzare 2 2601 - 12D cp Ere 2 41 Trepto
Aps Conothna
Varacta Miw
Basene noua
rtaree curat

3, Sevecrects

o]
Bund, md intoroseazd oferts durrneaveastd. Mai vsto valabiti?

Specificatii

i & Anuga faier 2

Citrasn

Model

Jumpes » Fa okl

Categoria

Litiara @ Vi 0

Motonzare

Diewel

Daza fabricat "

AT ﬁ ‘ Catalin Dolana

Acest site utilizeaza cookie-uri Acest site utilizeaza cookie-uri

[Parmite toate | Afisare [CPermis wate ]

Afisare
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| AUTO [

Citroen Jumper

Acata |

Ptlaien

3.999 EUR

An: 2007
Km. 230,000
Carburant: Diesel

Q s e cmiy

Stare tehnica: Neavariat

@ 1oaim

Neinmatriculat
el e s s g ecales oaize PTOT
urzsor pantouw
Dragoliv Service et
1§ Romania ; Bacsu
Contacteaza prin telefon: i @
0751515161
o darieoaeis
N uits wad & b Ca & vaaut St anby 3
kOl il ol Iresctamenvsenoisicr]
Caracteristici P N mA T D e ®
am
Caromie VarMicrobuz
e
Putene: 101 CP s 74 KW < )
076376 7356
Caaciwe clindres 288 emt oy || e
Casa de 90 EURQ & Vel Tk b 38 s Y
|rdiofenmaneriaik/|
Cuoa aLB
sorezonat Manaal 1acazAL
Narar 4o 18l ausi
2 @ Buxa,
' s
Cim de vieos. Manus'a
Tractune. Fata
Serm sasiy VETVAAMFA11227014 R 4
Cirosn Jumper 2.2
5300 € pepi e regodent OHEPIRRE CORBLMATORLOK
Dotari 4 PVt m i ot [ ——
ABS =8P Aty s ) (N85 A s €2 uamare besbe s RO TR 11 SO AT
R """‘""‘uwumw»m‘.n oL L '“m“"”"'k«um'mmnwmwnum L
Amialne
AR e Co saiis [y e fre o | R g | JrPeRT T | pr——"
Gearmui elctioe Cuplaj ok reera Aarre [ bane 0P | cmnaemmesmiant | Gaedemn as || Sadre ez 300 Wy
Proiectosre Comper de sord Oginz =isctrce l i xise]
Rade/CO Carie senice
RAPGHT ETORE MO
LOPAATI BN PN 0XNe
Descriere
= F Vedaom 11/ A et €0y e Ve ey ke Ll
Crcen Jumper,2 2 D 06 cura 4m 230 1§ REALLMowr 21080701 P Rato g P e ] o
Cd GUTIE MANUALA mra Archonesza Foarne
Dire,gararte 2 hiri
0 DESCRIERE o
Vara Cecen Y L e moLe. wu e e
n Irierioa ombrein, =kt o prrane del it C BT mmingse o desk pe e e
bins a4t Mo sa o vind pl ca v 6 nel foknew: o= ol s
MUt ey ok o e
Recomandar Lirpen Aymoe: Ssoond Haes
e P asieg
(=] (v} & comulse Vildimyeccount) Acwnga awct noa
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Aveas

Q e mimecain?

@ Tt

o g i

Clugen Jumper 2.2
5690 €

P e a0 @bt o afrest

. e
J— Fo——
L) o IS ATINCE PRCHT] > hy ”n-ﬂ.‘lﬂ:?'"ﬂ
osaniia || Hedocatn ][ sweune " mesvtsanani || aswmacsiun

o | i men

congon Comris

HAPCAS BI0HIE ALTD
Comimed it brmerad dusas

G R v ER A AV

T ooty = i

oacasan e

S (e ok e Aoyl
ST T LA s wch 5 _ c40_noe 3]

DESCRIERE
Motor 22 dheiel
fd

G wecshie
et carirdzain
TG b esRe

N fac et
AR AR

oS nne

[ Qs

R X T

B s

& cenuien

ran @

@ tociisands

3 UamAnA i e ®

s ate

N o Trimte mee]

14 d acnusliiiiire y
‘o]

RPN CORBUMATONOR
Ao g 450 Pt e it wi ke i

o ek S reh A oA o A 5 JOKBR s
Ayt W

anowi

bWt
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Denumire

Autoutilitara Citroen
Jumper

Autoutilitara Citroen
Jumper

Autoutilitara Citroen
Jumper
Autoutilitara Citroen
Jumper
Autoutilitara Citroen
Jumper

Autoutilitara Citroen Jumper - VL-08-BRP

Localizare

Romania

Romania

Romania

Romania

Romania

fabricatie

2007

2007

2007

2010

2011

Rulaj

210.000

200.000

230.000

343.000

280.000

Stare

buna

buna

buna

buna

buna

Tnmatriculat3
RO

da

da

nu
da

da

Pret

3.950 €

4.202 €

3.361 €

4.454 €

4.782 €

https://www.bestauto.ro/anunturi/auto-
moto/masini-second-
hand/citroen/jumper/anunt/citroen-jumper-2200-
cmc-diesel-an-
2007/6g77ggf10g1773d0ef966fiee6gdf2d7.html
https://www.bestauto.ro/anunturi/auto-
moto/masini-second-
hand/citroen/jumper/anunt/citroen-
jumper/d59f907f713474ee2e5g37e44fh9d7h5.html
https://www.auto.ro/citroen-
jumper/3076741.html
https://www.olx.ro/d/oferta/citroen-jumper-2-2-

IDgrHjb.html
https://www.olx.ro/d/oferta/citroen-jumper-2-2-

IDgpiu0.html
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https://www.bestauto.ro/anunturi/auto-moto/masini-second-hand/citroen/jumper/anunt/citroen-jumper-2200-cmc-diesel-an-2007/6g77ggf10g1773d0ef966fiee6gdf2d7.html
https://www.bestauto.ro/anunturi/auto-moto/masini-second-hand/citroen/jumper/anunt/citroen-jumper-2200-cmc-diesel-an-2007/6g77ggf10g1773d0ef966fiee6gdf2d7.html
https://www.bestauto.ro/anunturi/auto-moto/masini-second-hand/citroen/jumper/anunt/citroen-jumper-2200-cmc-diesel-an-2007/6g77ggf10g1773d0ef966fiee6gdf2d7.html
https://www.bestauto.ro/anunturi/auto-moto/masini-second-hand/citroen/jumper/anunt/citroen-jumper-2200-cmc-diesel-an-2007/6g77ggf10g1773d0ef966fiee6gdf2d7.html
https://www.bestauto.ro/anunturi/auto-moto/masini-second-hand/citroen/jumper/anunt/citroen-jumper-2200-cmc-diesel-an-2007/6g77ggf10g1773d0ef966fiee6gdf2d7.html
https://www.bestauto.ro/anunturi/auto-moto/masini-second-hand/citroen/jumper/anunt/citroen-jumper/d59f907f713474ee2e5g37e44fh9d7h5.html
https://www.bestauto.ro/anunturi/auto-moto/masini-second-hand/citroen/jumper/anunt/citroen-jumper/d59f907f713474ee2e5g37e44fh9d7h5.html
https://www.bestauto.ro/anunturi/auto-moto/masini-second-hand/citroen/jumper/anunt/citroen-jumper/d59f907f713474ee2e5g37e44fh9d7h5.html
https://www.bestauto.ro/anunturi/auto-moto/masini-second-hand/citroen/jumper/anunt/citroen-jumper/d59f907f713474ee2e5g37e44fh9d7h5.html
https://www.auto.ro/citroen-jumper/3076741.html
https://www.auto.ro/citroen-jumper/3076741.html
https://www.olx.ro/d/oferta/citroen-jumper-2-2-IDgrHjb.html
https://www.olx.ro/d/oferta/citroen-jumper-2-2-IDgrHjb.html
https://www.olx.ro/d/oferta/citroen-jumper-2-2-IDgpiuO.html
https://www.olx.ro/d/oferta/citroen-jumper-2-2-IDgpiuO.html

Raport de evaluare
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v

Oferte Autoutilitard Renault Master - VL-01-BRP
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Raport de evaluare

ROMPAN SRL -in insolventa

Q craume cou?

4 50y " 0 T SR i 8 Ny v e o v

Qe m

ey
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Nr.
crt

Raport de evaluare

ROMPAN SRL -in insolventa

Denumire

Autoutilitara Renault
Master
Autoutilitara Renault
Master
Autoutilitara Renault
Master

Autoutilitara Renault Master - VL-01-BRP

Localizare fabricatie
Romania 2008
Romaénia 2007
Romaénia 2007

Rulaj
303.000
570.000

330.000

Stare

buna

buna

buna

Tnmatriculat3
RO

da
da

da

Pret

2941 €

2.933 €

2773 €

https://www.olx.ro/d/oferta/vand-
renault-master-an-2008-IDgrGTw.html
https://www.olx.ro/d/oferta/renault-
master-2-5-120dci-IDgfEyw.html
https://www.olx.ro/d/oferta/renault-
master-2-5d-1DgpzES.html
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https://www.olx.ro/d/oferta/vand-renault-master-an-2008-IDgrGTw.html
https://www.olx.ro/d/oferta/renault-master-2-5-120dci-IDgfEyw.html
https://www.olx.ro/d/oferta/renault-master-2-5-120dci-IDgfEyw.html
https://www.olx.ro/d/oferta/renault-master-2-5d-IDgpzES.html
https://www.olx.ro/d/oferta/renault-master-2-5d-IDgpzES.html

Raport de evaluare

L X

ROMPAN SRL -in insolventa

v

Qerte teren

D Mesajel ] 2 ) ) &llu

Q Ceanume cangi? © loxatara

Contul

Adauga

vl /d/myaccount] shasitnoe

Cautare Q

Audoif) ¢ Tepout

217 Jergut - alcen

39%0¢ 6000€

wy

27m¢€

VANZATOR

# Ramona
g 7 OLXdnoctombrie 2013
feti i b 1357
(fafotene/user/wn/)

Ml rue anungu ol acesu vinzhtor )
|dfoferne/user (IZWD/]

LCCALIZARE

© Ramnicu

Valcea,
Vaxea @

PUBLCITATE

(v Contul Adauga
i [  Mesajel/myaccount/answers/] I X ) & ~(/d/myaccount] St
Powat 1 augint 2020 v/
Teren de vanzare Milcoiu
7 € Prowi ¢ negocatil
% [P Invotn 53 srvostesti su oTore Echiparicibe §i:3608
[JPURCHASE/REFRESH/PRC NI
B PROMOVEAZA e o ) ® REACTUALIZIAZAAD-D=I00MSISSBRRODV
1D=PUSKUPBBS=ADPAGE, |  PUSHCITATE
Persoarstizen || bemwian/ rtisuian mrdia Supestorn iz S 20|
DESCRIERE
lesen de vanzare.pe DNJ|a stiaca
principalalin comune Micoiu jud Viacea.
Suprafata $250m Intraviant
Poaticnat la strada princioakal
Redatii fa tel 0744404
Apa curenta la poarta sicurent electrid
12 2042595 ez 17 P uccooazs
& Ramona
Puci s doocembiezos & 076 160 6404 (tel:0761606404)
Activ lani 51357
Scria oy 1,
0 Adnuga atasament
Trimite
Bod chice Agermin fanrmale o [pec pra coe pef Xk, docr, Yex
al muits anunturi ale acestui vanzator
Aealatlcterie e @A)
]
CueaMicheelKos Q@ Geartls Michae/ Kos Q) Migest flessrdes Q@ Sandde Tedbsker  Q Roch'e escs v
150 let 500 ol Mequeen 290 el 400 lat
Famricu Yeborn AarerbcuVakes 1100 lei Paerdon Uskcan
2w 22 2 gy 2o Rerincu Yo 22 gz
Zagqaxa
I/dlofenalauea-michaed-  [/d/ofenta/geanta-michael- fo/olestasandale-ted: |fd/otenalrochie-asos-
kers IDMEaz heni? kors IDISThK acmi? |/dfelentafaidasi- Daker IDGJ3Fhimi? 1018 AB htmI?
dexarder-mcgueen reason=ipX%7Clister| reason=-ip%7Cliser)

reason=pHiChster| reason=p%7Clister|
IDGSMDPhimi?

reazon-ip%kiCister]
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Raport de evaluare

L X

ROMPAN SRL -in insolventa

v

o) , @ ConUI=MUpSH3A% 26 % 2F i of. 0% 2F % 2 oferta
Mesaje( /myaccount/answers/| A 2083mp-la-14-k i e
] |nttps://swyew o rofobserved] v 7 :
[method]=Index)

Q ceanume cau? © Tomatan Cautare Q
< Inapei  CedtesmcRadl0/ 11/ I i ’ i - Vaics i fomre: - ‘ - &
13
Noi iti utifitam afacerea
B e
srval ()
& alina
O PoO X dinseptembrie 2012
Activazl la 1143
[/dfoforte/user/65)Q/)

0766 709 900 Trimite
(tet0766709900] m

Mai mulle anusiuri de scestui vinzdo: ).
|fdfolenefusen /6s1Qf)

Ramnicu
Valcea,

Vakes 0

n
0600000 L DREPTURILE CONSUMATORILOR

Acest anunt a fost publicat de catre un
winzhtor privat.

Partet W sugine N2 (v Arats mai muhe

Teren intravilan 2083mp la 14 km rm valcea zona linistita lac

6€

(Pl Invata sa mvestosti <o oTore: FUBLCITATE

1/PURCHASE/REFRESH/PRC
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il
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Q Ca anume cauti?

< Inapol

Peoety 04 aegue 2022 O

Raport de evaluare

ROMPAN SRL -in insolventa

Pagin erinciued /1 / lmstalacs Qo)

© Toatd ara Cautare Q

Jamokl £ Termuiur - Vakoma 1

] Tecsoual - Machae

L

prIVAT (D

Pe DL d'n septembrie 2010
At ier e 2007
(fdjoterafuses 1N/ |

Doy
&

Med multe srunjui sle scestul vaneiion )

[/asotane/use /IxN/|

LOCALIZARE

Madiuca,
Veces

DREFTURILE CONSUMATORILOR

Acest anunt a fost publicat ce citre un
vanztor privat.

Arath mai multe \V/

Teren intravilan Maciuca

ne

D 1P| Inwista nn inw

& PROMOVEAZALTULCHASE/PROMOTE  VARIANT/2AD-

Pamsoana fizca

twsti cu Tora! PUBLICITATE

(fPURCHASE/REFRESH/PRC
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Mesaje(/myaccour LS ".IH-‘““ e Fobabel 0]
tau gh
Extraviian / P i o o

DESCRIERE

Vand teren in zona Macluca sat Oveselul. Terenud este situac in centrul comunel Maciuca, si
are o suprataa 1otala ce 1805m2 Are o deschidere de 1698 m d o lungime de 11599 m
Terenul are i sirada sl de deschider pe
laterala stanga cat ¢l In spate. Terenul are cadastru sl intabulare I
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Doru
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Raport de evaluare

ROMPAN SRL -in insolventa

Autentficare  Creare Cant

%%? lajumate.ro

PLASUANA FIZICE

Anunturl Jdejul Vaiora 2 Anunturl Daestl (Popest]) | Anunturl Imosiliar in Daest (Popestl) £

SALVEAZA ANUNTUL

Teren 1640 mp intravilan comuna Popesti,
jud Valcea

Daesti (Popesti), Valcea

10.000 EUR

Zona Sud-Est Tip teren Teren agricol

Clas ficale teren Intravilan Supralala leren (%) 1640

Frant strackal {mete) 16 [V ESE Da
Pret negaciabil

W lajumate.o Autentficare

UF3QESAN 13 PaNa 18 HOrEZU 23 M
Magazine alimentare la 200 m si market Anabela [a 800m.

P t lui este de 1640 mp, la strada 164 mcuo
lungime de 100m,
Curen, apa s| canalizare la straca lar gazele in faza ce prolect. Cadastrat
Negociab?

Publicat prin HomeZZ ro vezi anuntul complet aici

RAPORTEAZA ANUNT UL

Localizare anunt
N
4 \\
H N,
s
‘\\\
. N N
A Q o\
o N,
’ N
‘ = \\ ¥
“
N\,
y ',r‘f, N\
i
“ J s
.2 Y . e
\ 4 X
Contacteaza utilizatorul

Teren 1640 mp mtravilan

comua Popest, jd Vakea Adcows 1 do' orsil

Ciprian
Humirul iy de letan (opFoned)

srmenTTAn

D 13470795

Creare Com ADAUGA ANUNT

Clprian

FLREDANA HZICA

SALVEAZA ANUNTUL
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Raport de evaluare

ROMPAN SRL -in insolventa

Nr.
crt.

1 Teren
2 Teren
3 Teren
4 Teren
5 Teren

Teren
Teren

Teren
Teren
Teren

Adresa Suprafata Deschidere
com. Stefanesti, sat Stefanesti 3.800 38
com. Milcoiu, sat Tepsenari 3.250 18
com Bunesti, sat Bunesti 2.083 85
com. Maciuca, sat Oveselu 1.805 17
com. Popesti, sat Daesti 1.640 16

Raport
latur
0,17 en/apa
0,09 en/apa
0,69 en/apéa/canal
0,16 en/apa
0,17 en/apa/canal

Utilitati

Forma

regulata
regulata
regulata
regulata
regulata

https://www.olx.ro/d/oferta/vand-teren-zona-stefanesti-jud-valcea-IDggBSn.html

https://www.olx.ro/d/oferta/vand-teren-intravilan-IDgjbQ0.html

Acces Topografie Unitar  Total

asfaltat drept
asfaltat drept
asfaltat drept
asfaltat drept
asfaltat drept

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-intravilan-2083mp-la-14-km-rm-valcea-zona-linistita-

lac-IDASfFM.html

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-intravilan-maciuca-IDghsfV.html

https://lajumate.ro/teren-1640-mp-intravilan-comuna-popesti-jud-valcea-13470795.html

7,89 € 30.000 €
7,00€ 22.750€
6,00€ 12.498€
11,00€ 19.855€
6,10€ 10.000 €
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https://www.olx.ro/d/oferta/teren-intravilan-2083mp-la-14-km-rm-valcea-zona-linistita-lac-IDd8fFM.html
https://www.olx.ro/d/oferta/teren-intravilan-maciuca-IDghsfV.html
https://lajumate.ro/teren-1640-mp-intravilan-comuna-popesti-jud-valcea-13470795.html

L X Raport de evaluare

ROMPAN SRL -in insolventa

v

Oferte vanzare spatii comerciale si de productie

O Mesaje(/myaccount/answers/)

()

Q coanume couti?

imtps:/f

sty olxroioliserved)

Cautare Q

< napat

Poetn: 03 augus 202

Vénd 2000 mp hale + 5000 mp teren Balcest!

250 000 €

g (P) ot sa iovowtasti u wToro

PRIVAT (D

& Radu
PR Ol nolembrie 2013
Actiiedi i 083
[fd/ofectn/user#BS/|

073 4111333
* (ret07341m333) I "'“'"MI

Mai Mt SAUNUT a6 Ao VANZHOT )
[fdfolenetuseni6Sx/|
LOCALIZARE

© Balcost,

Valies

DREPTURILE CONSUMATORILOR
Acest anunt & fost publicat de catre un
vénzitor privat.

Arsta mai multe \/

PUBLICITATE

B PROI vw‘ll'\M!IIA.H/'IOMOHIVMIANVHAD-v & REAC
'B MesaffAEa T NS AT M O TE)

(/PURCH
A,

Persoure lizce [ Botreralar / rhiovian viresilan [ Supralta ylils 5500 m?

DESCRIERE

Hale ji teren cu 1oate ulilid]ie (gaze . cumnt trifazar, apa) pretabil pt depozit , productie ¢tc

I B0 e

& Radu
£ Pa X din noiembrie 2013
Activ an 50231

Sctie mesaul 1a0..

@& fdaugeatazament

Laiad 45

P bapooses

073 4111333 [tel:0734111333)

Fiog chroa Summmin fonraele £ [pec, ok coc pef Xk docs, dne

Anunurl dmilare

Vind hake de srocuctia din - Q@
cararvica compartimentat..
25000 €

Tiimite:
Ve Tarsn Baicesti Zona Apartameet 2 camira
Cantrain lud Vakea Mn000€
18000 € Bacest
£ [T

JMIL&WM"M"*J 2000-mp-hale-5000-mp-teren-balcest-IDCMVC,

14.204 24 lei 8.099.92 ‘h'
130,542,77 lei 16.136,15 le”
96,334,356 lel 2

28.659,47 lel

Schipamente profesi

heraca achicamactare

PUBUQTATE
Cmacutaen 20mp - Q@ Inchiriaz
cantrid orasu il Balcest Jued Vaie
27000€ 10181
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v

ROMPAN SRL -in insolventa

Ans Ykpainu

€ inapoi lalistd | Spatiu Comercial de vanzare  Valcea > Roesti > Ciocaltei > Spatiu comercial -s

e ] F

Spatiu comercial - sat Ciocaltei, Valcea

@ Vvalcea {judet), Ciocaltei, Valcea (judet), Roesti, Valcea (judet)

51400 €

17 em?

Rata estimata: 1.118 RON /luna
Avans: 38,165 RON (15%)
Perioada imprumutului: 30 ani

Prezentare generala

%y Suprafata utila
Tip proprietate
"y Suprafata construita
Numar locuri de parcare
Ry Suprafata teren (m?)

A Tip vanzator

Foloseste calculatorul de credite

772 m?
cere Informatii
300 m?
cere informatii
865 m?

agentie

Stare

Tip locuinta
Vizionare la distanta

Anul constructiei

Descriere anunt

Imobilul este format din:
Teren:
Suprafata: 865 mp

cere informatii

cere informatii

cere informatii

cere informatli

Deschidere: 20 ml la DN65C Ramnicu Valcea-Balcesti-Craicva

Constructii:

C1 - Cladire P+1E+M

Suprafata construita |a sol: 257.64 mp
Suprafata construita desfasurata; 772 mp
Suprafata utila: 621.42 mp

C2 - Magazin alimentar

Suprafata construita la sol: 42.55 mp
Utilitati:

Electricitate: da

Apa: da

Canalizare: da

Zona de amplasare: median, in zona rurala.

Mai putin ~

Particularitati
Qrientare
Siguranta
Imprejurim

Comoditati

fara Informatii

fara informatii

fara informatii

fara informatii
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(/ '\1 Real Estate Management
\___/ Agentie

0214069109
Numele tau*
Email*
+40 | Numarul tau de telefon*

Sunt interesat de aceasta proprietate si as dori sa obtin mai multe informatii inainte de a efectua
0 vizita. Multumesc!

120 /2000
Administratorul acestor date este 5.C. OLX Online Services S.R.L. (Storia)mal mult

Vreau sa primesc oferte similare

%%? lajumate.o

Q salveaza la Favorite

Raporteaza

Agentie imobiliara

FIRST BANK SA
214 afiseaza numarul

Sos. Nicelae Titulescu 29-31, Sectorul 1, Bucuresti (secterul)

Vezi toate ofertele

Anumurt Judetul Valcea / Anumar Genuaenl [/ Anuniud imebliiare In Genunent

Spatiu comercial Genuneni

Genuneni, Valcea

Ao 4zla 24.000 EUR

Zona Central Tip wanzectie Vénzare

Tip Birour: Suprafatd vtila (m*) 8%

Spatiu comercial 214.37 mp si teren 414 mp situat in comuna Frincestl,
satul Genuneni |a aproximativ 35 km de Rm.Valcea. Zona se caracterizeaza
prin constructii de jocuinte de tip B, P+1, P+M. Accesul se face din DJ 646
{Babeni Horezu) drum asfaltat. Terenul are o deschidera de 23.87 miaDJ
646. Imobilul este de tip P+1, parterul fiind amenajat ca magazin, iar etajul

Autentificare Creme Com ADAUGA ANUNT

COMPANIE

SALVEAZA ANUNTUL
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%%? lgjumate.o
DUPrarats rotaia: 1gy m*
An finalizare constructie: 1997
Stadiu constructie: Finalizat
Numér incaperi: 4
Numar Grupuri Sanitare: 1
Posbilitate parcare: Nu
Tip Imebil: Alte tpurl

Fublicat prin HomeZ2 ro, vezi anuntul complet alc).

RARKIRTEAZA ANUNTU

Localizare anunt

Comtacteazd utilizatorul

Spaiiu camercial Genuneni
e i dis oried

Lucian Strovg

Stk Mumacu! t3u de telefar (opfianal)

Pretul este negociabii?
713083246

Autentificare

%

Creare Cont ANUNT

AV S

Cauta anunturi... Toate udatole v Toats categorile vl Q

Lucian Stroie

COMPARE

Vand restaurant ¢n?
104 000 EUR negociabil 26cem?

© valcea
W

038646

Spedificatll
Bupratata utila

A00m

Desaiere
VA Festiurant afat e D7, km A

Rt ars
Supratats i A20T2,

Supeafalt coretruta S,

Teren 50mQidin cars percare speoximsby 40Im2)
Ao constructe 2000 xe pans in anul 2010
Dous lemse|m?2 g )

Se vitde cu MoDiN & ech pamenielesla, Lucdline, Isizse)

Acest site utilizeaza cookie-uri

Afisare
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publi

Cauta anuntur|

Spatiubudestivalcea287m patrati
76 600 EUR 2s8em?

9 Vaices, Hamricu
alahl an 07 08 2007

Q Vezipe berts
&4

Specificatii
Supratata vtla
27am
Supratata tarenulul
24500m

Supratata construita

Anul constructii
1955

Stadiul comstructiei
Finalva

Inealzire

Al

Toate Judetels

v

LI AR

Toata categortie

publi24.ro

* Ad

Acest site utilizeaza cookie-uri

Afisare

pubﬁzd.m

Accept schlmburl

dy

Descriere

Spatiu comercial de varasn asu Irenir s iseal s2rir marked &l BarSeu sreduese 267mpe. Plus 2056mp e leren. parcsre beton Tosts witstia.coren 360+ e
TIONENANII 6 CBINRIR €41 IARNCR e s s & hatiel 00 FRd'o an Buossti La sb $ K M detan-adsRama cuekeea St ke e la 415 pe e Oter
factrpiAcoept var: natIUCti FINGIEAL, NUMEr oley: 2, AUMAT COmers’ § MINar ki 00 Forsare’ 28, aupafam Ll 207,
supalat otala: 245 tschirmban

Vezi detal pe www o 1o

Anunturi recomandate

Bund, mil interesoazd oforts durrneavossird. Mai ceto yalabiti?

§ Ackga fisier 2

§ Faofets

® Veuaiz 431

A Raoceasa

George M.

N ati Wit e

Distribuie anuntul pe

Acest site utilizeaza cookle-url

Afisare
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Anexa nr. 8 - Documente

CONTRACT DE VANZARE-CUMPARARE raspundere societatea comercial
aparea ulterior ciala cumparatoare si notaru! public de orice sarcini ce ar putez

Subsemnata BABEANU VERGINIA,

- Intre subsemnatii. BABEANPU VICTOR si BABEANU VERGINIA, soti, cu acelasi
miciliu in comuna Firtatesti, sat Popesti. jud. Viicea, In calitate de vanzatori si Societatea "ROMPAN" s in nume 3 =
Comerclala “ROMPAN" S.R.L. cu sediul in comuna Firtatesti, sat Popesti, jud. Vilcea. cumpar Ncmigulﬁ' c::;d’"' in comuna Firtatest, ]u: \Zioe":"'-,fq”c lﬁmmtea Soertiag
inmatriculata In Registrul comertului sub nr. J38/248/29.05.1998, Cod Unic de Inregistrare (patrusutesasemilioane) Ier:ss si identificat mai sus, Ia s:m:“ de cumparatoare
10636430, in calitate de p , rep rtata de iat unic si inistrator, data autentificarii prezentu|&|‘uma~pe care am achitat-o in intregime va 8o 408.090.000
BABEANU VERGINIA, cu domiciliul in comuna Firtatesti, jud. Vilcea, a intervenit astazi Declar de asemenea Cl:s‘c",l nzatorilor, pana astazi
prezentul contract de vanzare cumparare in conditiile ce aratam Mai jO§;=e—mmemr—=s== numele si pentu societatea com’:‘ este cunocuta situatia juridica a imobilului Y
No: vanzatorii, BABEANU VICTOR si BABEANU VERGINIA, vindem in deplina in modul aratat mai sus, cumm;";a'? ;: anume. stiu ca vanzatorii l-au aé’o'éhﬁ? ol
BRD. Groupe Societe Generale - ;lu c ‘l)uaha ca acesta este grevat de sarcim‘ ins If:wt/z?:z

p aA%giﬂucmémﬁ “ROMPAN" S.R.L. cu sediul in comuna
\rtatesti, jud. Vilcea, prin VERGINIA, in calitate de asociat unic si administrator interdictie de instrai rsala Vilcea in ba
; " { d instr i 2 :

un imebil, ‘oonstand intr-un teren curti constructi in gupqum de .1.250.172 446i14.12.2004. i?;:gi‘la; nsL: ag{;vaurte_ cu nr. 106/10,04.200302:.’";%%'3’0;’02 nﬁuteca cu

sdouasutecincizeci si 172) m.p.'re;uhatg din masuratori, imobil situat in comuna de scoatere din circuitul civil, cut in proprietatea statului in temeiul .04.2004 51 nr
lcea in intravilanul localitatii, vecin la Rasarit cu drum cumparatoare vil, intelegand sa-| dobandesc pe riscul societat comeras

Apus cu rest proprietate si la M.n. cu drum acces, Noi partile, declaram ca am | : societatil comerciaie

P+M (203,79 Guvernului nr 12/1998 i art, 12 d'i: L::t cunostinta

proprietate si posesie Sol

(unamd
Firtatesti, sat Popesti, judetul Vi
comunal, 1a M.zi cu Giulescu Nicolae, la

de pravederile art. 6 din Ordonanta

imprauna cu constructiile situate pe acesta si anume: magazin si_brutarie -

m.p suprafata construita), cu bar il a. conféctionate din boffari si panouri Aratam tot ea nr.84/1984 pent

D o . L O e e it & biroufi it ru cor

termozoiante din piastic, acoperite cu placi ondulate bituminizate, depozit si birouri (68,90 corespunde vo;?:‘z.ac:'a‘d?tﬁ: citit personal continutul inscﬁst.(n:lfirgzt?;'fa evaziuni fiscate —

mp suprafata construita), confectionate din boltarl, acoperite cu tigla, un garal (57,04 m.p. mai jos. itiilor stabilite de noi, de comun acord, drept 2 Sonelatand ca o

<upratata construita) cu doua incaperi pe schelet metalic si panouri termoizolante din plastic, Notarul Public, se obliga, ca i , drept pentru care semnam
contract, sa comunice actul, Oficu termen de 24 de ore de la data semnarii prezentului

_coperit cu placi onduiate bituminizate si o bucatarie de vara si terasa (‘.:R'I.ﬁl\tp. suprafata prok
a cu placi ondulate Inscnerii in Cart 3 ) ului de Cadastru si ici
! ea Funciara i : si_Publicitate Imobii 3
si completarile ulterioare .- potrivit prevederilor art. 55 din Legea nr.7/1 quela::i ::ac:r?i: ':?ra
A 7 rile

construita) pe schelet metalic si panouri fermoizolante din plastic, acope
Taxele ocazion:
ate cu perfectarea actului de fata sunt in sarcina societatii comn
ierciale

bituminizate.~——-

Imobilul (teren si constructii), descris si identificat mai sus, are numar cadastral 107
din anul 2002 si este transcris in C.F. ar 46 a comunei Firtatesti, jud. Vilcea, 1a Oficiul de cumparatoare
Cadastru si Publicitate imobiliara — Biroul de Carte Funciara &l municipiului Rm. Vilcea === TGHHO‘reEactat si multiplicat
Imobilul. ce se vinde prin actul de fata, constituie propristatea noastra comuna orasul Balcesti i ultiplicat la Biroul notarul ;
cesti, jud. Vilcea, in 6(sase) ui public ENE GEORGE il i
} exemplare, astazi data autentificari . Ccu sediul in
(1o | PR

davaimasa, si a fost dobandit de catre noi sotil vanzatori, astfel: terenul, prin cumparare, I
baza Contractelor de vanzare — cumparare autentificate sub nr. 188 si 1203/1998, ia B.NP
i Banu Constantin din Dragasan, jud. Vilces, magazinul si brutaria, cu bar si terasa ]
mansarda, au fost edificate in timpu! casatoriei, potrivit Autorizatiei de construire nr

s(;gMPARATOARE.
) etatea Comerciala
ROMPAN" S.R L.- Firtatesti, jud Viicea

|
135/1994, eliberata de Consiliul Judetean Vilcea, iar celelatte constructii, au fost edificate de /
asemenea in timpul casatoriei, fara a detine autorizatie de construire, noi vanzatoril K% reprezentata de Y :
atamanind imobilul continus si netulburati de nimeni sub nume de proprietar,-----=---—- - \ © T BaBEA asociat unic s adminstrator
Pe terenul ce se instraineaza, se mai afla o constructie (D+P+M) cu destinatia ! NU VERGINIA
locuinta si bratarie la demisol, edificata de societatea comerciala cumparatoare, in baza o I
Autorizatiei de construire nr. 239/1998, eliberata de Consiliul Judetean Vilcea,—---se-—-=-"—"" )@K//

te de 406.000.000 Ms_gnesasgmiliqang),lﬂ, suma pe care nol
intregime de Ia societatea comerciala cumparatoare prin asociatul
ata intocmirii prezentului inscris, data de cand societatea
comerciala cumparatoare intra in stapanirea de drept si de fapt asupra imobiiulul vandut.
imobil ce este grevat de sarcini in favoarea B.R.D. Groupe Societe Generale - Sucursala
Viicea, in baza Contractelor de ipoteca cu interdictie de instrainare si grevare, cu nr
106/10.04.2003, nr. 87/09.04.2004 si nr. 446/14.12.2004.

Imobilul ce se instraineaza pan actul de fata, nu a trecut in proprietatea statului in
temeiul vreunui act normativ de scoatere din circuitul civil, ramanand tot timpul in stapanirea
noastra in moed legal de |a data dobandirii si pana in prezent, garamand societatea
comerciala cumparatoare pentru orice evictiune totala sau pariiala In conformitate cu
prevederile art 1337 Cod Givil.-meemamm—anmm—= -

instrainarea imobilului ce face obiectul prezentulul
Groupe Scciete Generale - Sucursala Vilcea, cu precizarea clauzei p
sarcinilor in favoarea acesteia. -

Declaram totodata ca ne-au fost aduse la ©
penal si aratam ¢a nu am mai procedat a instrainarea i
(antecontract, act sub semnatura privata, vanzare prin licitatie si altele) catre terte perscane
fizice sau juridice, NV face parte din patrimoniul sau aportul la capitalul social al vreunei
societati comerciale, Imobilul nu 3 facut si nu face obisctul vreunui litigiu, exonerand de

Pretul yanzar
_.anzatoril, am primit-0
unic al acesteia, pana astazi d

contract. se face cu acordul BRD
rivind mentinerea

unostinta dispozitiile art. 215 si 292 Cod
mobilului, sub nici o forma
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T—————
CONTRACT DE VANZARE - cumpgpg .
T Semnaiii BABEANU VicTOR, cu domiciliul in g,
SAROUL N I PUBLIC - ENE G B
SEDIUL: BALCESTI, JUD. VILCEA
SEDIUL: i
Tel-fax 0250-840106

Nr. 1863

n.Vilcea, str.Calea i braian, nr =

.3, jud. Vilcea 3 sotia BABEAND VERGINIA, ¢y domiciliu] in COMUNS Fiirtigee
"l i i i, denumigi astfel in cupripgy) contractului, ¢

MPAN S.R.L., cy sediul in comuna Firtagessi. o

atriculaty in Registrul Comerpyly:

merului Vilcea syp nr.J38/248/1998. Cod Unic de
30, in calitate de societate Cumpiritoare, reprezentary legal de asocial unig
Srawr, Bdbeany Verginia, ¢ domiciliul in comung Fartaegti, Sat Popesti, (4
DE AUTENTIFICARE NR.164 : M de comun acord sq incheiem prezen
INCHEIERE luna martie, ziua 04,
Anul 2005, lun

twl Contrgey de v.'ln7are-cnmp5mrc. in urmgin; role

TFEWR

+ ROMP AN
822,88 m.p., situar iy

rtidfesti, sat Opesti, jud."'ilm. or. < avand veeing ke

Victor, la Syd — cu P + 14 ESt - o drym comunal si 1y Ve e

cu Vergil, conform schifei i dlcea

vinzatori, declaram ¢ ter

) d
ui din orasul Balcesti, ju
ORGE, notar public, la sediul biroului din or: o
t NE GE . - a Firtatesti, s ofi S :
In fata -’ﬂeeami 917384189, cu domiciliul in C‘:’a“:: Politia orasului i3l a fost m‘hundu'
> filcea, s-au prez, VICTOR, C.N.P.1520 157765/2004, elibera -omparare autentificat sub nr, g4q
g 1'BASE,ANU tificat cu C.l. seria V. X, nr una Firtatesti 3 =0t inscris de Ofieiy de C;
Popesti, jud Vllceaa, iden o - domnczug.é;“.n;ig'; ata de Politia
Balcesti, jud. Vilcea, VERGINIA, CN P ria V.X. nr. 157784/2004,
2.BABEANU tificata cu C.I. seria
Vilcea, identific
sat Popesti, jud

L
Subsemnayy

T TS,
= - A

ne George, din Bilcewi
Birou] de Carte Funciars in
- <712 funciarg gy, 46, a localitagii l-‘irll'wti, imobi) obtinut prin dezmcmhrarca Proprietays in b
3 de dezmembrare Autentificat sub ny. 34712006, de Biroul Notarulyj Public Bany ( fatidia
liul in comuna Firtatesti E 4 12, din Rm Vilceq, datd de la care k-am stapinir continuy netulburati de nimeni, syl nunte ¢
i, iud Vilcea 2561214384180, cu domci %4 eliberata de Politia R ;? ietari, o Ly
orasului Balcesti, | VERGINIA, CNP V.X. nr. 157764/2004, umele si pentru v Noi pariile declarsm oy Pe terenul descris mai sus este amplasati o Constructie Proprietutes S¢
3.3ABEAN€’U_33 dentificata cu C.l senaa‘ unic sl administrator, in r;al Popesti, jud ,; : SOMPAN L, in Suprafats constryjpy la sol de 301,84 M.p., pentru care aceasia define BUOrizagiy e
sat Popesti, jud ". d-vv:Icea in calitate de asWMUI in comuna Firtatesti, f= TsETire nr. 252006, cliberaty de Primaria Comunej Firtdgesti.
orasului Balcesti, ju ia “ROMPAN" SR.L cu \ui inscris si au - Preul vanzarii stabilit de comyn acord este de 3.000(treimii RON suma pe care noj,
Societatea Comerciala nsimtit la autentificarea prezentul X T am primiten integral, in numerar, de | socictatea CUmparatoare ping AWz day
iicea, tului au co Saentifichrii actuly
v care :UP"’ cm.re a___:a:miA : Preluarea in Stipdnirea de drept si de fapt a terenului de carre socictateg Sumpardtoure g (5,
t toa v ==pind de azi, datg semnarij gi autentificdrii acry|
jul art.8 litb din Legea nm:?:gckls Subsemnati vinzitori, garantm societates CUmplritoare, de evicliune conform art 1337 ¢
Intsme RA AUTENTIC PREZE| v ia Firtatesti ¥ declarim P proprie raspundere cf terenul ny CSte ipotecat o Erevat de sarcini SAU Proges
SE DECLA e b 8854505/2005—””'“3&40218/2005 v/ M ICUItE din extrasy] de carie funciary cliberat de Ofjciy] de Cadastry §i Publicitat
6.184.605 lei cu chitan de 2 650.545 lei cu chit, nr. b ra Vilicea - Riroyl de Carte Funciara,
S-a taxat CU‘ taxa de inscriere in C F'lei cu chitanta nr.233/2005 i axele si impozitee U fost achitare Jy 7i de noj Vanzitorii, ys, UM rezulta din cenifie 1
= S8 perceput onorariul de 6.500.000 2 2l nr. 22222006, cliberat de Primaria comunej Firtagesti, urméngd ca de 1 Aceastd datd 53 qre,, 5]
S-a s>ercep'~1;ar 50.000 lei = z ocietdtii CUmparitoare, care a achitat gi taye]e pentru autent;,
Timbrul judici NOTAR PU A : Subsemnatii vangaror;
ENE GEORGE Sokan
/ A

ficarea Prezentuluj inscris

« declarim 3 situatia terenuluj este cca

NOI Vinzatorii n
A

rezultats din actele prezon:
cmaicfectudng nici un alt

ate
act de dispozitie Sau grevare ¢y privire la teren )
¥ S obiectul acesty; inscris
Subsemnata Bibeany Verginia, in numele si pentry Socictatey CUmpdrdtoare S.e, ROMPAN
5 /1 ¥ SRL., cumpar tereny) descris mai sug fn conditiile gj [ Preful declaray in acl. Cunosc stapeg acestuiy
s LA TR U a fost descris in act,
> partile, declaram P¢ proprie raspundere, cunoscind consecingele co privese fayfsyl

P e S o RO $eele cu privire la evaziunea fiscala, 3 pretul mentionat maj sys este cef

N.CPI . 0.cpi. VALCEA | &

‘ol de carte funciarg = vo 1 <

i

et a font Inacris sub v;' PIZ
‘184 funciark ne. /%7
tlltates

real si precizan ¢
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waste nuld vans
~/1998, carc Pm‘ede ce! dec!
.6 din 0.G. et 1998 un prej mai mare dcx-ﬂ‘ ey
juat cunogtintd de & s, s pm""s“‘ 5 actului aute sonal Cuprins
am R rintr-un 8ct 1 ASCUNS, am citit perse 2
se inteleg P de atit gsup i de comun 3¢
nulitate ce se €XHn ¢ partt s
Subse! mnateic P de pll
| corespunde

constatind €& ';“dl it
cTANAM notary
care SC T ot mdauwl :: obliga, 53 inregiste

A
""""' neam 2 heieriactulul prezent.

g semn
iiilor slabnlﬂt

i nct
at dupd semnare in cin

s autentific artea funciard ROt il prop

7¢ in ©

W

dats autentifi

~ ARATOA
Jucrdtoare ulerioard daei inc sL 2-‘\:;‘:)\\w AN S “
ATORI, ! P reprezentf e g
3 B All,;‘\g“/ VICTOR Babeani b .~'€“i§
vl ERGINIA =3
BABEANU VY
{..
ROMANI ULUl PUBLIC
BiRoUL \0”‘“ ”'qrmm
Nt AUDIA - ¥ AP
l\‘\\‘)u L str.Ca\cl\}:\‘c;:'j . Valcea 2
S L Rm. % L
11 Banca, 4p-2 F AuTENT‘FlC Al}f NR
lNCHE‘E - 1‘20‘"’ {una octombrie, 71U3
biroutu 5=
blic, la sediul X1
_MIHAELA. tar pu cuCl seria V
in fata mea, BANU CLA &A ?;209‘738“” '“““S:‘C‘a\:a fui Traian. ;Y
1. BA“A v:ﬁ::. cu domiciliul in Rm. v:;l:qu VERGINIA, N
dliberatd de Politia Rm- c s;‘:j‘,“&n f‘&m'\uam de PoLOrBE M“

ap.3 jud. Vileea. .
wder ntificatd cu C

Vil
apiesti, sab "“"""ol:,: .C. Ce IMPAN SRL.carc

c vanzaloare, precy

itirea actult
dupd © tanul de amplas

naue

i um §i P
‘3‘ Societatih uun\i‘”‘l au semnal toate exemplarcle Iul, Pree
cezentului inscris § b din Legea 36/19°¢ s
F\u nuiui imobil. in temeiul art- 8\1‘;‘(: I‘RFLEN“‘ ‘\:(:O‘:‘s sum
SE DECLARA AUT ey bon fiscal ar.

ON, din care sumd d‘»l:‘: ar, 7397220/ 12006.

g-ataxatcu 90 R RON + 28,5 RON TVA. et bon fiscal o

de 150 iy
h pempm - A judww 0 3l~40‘l AR PUBI \C 3
BANU CLAUDIA MIHAFE

[
Joi
= A \
— cp\ V'«\-CE o) —
,Nc,rl BER AW (!
g 1%
e func!d’ - A
\ous o € "' o s sul - . \
SRpreCl oA A
i oA £. o
Loeatinate? - __:.”",.’
— R

* < S-a verut awtentificarea prezentului inscris:

ACT DE DEZMEMBRARE

Subsemnatii BABEANU VICTOR, cu domiciliul in Rm.Valcea, str.Calea lui Traian, nr,79. bl 824,
se.B. ap.3, jud.Vilcea 5i soyia BABEANU VERGINIA, cu domiciliul in comuna Fértaesti, sat Popesti,
tud Vileea, proprictar) ai terenului in suprafatd de 3.888,387 m.p., situat in intravilanul comunci
Firtifesti, sat Popesti, jud.Vilcea, nr.cadastral 129, dobindit prin cumpdrare ca bun comun in timpul
castoriel, in baza contractului de vdnzare cumpdrare autentificat sub nr.849/2003, de Birou! Notarului
Public Ene George, din Bilcesti. imobil inscris de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara V
Biroul de Carte Funciard, in cartea funciard nr. 46, a localititii Firtatesti, in baza planurilor d¢
amplasament §i delimitare vizate de citre O.C.P.I. Viicea, ce fac parte integrantd din prezenta cerere,
intelegem si dezmembram acest imobil in doud corpuri de proprictate yi anume:

l-primul corp de proprietate cu numir cadastral 129/1, compus din teren in suprafati de
2.065,38 m.p., cu vecinii: la Nord - Giulescu Virgil, la Est - rest proprietate, la Sud - Calugaru Stefan i la
Vest - drum tarla;

2.-al'doilea corp de proprietate cu numir cadastral 129/2, compus din teren, in suprafafi de
1.822,88 m.p., cu vecinii: la Nord - rest proprietate, la Est — Drum Judetean, la Sud - Popescu Teodor si la
Vest - rest proprietate extravilan si Giulescu Vergil, pe care este amplasati o constructie proprictatea SC
ROMPAN SRL. in suprafaid construita la sol de 301,84 m.p.

Imobilul dezmembrat nu a fost nationalizat, sechestrat sau expropiat, nu a fost scos din circuitul civil
in temeiul vreunui act normativ de trecere in proprictatea de stat, fiind continuu in stipanirea noasted in mod
legal, de la dobandire §i pand in prezent, nu face obiectul nici unui litigiu judecdtoresc si nu are ¢
sarcini conform extrasului de carte funciard nr, 29221/2006, cliberat de Oficiul de Cadastru gi Publicitate
Imobiliara Vileea - Biroul de Carte Funciard, §i suntem de acord sd sc intabuleze in baza prezentului act in
cartea funciard cele doud corpuri de proprietate.

In vederca taxdrii prezentului act se aprecicazd valoarea corpului de proprietate dezmembrat la suma
de 5.000 RON.

Redactat §i autentificat la Biroul Notarului Public — Banu Claudia-Mihaela — jud.Vilcea, in cine
exempare, astdzi data awentificarii prezentului inscris. 3

Semndturi:
BABEANU VICTOR, - \

BABEANU VERGINIA
\ ¥

=—————vmre=wr———aal
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ROMANIA
BIROUL NOTARULUI PUBLIC
BANU CLAUDIA - MIHAELA
SEDIUL : str. Calea lui Traian, nr.iS1
bl Banca, ap.2, Rm. Vilcea, jud.Viicea

iNCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 3471

Anul 2006, luna octombrie, ziua 24

b g 9 il § o
in fata mea BANU CLAUDIA-MIHAELA, notar public la scdnu.l biroului s-au prezentat |.-
BABEANU VICTOR CNP 1520917384189, identificat cu Cl seria V.X,, nrAO4|963/’100|l. clll?cmu s!:
- cu domiciliul in Rm.Vlcea, str.Calea lui Traian, nr.79, bL.S24, sc.B, ap.3, jud.Vilcea, in

ABEANU VERGINIA. CNP 2561214384180, identificatd cu CI, seriz VX

Politia Rm. Vilcea
sat Popesti, jud.Vilcen.

calitate d¢ vinzitor §i B, ), f
1. 157764/2004, eliberatd de Pol.Or.Balcesti, cu domiciliul in comuna Fartatesti,
care dupd citirea actului a consimiit la autentificarca prezentului inscris §i a semnat toate exemplarele.
in temeiul art. 8, lit. b, din Legea 36/1995,
SF DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.
S-a taxat cu 9 RON cu bon fiscal nr. .{...22006. G )
S-a perceput onorariu de 100 RON + 19 RON ( T.V.A). cu chitanta nr. . ....../2006.
Timbru judiciar de 0,15RON.
Y

S5 AT
s¢ “= - NOTAR PUBLIC,
BANU CLAUDIA-MIHAELA

| ANCPL-0.C.PI, VALCEA

/
Birou! de certe fungiard {
Prazantul act a fost Inscrls subh nol

in canea funciatd nr.

gl
Localitates _____ _m 2{4

. > A t3e imabilara VALCEA
¥ Publictate Imobitigry Ramnicu Valces “‘A : "i"
s Luna ar
Pl EXTRAS DE CARTE FUNCIARA ‘ -

PENTRU INFORMARE

031175850
Carte Funciars Nr. 35156 Fartatest: m""'nlﬂ"

A. Partea |. Descrierea imobilului
Chwe 2

TEREN
Adresa: Loc. Fartatest) Nr. cadastral vech 129

Nr. INr. cadastral Nr)

14d. Valcea, sat Popesti.jud Valcea

topogaafic | Suprafata* (mp) s

e 1 - O tii / Referinte
— e (N | _iB23 __Lm;z 88MP e
Constructii e & -

NNr cadastral Ad
r. top: il resa r

rafic — , Observuul/nefedn;e

wntatestl, Jug, Vaicea, sal Popesti IS constoTs 13 501 238 mp.
| SRS lud Valcey Lﬂt: g4rmp & s‘ng“a';D‘_(‘ ’ my .
B. Partea Il. Proprietari si acte .

I i

nscrier! privitoare I3 dreptul de proprietate si aite drepturi reale R
(29610 /26/10/2006 —

Van Cumpar: »
@ Vanzare. parare nr. aut.nr i?7z‘ggg§ Emis de
BNP.BANU CLAUDIA MIHAELA
drept de PROPRIETA . @obandit prin Conventie, cota Al

la_17
11 SC ROMP e

: _CBSER Z o U —
130053 / 31710/2006 = 5=
Autorizatie or, di L e e
de pimaca Fartatest) § " “0/05/2006 (sl proces verta de recepte finaia T 396572008 sres

2 [ntabulare drapt de Bt FATE ™ e . (2006 emise
B2 actiala 1 Pt de PROPRIETATE, dobandit prin Constrilre, cotal — ———4{ 1
1) SC ROMPAN SAL —— | L.

12/01/2017

o T
7 emis de NP. Banu Claudia

Se noteaza interdictie
D i ¢ Qrevare cu sarcini sau servituti Al A -
3 — o) St Al
—— 11 ALPHA BANK ROMANIA SA. CIF 5063063 — — — _— N

C. Partea IIl. SARCINI

—————
| Inscrieri priving dezmembra

| mintele dreptului de proprietate, ——— =
oo de garantie si sarcinf , drepturi reale .

3 N
17 emis de NP. Banu Claudia M 1 ———
" e NG Baf i aela =
cis CA, é 30000 LETsi celeBlite bimmrir
1) ALP“HA %A—IE credituiul Valoare- 1150000 LETsi celelalte obligatil — AT ALy
NK ROMANIA SA. CIF 5062063 —
! ALPHA BANK ROM/ - CIF: i e
(68383 / 04/09/2019 \ﬂéﬁx— = '
Hotarare Judecatoreasca nr. Inchal e
|aag/185, ncheiere nr. 399/CC, din 13/087 e
ﬂxt?gc£uleé;go{g Act Administrativ nr. Adresa nr 14771, a:n/%?ii(\%l,g 16 5. 0¢ ludecatoria Balcesti in aoear 1
s? e nr. 147/2018 /2019 emis de BE) Radu Marius i do

0teara ey

v e
silita ir Tara o o ~
2 mobiliara asupra imobiiuiui, pana fa] AT AIA

17 Irenta sy 920150 lei plus cheltuie € executare, in
49201.50 | heltuieli d t. {
area_creditorului GOODM LLS ROMANIL § RL
‘ 3000

trativ nr. Adresa nr. VLG DEC 41779 B
e " “-5.DEC 41779, i 17/09/202) emis de ANAF - DGRFP CRATOVA A7

SACTS persanal protejate de prevederie Lo =
e Tl LA 1 Paging 1 aun 1

“2ay.ancpin

FairValue Complete Valuation Services | Page 135 of 164




$
v

Raport de evaluare

ROMPAN SRL -in insolventa
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Carte Funciard Nr. 35156 Comuna/Orash,
Refé.

[
ero3) O0e sechesiru pentru Bunurl imobile r\rﬂgi
S SAVCM, Dosar de executare nr. R 15; Anex,
16/09/2021 emis de ANAF ,5_938 LE} :) Sy
€18 |Intzbulare; drept de IPO C A Ve e AT i85 0N S %
ADMINISTRATIA JUDETEANA A FINANTELOR PUBLICE ¥

f drepturi reale
i i membramintele dreptulul de proprietate,

[ inscrieri privind dez b e 2t aurcio

AN . Proces

A, Serviciul

CA LEGALA, Vaigare

TALCEA - GAVCH, Act A

-—

- T TARIUS, i Dosar €x N
e [B/1073021 emis de BEJ RADU MARIUS, in
O 233!??‘56(1: 3}!05/'2021 emis de Judecatoria Bal

“Act Admini
Hotarare L

Incheiere civila nr
e mel D8] A AL
{ “asinurator pana 1@ concurenta sume je

90 38 lel, o -
EMIGAB S.R.L., CIF15369] — — o e B

Carte Funciara Nr. 35156 Comuna/Oras/Municipiu: Fartatest
Anexa Nr. 1 La Partea |

N
Nr cadastral [S:.[m‘ y {mp)*] Ohservati / Referinte
1 35156 | 1623 |1822.88MP
* Suprafata este detern £ (n planul de projectie Steree 70
b == = f.!f_h‘:‘l__ll LINJIARE IMOBIL 4

,.-

35154

30‘;"@‘ Jaoo,a Y e gans e

srw{" Jora o

Parcels Nr. topo Observatil / Referinte
Date referitoare la constructii
A Nirrd D natie ¢ (mny [Situabie Sy | R "
Crt Numar canstructie Supraf. (mp) juridica Observatil / Referinte
anstructil nstruita la sol238 mp
i 35156-C1 dustriale si 238 Cu acte|sunratata P 5 M
ediltare de 23784 mp e

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan,

Pigina 3

7B 4G N
1 ac 4t persanal, protejate a8 prevederie Logd N5 6TVTEE, e
Vi 1 D e

epay MNCPLTO

Punct Punct Lungime seg
inceput sférgit| = (m)
L 1 2 6,2
L 2 3 04
- & conine dale v te senal, protejate de prevederiie Legi Ni 677/2801 Pagina 3 ain 4
epay.ancpi 1o (o0 04

|
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- " ———————— ————— ——————————
. - Carte Funciara Nr. - 35156 Comuna/Oras Municic ; o
Punct] Punn] Lungime segment|
Inceput Sﬂm!r = im} - Oficiul de Ca liars VALCEA N cerere 57800
1 3 4 16.33 . Biroul de Cadastru s Pubic flard Ramnicu Valcea Iue 25
‘ 4 4725 : ant 2032
B —%7512| ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA e emsare
ar = 23.068 PENTRU INFORMARE I
f 7] 8l 34.199 = Funciard Nr. 35082 Farlatesti ll"lllllm’;’ﬂ
8 3 11.004
9 6,40-31
34,192
[ T 40945 A. Partea |. Descrierea imobilului
e N¢. CF
2829 TEREN Intravilan Ne. cadastra
=T T “:.13:, S 70 81 sunt 1o 1 mil Adresa: Loc Fartatesti jud Valcea sat Popesti. pct "Acasa” si “Langa casa®
el o b il Ll T i g i L b i l 2;‘ F" ozt ""l Suprama' (mp) I Observatii / Referinte j
[ 35082 ’9‘5: |si extravitan
nerat prin sistemul informatic integrat al ANCP! contine Informatitle din cartes = : e
oraril Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr 455/200
O.UG nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic. pentru activitdtl sl procese Constructli
agministrative prev de legisiatia in vigoare, Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a Nr cadasiral -
gocumentulul, f&ra semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutlel pubiice ort entitar| [ crt r r Adresa Observatil / Referin! |
care @ sahicitat niares acestul extras Nr. topografic 5 - atil te [
Verificares cofectitudini si realitati informatilior continute de document se poate face la adresa A11 35Q82-C1 tor Popest. Jud. Valcea. g construita 2 501:274 mp.
www.ancpl.rofverificare folosind codul de verificare online disponibil in antet Codul de verificate este valat L B o unctul"ACASA™ 51 "LANGA CASA™ |
30 ce zile calendaristice de |la momentul generarii documentulul B. Partea Il. Proprietari si acte
Data si ora generdril, l Inscrieri privitoare Ia dreptul de proprietate si aite drepturi reale Referinte ]
26/07/2022, 10:08
PINZIA022:20:0 16680 06/05/2008

re nr. 1330, din 01/01/2008 emis de BNP Banu Claudia Mitia

T
l:-:.,l.,u are. Grept de PROPRIETATE, dobandit orin Canventie, cot

a-l«ll/

51 2¢ l_u,ai_a_ -ia e | N OO . || W s
| SC ROMPAN SRL
OBSERVATI. [provenita oin conversia CF 289) e
(7345 / 10/03/2009 ) : |

ACt Adrrustrativ. - or. autorizotie de construire nr. 11, din 23/07/2007 emis de PRIMARIA ((
FARTATEST! (praces-verbal de receptie 1a terminarea lucrarilor f.n, aviz nr. 1662/03.03.2009, emis d
VALCEA); N -

g 'Miabulare. drept de PROPRIETATE, dobandit prin Construire, cotal Al
© actvala 111 i S SR 1Y
| 1) 5.C.ROMPAN S.R.L.. CIF 10636430 e
S-a notat schimbare ategoriel de folosinta a terenuiul vie, in Al ALl

B3 suprafata de 384.00 mp, prin scoaterea definitiva din circuitul aaricol|

& terenulyl, in vaderaa construirl unel anexe-magazie. ¢
(1618 /12/01/2017
Act Notarial nr, 63, din 12/01/ 2017 emis de NP.Banu Claudia Mihaeia,

B4 Se noteaza interdictie de grevare cu sarcini sau sennluh |

11 ALPHA BANK ROMANIA SA, CIF 5062063
C. Partea lil. SARCINI

I " s
| Inscrieri privind d le drep! de propri drepturi reale
| de garantie si sarcini Referiote

11618 /12/01/2017 3 e =
Act Notarial nr. 63, din 017 emis de NP.Banu Ciaudia Mih 3
lc13 Intabulare, drept de »v)uu\ Valoare: 1150000 LEisi celelaite obli ;alT AL AL
de plata aferente creditulul_ _ =
1) ALPHA BANK ROMANIA SA, CIF: 5062063 wl
168375 / 04/09/2019 .
Act Administrativ _nr. Adresa nr. 14772, din 04!09/2619 emis de Birou Executor Judecatoresc Radu
cosar nr.147/2019. Hotarare |udecatoreasca nr. incheiere nr. 399/CC. din 13/08/2019 emis de Judeca '
Rm. Vaicea; DN e e ==
Bosurmient caniini caracter parsonal 0 Pagina 4 din 4
N sy, e el O5CUMENt Care Contine Uate Cu Carscte personal. proteiate de prevederile Legll Nr. 67772091 3 Pagina 1 ain 4
o2y arcpiro v
' ‘ 0 PRy AOCHI. O " "
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~
Carte Funciara Nr. 35082 Comuna/Orag/Muns

Inscrieri privind d bra le drep de proprietate, drepturi reale :
T de garantie §i sarcini Referinte
in baza nr. 147/2 din D409 2018, emisa de Birou Executor AL ALY
adu Marius, desar nr.147/2019 si a Incheieni nr, 399/CC
3 sa de Judecatoria Rm, Valcea, s¢ noteaza -
liara pentru sum de 49201,50 lei + cheltuieii de
[1) Gooomus ROMANIA SAL — —i
72489 / 21/09/2021
"Act Adminstrativ _nr. Adresa nr, VLG _DEC 41779, din 17/09/2021 ems de ANAF - DGRFF CRAIOVA - AJTF
VALCEA - SAVCM_ Act Administrativ nr. Proces-verbal de sechestru pentru bunuri imobile nr. 41592/1 09-

2021 emis de ANAF - DGAFP CRAIOVA - AJFP VALCEA, Serviciul SAVCM, Dosar de executare nr. R 15; An
din 16/09/2021 emis de ANAF - AJFP VALCEA, Serviclul SAVCM, Dosar de executare nr. R 15; Anexa

C16 Intabulare, drept de IPOTECA LEGALA, Valoare:155938 LEI ALAL3

1) ADMINISTRATIA JUDETEANA A FINANTELOR PUBLICE VALCEA, C/7:25409885 -
104591 /19/10/2021
At Adm Torerea nr.196, din 18/10/2021 emis de BE] RADL MARIUS, dosar ex.nr. 156,

Hotarare Judecatoreasca nr Incheierea civila nr.278/CC, din 31/05/2021 emis de Judecatoria Balcest|, dc
nr.624/185/2021; _ SESE
Se inscria sechestru asigurator asupra imobilulul cu numar cadastral Al A11
C17 35082 pana ia concurenta sumei de 61190.38 lei plus alte suma de
bani ce se vor vl

Dacument care conting dale cu caracter personal, protelate de prevedenie Leg! Nr. 677/2001 Pagina ",:T i

\o pe ' “ L epayanc.o o

Carte Funciara Nr. 35082 Comuna/Orag/Municipiu: FErtatess

Anexa Nr. 1 La Partea |

Suprafata (mp)*]

Observatil / Referinte

Din acte: 950

5 extravilan

ratd. 954

Date referitoare la teren

nata in planul de proiectie Stereo 70
DETALII LINIARE IMOBiIL

35082

4 e st
dich & < et

v | Categorie |imea | Suprafata o |
cn| folosinta |wian {mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte

3 curty DA | 384 o R ¥ |
___|constructi i | ! | |
2 vie oa| 570 - | !
Date referitoare la constructii

g s Destinatie Situatie

Crt Numar constructie Supraf, (mp) juridica Observatii / Referinte

A1l 35082-C1 construct/l anexa 274 Cu acte|S. construita ia 501:274 mp:
Lungime Segmente

1) Valorile It

lor sunt obti din prolectie in plan.

L

Punct Punct

Lungime segment
1= (i

ceput sfarsit m)

1] 2 4383

3 2 3 10.06
3 4 g 3,696/

ment Care £OA0NE dATY

artar puesondl, protelate ae prevederile Legi Ne. 6772001 Pagina 3din4

#oav ancol

FairValue Complete Valuation Services | Page 138 of 164



Raport de evaluare

ROMPAN SRL -in insolventa

Carte Funciord Nr. 35082 Comuna/Oras/Municipiu. 73

Punct]  Punct] Lung 9 ’
inceput sfarsit 1= {m)
15.70;3_
3.616
30.682
12,0

9 7.0
1 29.179

s
)

L 20614
1 os3g
= {ungimile segmentelor sunt determinate In planul de prolectie Stereo 70 §i sunt rotunjite fa 1 milimetru.

*** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai micl dect valoarea 1 milimetru.

clar 1, i ANCPI contine informatiile din cartea
sul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al artes
tive la éam generdri. Acesta este valabil in conditille previzute de art. 7 din Legea rr, 455/2001

art 3din O U.G nr, 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru a}'tmtét- s’: procese

d e de legisiatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizicd a
.:E)r‘;mertuh.: far, mnaturd olografd, cu acceptul expres sau procedural al institutiel publice or entitati
care a solicitat prezentarea acestui extras. i
:'Pnﬂc.:rea corectitudinii si realitati informatiilor continute de document se poate face la adresa
w
30 de 2ile calendanstice de [a momentul generarii documentulul

Data si ora generdril,

26/07/2022, 18.0¢

Pagina it din 4

ww.ancpl.rofverificare. folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valat)

ANCP]
TEREN intravilar

Adresa: Loc. Fartatest, |u

icitate Imoodiard Ramnlcy Valces Zws 26
Luna o7
Anul 2022
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA e
PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 35153 Fartatest

A. Partea |. Descrierea imobilului

d Valces. sat Popesti, judetul Valcea

5 Fublicitate imobiliar8 VALCEA Nr. cerare 57803

[ T =
E‘A v ""i Suprafaga* (mp) Observatii / Referinge ‘J
| & 3 1.250 s masurata 1250,172 m.p N
Constructii
N | "
[ ot ,N{fmc Adresa Observatii / Referinte 11
211 35153.01 0t Fartatest), jud, Valcea, sat Popesti|5. construta 13 50, 208 mp; magazm & b

ivdetul Valcea

203.79 m.p cu ber, terasa la mansarda
panour| termoizolante din piastic, acon. cu p Micdulate

datul Vaicea

Jud. Vaicea. sat Popest

R For i o R T
pcorsty, din boitari, agoperit cu tigls

Jud Valcea, sat Popest,
ludetul Vaices

S. construlta I3 50135 mp; locuinta cu D+P4+M

S. construlta Is soi.97 mp: gara] i s.mas 3704
compus din 2 Incaperi pe schelst metaiic 4 ;
termoizolante din plastic, acop. cu placi  ondulate
|bitumizate C

35153C5 et

Te artatest) jud Vaices, sat Papest:
judetul Valces
1le< Fartatest), Jud, Vaicea,

judetul Valcea

a 1a sol:77 mp. Bucatarie de vara 51 teras

B. Partea II. Proprietari si acte

Inscrierl privitoare a dreptu! de proprietate sl alte drepturi reale Referinte

(3453 709703/2005
De Vanzare:Cum

bulare, d

e lactuala 11 .
| 1! SC ROMPAN SRL
[21461727/05/2011

Act Administrativ_nr_cer
A

187/03.07 2002
B2 |ipotecile Inscrise ¢

mai transcriu in
numarul 499/
SA si adresel nr

ace

urnmand a se sista

doband

parare nr. 168 oin 2005 emis de BNF £
€ PROPRIETATE, dobandt prin

conversia CF 1 72)

n Conve

re de indreptare eroare materiala, oin 27/05/2011 emis de BNP BANU ©

constructie intabulata

s

reptare eroare materiaia In sensul ca a fost] A13
e casa de locuit de sub Al13 in cartea

arece se afis amplasata pe terenul de|
in baza autorizatiel de canstruire nr,|
239/18.12.1998- Consiliul judetean Valcea SiInscrisa sub numarul
‘etates SC ROMPAN SRL, De asemenea,
umerele 106/2003. 87/2004. 446/2004 6073-|
607472005, 2277312005, 32378/2006, 45808/2007 si 7665/2008 nu se
L3 carte funciara deoarece au fost radiate sub!
01.2011 in baza adresei nr. 95/07.01 2011- 8RD GSG!
2870/30.05.2011, iar ipotecile inregistrate sub
numerele 49440/30.12.2010 si 49442/30.12.2010 asupra constructiei|
de sub A1.3 se transcriu in prezenta cf, cartea funciara 111/ Fartatesti

intiel in caitea

(1619 /12/01/2017_
Act Notarial nr. &

. prte ate de prevederie

172017 emis de NP.Banu Claudia Mihasia
B4 Se noteaza interdictic de grevare cu Sarcini sau Sarvituti

AL AT AL Z. ALS, AL 4 A5

Legn Nr 677/2001 Pagina 1.gin o

Apay.ancpsro
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v

e ————————————————

Carte Funciara Nr. 35153 rnmlx
roare |a dreptul de proprietate § alte drepturi reale

84 ‘Se noteaza interdictie de grevare cu sarcint inl sau servituti
1 ALPHA BANK ROMAN!A SA CI 5062063

C. Partea |il. SARCINI

intele dreptulul de proprietate, drepturi reale
de garantie gl sarcini

__]£19112101l2017 _— N = __]
Act Notarial nr. 63. €in 12/01 2017 emis de NP.Banu Claudia Mihaela

& IPOTECA, Valoare u:ooomels. is celelalte pbligat!!

i >'n!" alerente gitul -
1) ALPHA BANK R OMANIA A, CIF 5062063

63367 125109/7019 =
f.~ t An"v'w nistrativ_nr 37, din CAI09/2 Emis e Radu Marius: Hotarare ]uaecatorpasca ca nr.

19 smis ge |udecatoria Balcest In dosar nr. QMBS/ZQ_IQ R
»a Imobiiara asupra 1., ALl Al.2 i Al.2 pentru| Al AL, AL2 AL3 Al4 A2

area creditoarel ST o S =2

inscrieri privi

r e
["inscrieri privind dezmembr
|

1

AL ALL ALZ AL3 AlS S

S

TIRCARIBE N1

L —

S C GOODMILLS ROMAN!A
21/09/2021
G_DEC 31778, din 17700/202 3T emis oe ANAF - DGRFP CRAIO A

Ttrattvnir, Adresa N, v

EA - SA'JCN Act Administr a' v nr Proces-verbal de sechestru pentru bunun imobile nr. 41532/% £
2021 amis de ANAF - DGRFP CRAIOVA - AJFP VALCEA, Serviciul SAVCM, Dosar de executare nr, R 15; Anexa
din 16/09/2021 de ANAF - AJFP VALCEA, Serviciul SAVCM, Dosar de executare nr. R 15 Anexa,

€32 Intabulare, drept de IPOTECA LEGALA, Valoare:155938 LEI AL ALT ATZ AL ALEALS
ADMINI STRAT'A IUDETEANAAFINANTELW PUBLICE : VALCEA, CIF: 35400885

104615 / 19/10/2021

St Incheere in /0572 ems de Judecatoria Baicesti in Dosar

June In_Instanta
A 196;2 din 18/10/2021 emis de BE] RADU MARIUS;
AL ALY A1 7. AL3, ALS A

gmipistrativ _ nr, 193¢
asigurator pana fa concurenta sumel de!

chestrul

38 : =
uSCEMIGABSRL S p = e -

s, protejate de prevederie Legl Nr '517-:‘04‘1

Carte Funciard Nr

v

- Anexa Nr. 1 La Partea |

v 257153 Cor

1najOras/MuniciplL

T ’an'lnslml

Eo

orafata (mp)*
Ouserval. ' Referinte

1 38

51

1.250

s.masurata 1250,172 m.p

1

*Sup prerm
prafats este determinata in planil de proiectie Stered 70

DETALII LINIARE IMOB

5
Date referitoare la teren

s g oo dees )y

Do

ument cace

Dine date U Cari

~ Ldtcgor Supraf awl Tarl
folosinta tnp arla Parcela o
] = o Nr topo Observatii / Referinis
| construcsii | o % =
s.masurata 1250.172 mp
1 ey
Date referitoare la constructii
Numa I Destinatie tua
Supraf, (mp) | >tuatie Obs ]
jundica bservatil / Referinte
: N S nstroita 1@ 501,203y
13 351531 204 brutarie n 5.mas, 203,79 m p. i
Cu actelmansarda, ceaf. din boltar
termoalants  din  plastic TR
=5 - — ngulste  bitumi 4 =%
35153.C2 construct| anexa o e canstroitg LJ ;;Auél mp; deQozt w1t
u acte|s:masarata 66.90 mp constr. ain bol
1 35153-C3 constructi de ampam S,
e 135 c construta 13 13 e o T
It e U acte l)“’ M ot 5 M BA "
construct
- P o uctii anexa S. construita 13 50137 mp: gara) in =.m
a7 Cu acte|MP compus din 2 Incaperi pe scheiet me
L pa"nn ‘nrr"-cuahm(e din plast acop
Al 35153-CS canstructi anexa 77 C : » e ~
U acte mp. BUCAtare o var
metalic

ICtar Dersnal, protejate de pravedsrile Legi Ne 677/1003

wsey ancplro

Pagina 3 dind
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Carte Funciard Nr. 35153 Comuna/Oras/Municipiu *

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie In plan.
l Punct Punct] Lung g ’
inceput = {m)
| 1 9.371
[ 2| 1.202
i) 3r o 18.8338
4| 12.291
5 2136
. 6 7.778
[ 7l 18,84
8 9 808 —
) T 3.047|
10 " 0699
11 12] 22.238]
~ 12| 13| 16.333
13 14] 0.391
14 1 — 6.208
= ngimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 i sunt rotunjite fa 1 milimetry.

s mmm dintre puncte este formats din segmente cumulate ce sunt mal mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte Yunciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din carte
funciara active [a data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art, 7 din Legea nr. 4552001
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr 412016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute ce legisiatia in vigoare, Valabilitatea poate fi extins3 si in forma fizics a
documentulul, fard natura o'ografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiel publice orl entitati
Care a solicitat prezentares acestul extras.

Verificaraa corectitud tati informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.rofverificare. * codul de verificare online disponibil in antet. Codu! de verificars
30 de 2ile calendaristice de la momentul generarii documentului,

Data sl ora generdrii,
26/07/2022, 10:08

are I0e (Al ¢ & DRSO Drotejate de prevederile Legl Ne. 67772001

08y #0CHLO

Paging 4 din &

JELIMITARE A CORPULUI DE PROPRIETATE
rovilen) .
1/500 Bibeanu Victor §i Babeanu Verginia

Numele sl prenume's proprietarulul;

Cad Unic de inregistrore: 10636430

Sediul

com. Fartatest!
sct Popest’
Judety! Volceo

iulescu Nicolee

aume's executontului:

g v,
gl | JUDETUL VA: <5
- { PRIMARIA CO* 1 vp g
l ‘ eriIF\»:
.
1
1, | NENAT
-
: S
1 I
\
sdo
&—r
2
<
'5
128 "§
5
B

PLAN DE
| SITUATIE
sSC. 1:500

yeripiior
‘ <% )
- /2002 £ * 213
18/06/2 RO |
2 2 R
chit, nr.8730267 “f_ COMS _ *7
NOTﬁ 2 PREZENTUL PLAN NU CONST
% - W T REFERAT/EXPERTIZANR /DATA
FCATOR! TSEMNATURA KCERINT .
_ = neficiar BABEANU VICTOR Promet
RHIPRO CONS Bonyhcla B AN VERGINIA
Com Fartatesti, sat Popesti - jud VALCEA -
ara
U protect : -
SFICATIE T perih AMENAJARE LOCUINTA IN CONSTRUCTIE EXISTENTA m:"
PROIECT  GARH.GHETUSTERE AL M i <
[ECTAT | CARW GHETUSTERE | :‘::;‘ [Tty plansa Plan de situat
ENAT C ARM GHETU STERIE | J
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|
E AMPU\SAMEN‘\ DY UEve et =
\CTOR
TRAL D propieter : BABEANU VICT
=E|TATESTI CEA
B = Adresa: mun. RMvVCmeMN.M-”
o, s POPEST! o e, w3
@ PLAN Tt AMPLASAMENT Si DEI pu="ACES, tul VALCEA
P - ﬁg\3,21 Jude!
{intre ‘ . |POTECARE
R’ . us pon'.ru.
Scora: e A8 prop!
Judetul Valcec
Teritori.  oaministrativ. FARTATESTI = - \
Cod SIRUTAZB!69681 avoes-? LOCAL /\
SISTEM DE PROIECTIE: STEREQ 70  Adresc corpuiui de proprietate: &
com. Feriotesti 3
i 3
sat Popesa.’ ‘ ) % g 1:500
35 Y] Nr. cccestral ol bunului imobii: 7
| 38 38
!
ml T3
1 27
i i)
| Bebeany v ctor VL
!
s
——s
Giu
Numeile si prenu
S Semnaoturc si st
|
LLGENDA \
] CONSRUCTI EXISTENTE T |,
[———] CONSTRUCTIE PROPUSA - CATEGORIA D" DE MPORTANTA e ‘
AMENAJARE LOCUINTA IN CONSTRUCTE EXISTEN 4 24 1E p——2
[ TEREN AFERENT S= 1250,17 MP ' VERIFIC
£ -
- ACCESE v . :
2 U
SPECK 4 L//—)
SEF PR | == /
[ PROIEC | =
LOESEN e rietote
— stituie document_de prop
T4 Ao v const
- s /‘;
! e —— |
|
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Jige CORSEOCt e proprcie. pritiaba s realizate 0 vedeicn impimeni, T onpanele v aee

I ;‘;,;::.I.l AR SUBRTCROMATE BEeatans, (0 oriiiare [or Comshet ye e minn e 1A Aale e Tn data

1 fermenht e valnba e s aitonzngien gk construpee/adeatimpare Qe lisiy duritin de sseciie s Tuernton
¢ DURNTA DE EXECUTTE A LUCRARILOR ope de AZ= oo caleulatd de T da
ST L COLDR] Jucrantor Lanuntath i proatalad i siage Ty vire peroids de valbilige & autonzagies se
oreapa duratd de s et o uorhnlon antonzate

h lrmlrtfll;\*ix" DE VALABILITATE AL AUTORIZATIED e de A2ty de 1y
niterns, nterval Ao URIp AN care trehuie imgepite leriirle de exeeniic autonizate

Ao WG WO e e WCOLAB.  SHCIarTRTTOTRTRALSECRETAR
: I||\ll$t‘ ‘&&cu ple.
% :

CLPRIVIRE LA AUTORIZARFA EXECUTARI LUCRARILOR
SEEAC URMATOARELY PRECIZARI :

san DL ELAD) - VIZATA SPie

T PRECUM 81

ENTE PENTIL

DUCENMENI S HIA TREHNICA D0 (L hag. + DEOK.
iR INMPREUNA €0 10N AVIZELE SIACORDURIEY OBTIN
CIUE DE VEDERE ACTEL ADMINISIRATIV. AL AL TORIIATIE COMPE
B LA SEEDIE DL EACE PARTE INTEGRANTA DIN PREZENTA AUTORIZATIE
D1 vliatd spre nexchimbare finclussy o avizeloy
in temewul prevederilor

AN

\wlim@ Autan AL adminisirie) citente **)
“’*“pmﬂi{lt“lﬁmﬂ"lt

INCY AN TR P it o e imbentii i
VNS ngrac e sau contraventie. dupa cos

e dfon ol
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JUDETUL_____\lo 'ceq

PRIMARIA MUNICIPILLUI ORASULUI COMUNEI +astoteat)

Primar,
N 2435 19 09. S00Q

s

AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESEHNFARE
Nr.__-zg din_ 20 - 0F - 00l

esate de'' va0) .
e AN oLt 020 .
: R s .-

 Fopests
BC,. ___.ot._ep.__

irea exccutdni lucririlor
,

—_.‘._._ .
54 PLO/EITY

= -um_——

——T |

{3t

. = .
ECUTARII LUCRARILOR i

VIRE LA AUTORIZAREA EX !
R SE FAC URMATOARELE PRECIZARI : | e
A DOCUMENTATIA TEHNICA PAC/PAD - VIZATA SPRE NESCHIMBARE - IMrm—_L\, A

A " 5 L
4 ; {PREZEN LA AUTORIZA B
AVIZELE S ACORDURILE OBTINUTE FAC PARTE INTEGRANTA DIN 2 TE - so

intocma a doc Tt - vizatd spre neschimbare (inclusiva avizelor 5¢
e = 2 ;
ot X 03 ; 4 7 el i revederilor
rilor ebjinute) - ¢ X ontravenfie, duj 4 ! e
::Zmzl a[‘d!n ajl respective art, 26.alin (1) din Legea nr. S0/1991, privind aulorizarea executdri
lucrarilor de construcii, republicard. ) n N .
Orice alte lucrdrt sunt inter=ise, Modificared PACPAD wlicrior emiterii m{h_lrt.u[u i
constituie o fnedlcare a obligepiilor prevazute lu art. 20ilin Legea nr. 1842001 pri vind organizare
& de architect, republicutd ol peiie atrage raspudercd dise iplinard a arhitectului

L iz

{adls

TE AL AUTORIZATIE! este de 1R lunizile de I day
cepute lucrarile de execupic autorizale,

RARILOR este de & funi/ zile calculata de la day
calabil), situagic in carc perioadu de valabilitate a autorizajic s
1lor autonizate,

STE OBLIGAT:
utorizate, prin trimi i

.-

formularului ancxa g

Hente & auton zagici. T

1 formularului ancxe
Rl

tea administrapicr publice tocale cmi

brizate, prin trimi instiinjdrii
'lin('. 1 a juderului/i I U

0,1% din valoarca autonzata a lucranlor de constructi I

confon

e yi documentalia vizaid gy
: executan lucrdnlor.

i arheologice (fragmenie ¢
4 INVENTAr monctar. ceram
anunic imedial cmyleny

ral National.
um 3 de protece:
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T —

9’ ROMANIA

s, - . Coir

e JUOrZUre n Vd1oure .

| e RGOt G 20 09 sagat i i CONSILIUL JUDETEAN VALCEA
prezentd autoniZajic a fost transmigy ”'icilln\lului‘di aie *
Vpra "
IPREUNA € , ‘ak,/.‘-—%\) exemplar (¢) di': M‘dﬂh de MLQ“@
IRIZATIE. " scordurile ObHINULE, ViZate spre neschinbare documentatia tehnicy, i N
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ectul bucrdrilor nr*) P10, 1 lab
SO R R S ST R o i
-m-nlelv,':-,‘ Ra.Valcea Y '
comuna satul
cod postal ___loco strada _G—ral lagheru nr.

DURATA EXBCUTAR]I LUCRARILOR NU VA DEPASI __m_LUNl

PREZENTA Au'romume ESTE VALABILA 12 TXEDE LA DATA
ELIBERARIT

Documentatia tehnica si avizele prezentate, vizate spre neschimbare, fac par(e inte.
granta dln Prezenta autorizatie.

S -

@ RELEVEU MANSARDA
Sc 1/100 Bibeanu Victor §i Bibeanu Verginia
Numele si prenumele proprietarulut
SC. ROMPAN SRL

Judetul Vaiceo
. FARTATESTI
LT o e e g om0
Adresa corpului de proprietote: Sediul:
com. Fortatesti com. Forictesti
sot Popesti sat Popesti

Nr. codostrd ol bunului imebil: Judetul Volceo
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v

= = ~ o — -

DEMISOL

Sc 1/100 Bibeanu Victor i Bibeanu Verginia Se 1100 )
= Numele si prenumele proprietorului: Babeanu Victor §i Blbl:t::“ “lxsinil

e 60 Ui de regavere: 1083642 T L
Cod stﬂ'ﬂmﬁ%‘;a‘w i ' mm\ Cod Unic de Inregiatrare: 10636430

com. Fortotesti " com. Fortotesti Adresc corpuis de proprietate: Sediul:

e Dosaatl <ot Popesti com. Fortotesti com. Fartatestl

T q’v sot Popesti sot Popesti
el Nr. codostral o bunului imedl: Judetul Volcea |

e
2"" C.G.C.VALCEA N catastal imabl
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