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RECOVERY BDs&A SPRL

Tribunalul Bucuresti - Sectia a VII-a Civilid Nr. BR.183.503/10.04.2025

Dosar nr. 21211/3/2017
Lemarco SA - in faliment

PUBLICATIE DE VANZARE
NR. 3

» Emisd in conditiile Regulamentului privind organizarea si desfasurarea licitatiilor pentru
vanzarea bunurilor proprietatea debitorului Lemarco SA - in faliment

Subscrisa, Business Recovery BD&A SPRL, in calitate de lichidator judiciar al societatii
Lemarco SA - in faliment (in continuare si ,,Sociefatea’), cu sediul in Bucuresti, str. Visarion
nr. 12, Sector 1, avAnd Numar de inregistrare la Oficiul Registrului Comertului J40/2494/1991 si
Cod unic de inregistrare R0O428989, conform Hotérarii intermediare nr. 4202 din data de
19.10.2020, pronuntatd de Tribunalul Bucuresti, Sectia a VII-a Civild in dosarul nr.
21211/3/2017,

conform prevederilor Regulamentului privind organizarea si desfisurarea licitatiilor
pentru vinzarea bunurilor proprietatea debitorului Lemarco SA - in faliment,

facem publicd, spre cunostintd generald, ca in ziua de 24.04.2025, ora 11:00, se vinde prin
licitatie publicd deschisd, cu strigare si prezentd fizicd, urmaétoarele bunuri mobile si imobile
aflate In patrimoniul debitorului, situate in Targu Ocna, judetul Bacdu. Bunurile sunt grupate in
doui loturi, care vor fi licitate separat, ca ansambluri functionale, dupd cum urmeaza:

Lotul 1:

Proprietate imobiliari - teren intravilan si constructii Str. Tudor Vladimirescu, Tg. Ocna
Adresa: Str. Tudor Vladimirescu nr. 2, Tg. Ocna, Jud. Baciu

Identificare: nr. cad. 64830, CF 64830 Tg Ocna

Suprafata teren: 28.380 mp
Valoare de piaté teren (conform raportului de evaluare): 2.541.889 lei

Constructii:
Denumire Nr. cad. Supraf. constr. Valoare de piatd (LEI)
desfasurata
C1 — Atelier ascutitorie, bobinaj 64830-Cl 73 mp 41.985
electric C1
C2 — Atelier mobild masini 64830-C2 251 mp 85.842
C7 — Atelier montaj scaune i 64830-C3 166 mp 19.334
mese
C9 — Atelier mobild montaj 64830-C4 535 mp 828.957
bucitirie
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Valoare de piaté constructii (conform raportului de evaluare): 976.118 lei

Bunurile mobile situate pe str. Tudor Vladimirescu, nr. 2, Oras Targu Ocna, jud. Bacdu, care fac
parte integranta din sau contribuie la functionalitatea bunului imobil al Lemarco SA, au o valoare
totald de 15.779,88 lei (conform raportului de evaluare), iar pretul intregului activ va include si
valoarea acestora. Lista bunurilor mobile aferente Lotului 1 se regdseste in Anexa nr. la a
regulamentului de vdnzare, care poate fi consultat inclusiv pe site-ul organizatorului licitafiei:
https://www.business-recovery.ro/vanzari/.

Pretul minim de vanzare pentru urmitoarea licitatie a activului situat pe Str. Tudor
Vladimirescu nr. 2 este de: 3.189.242.66 lei, plus TVA conform prevederilor Codului
Fiscal.

NOTA: imobilele se vor vinde Impreund cu drumurile de acces, platformele, drumurile,
imprejmuirile, amenajarile existente, precum si cu utilitatile si instalatiile necesare functionarii
acestora.

Intregul Lot 1 este prezentat si in Anexele la si 1b ale regulamentului de vanzare nr. BR.
183.490/03.03.2025.

Mentiondm ci pretul minim de vdnzare pentru urmatoarea licitatie a fost redus cu 5% din pretul
de incepere, respectiv din pretul minim de véanzare, In conformitate cu valoarea de piatd si
celelalte prevederi din Regulamentul de vanzare.
Lotul 2:
Proprietate imobiliari - teren intravilan si constructii Str. Semicercului, Tg. Ocna

a. Adresa: Str. Semicercului nr. 7, zona Stadion, Tg. Ocna, Jud. Bacdu
Identificare: nr. cad. 60264, CF 60264 a Mun. Tg. Ocna

Suprafata teren: 7.047 mp (din acte), 7.036 mp (mésurata)
Valoare de piata teren (conform raportului de evaluare): 420.125 lei

Constructie:

Denumire Nr. cad. Supraf. constr. la Valoare de piatd
sol

C1 — Fabricad mobila 60264-C1 4.508 5.037.176

Valoare de piatd constructii (conform raportului de evaluare): 5.037.176 lei
b. Adresa: Str. Semicercului nr. 7, zona Stadion, Tg. Ocna, Jud. Bacéu
Identificare: nr. cad. 64820, CF 64820 Targu Ocna

Suprafata teren: 16.830 mp
Valoare de piaté teren (conform raportului de evaluare): 1.004.933 lei



Constructii:

Denumire Nr. cad. Supraf. Constr. Valoare de piata
desf.

C1 — Hala gatere - parter 64820 -C1 320 mp 196.483

C2 — Magazie — parter 64820 — C2 405 mp 118.340

C3 — Hala — parter 64820 - C3 1.368 mp 1.650.928

Valoare totald de piatd constructii (conform raportului de evaluare): 1.965.751 lei

Bunurile mobile situate pe str. Semicercului, nr. 7, care fac parte integranta din sau contribuie la
functionalitatea bunurilor imobile ale Lemarco SA, au o valoare totald de 423.290,22 lei
(conform raportului de evaluare), iar pretul intregului activ va include si valoarea acestor bunuri.
Lista bunurilor mobile aferente Lotului 2 se regdseste in Anexa nr. 2a_a regulamentului de
vdnzare, care poate fi consultat inclusiv pe site-ul organizatorului licitatiei:
https://www.business-recovery.ro/vanzari/.

Pretul minim de vanzare pentru urmiitoarea licitatie a activului din Sr. Semicercului nr. 7:
7.988.275.89 lei, plus TVA, conform prevederilor Codului Fiscal.

NOTA: imobilele se vor vinde fmpreund cu drumurile de acces, platformele, drumurile,
imprejmuirile, amenajarile existente, precum si cu utilitétile si instalatiile necesare functionarii
acestora.

Intregul Lot 2 este prezentat si in Anexele 2a si 2b ale regulamentului de vanzare nr. BR.
183.490/03.03.2025.

Mentiondm cé pretul minim de vdnzare pentru urmatoarea licitatie a fost redus cu 5% din pretul
de incepere, respectiv din pretul minim de véanzare, in conformitate cu valoarea de piatad si
celelalte prevederi din Regulamentul de vanzare.

Avand in vedere localizarea si natura imobilelor, acestea vor fi scoase la vinzare grupate
functional, impreuni cu bunurile mobile care le deservesc, pe loturi, conform precizirilor
cuprinse in Regulamentul de vinzare.

Licitatia va avea loc la sediul organizatorului licitatiei din Bucuresti, str. General H.M.
Berthelot, nr. 84, spatiul B, parter, Sector 1.

in cazul in care bunurile care sunt grupate pe 2 loturi nu sunt valorificate la prima licitatie, se vor
tine licitatii o datd la doud sdptdmani, in zilele de joi, cu exceptia zilelor de sdrbétoare legala
cand licitatia se fixeaza In urméatoarea zi de joi lucratoare, ora 11:00. Data urmétoarei licitatii va
fi afisata pe site-ul lichidatorului judiciar, la sectiunea ,,Vanzéri”

Inscrierea la licitatie se va realiza prin transmiterea integrald a documentelor si informatiilor
necesare, cel tirziu in ziua de luni a siptimanii in care se tine licitatia, pina cel tirziu la
ora 17:00. (prin depunere fizic la sediul lichidatorului judiciar sau prin mijloace electronice pe
adresa de e-mail: office @bda.com.ro). Verificarea acestora va fi realizatid de reprezentantii
Organizatorului licitatiei, iar ulterior verificérii, Organizatorul va proceda la confirmarea calitatii
de participant al ofertantului. Documentele transmise prin mijloace electronice vor fi semnate
obligatoriu cu semndturd electronicd pentru a asigura validitatea acestora si pentru a certifica
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acordul ofertantului. Documentele pentru inscrierea la licitatie pot fi depuse si fizic la sediul
Organizatorului licitatiei, in termenul indicat anterior. Depunerea se va consemna Intr-un proces-
verbal care va specifica ce documente s-au depus, ziua depunerii $i ora.

In vederea inscrierii la licitatie ofertantii trebuie s transmita si sd depuna, In termenul prevazut
mai sus, urmétoarele documente si informatii:

e Oferta de participare la licitatie, care trebuie s identifice ofertantul (numele, domiciliul,
codul numeric personal, numdrul de telefon, adresa de e-mail, etc), sé fie semnatd de
acesta sau de reprezentantul sdu si sd precizeze exact bunul/bunurile (lot/ansamblu)
pentru care oferteaza si pretul minim oferit (care este preful minim de vanzare indicat in
anunful de vdnzare publicat pe site-ul Organizatorului licitafiei, cu menfiunea , plus
TVA”, dacd va fi cazul), insotitd de actul de identitate in copie a ofertantului sau a
reprezentantului;

e Dovada de depunere in contul IBAN nr. RO73 BREL 0002 0004 5608 0103, deschis la
Libra Internet Bank SA pe numele debitorului Lemarco SA — in faliment, a 10% din
valoarea de piatd stabilitdi prin Raportul de evaluare pentru fiecare activ
imobiliar/ansamblu care se oferteazi, cu titlu de garantie.

Garantia de participare se depune si se elibereazi exclusiv prin cont bancar. Ca o conditie de
participare la licitatie, garantia trebuie sa apard in extrasul de cont al debitorului scos de
lichidator in ziua anterioara licitatiei, ora 15.00.

o Imputernicire scrisid acordatad persoanei care reprezintd ofertantul in sedinta de licitatie,
daca este cazul, in forma cerutd de lege pentru incheierea valabild a actelor de transfer de
proprietate a bunurilor vandute;

o Pentru persoanele juridice se depun in plus si copie de pe certificatul de inmatriculare
al societatii si de pe actul constitutiv actualizat, certificat constatator/raport furnizare
informatii eliberat de Oficiul Registrului Comertului nu mai vechi de 15 de zile, datele de
identificare ale reprezentantului siu Iimpreund cu Iimputernicirea acordatd de
reprezentantul legal persoanei fizice ce o va reprezenta la licitatie (daca este diferitd de
reprezentantul legal), in forma cerutd de lege pentru incheierea valabila a actelor de
transfer de proprietate a bunurilor vandute, copie de pe actul de identitate al
reprezentantului legal si al mandatarului persoane fizice, respectiv declaratie pe proprie
raspundere cd nu se afld in procedura de faliment.

Toate documentele mentionate mai sus trebuie prezentate in original Organizatorului la sedinta
de licitatie.

Aviénd In vedere ca, potrivit regulamentului, ultima zi de depunere a documentelor de participare
la licitatie este, cel tarziu, ziua de luni a séptdmanii in care are loc licitatia, pana la ora 17:00, iar
data de 21.04.2025 (care ar reprezenta acest termen) este zi de sarbatoare legala, termenul de
depunere a documentelor se proroga pana la data de 22.04.2025, ora 17:00.

Asa cum s-a ardtat, documentele si informatiile precizate mai sus pot fi transmise
Organizatorului licitatiei pe adresa de e-mail sau depuse fizic la sediul acestuia din Str. General
H.M. Berthelot nr. 84, parter, spatiul B, Sector 1, Bucuresti, in termenul mentionat.

Nedepunerea documentelor enumerate in termenul precizat, respectiv neprezentarea acestora la
sedinta de licitatie organizata, da dreptul Organizatorului, la aprecierea sa, sd nu permité accesul
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la licitatie a ofertantului care nu poate face dovada respectarii procedurii de inscriere la licitatie
asa cum aceasta a fost detaliatd anterior. In cazul in care nu se depun oferte conform prezentului
Regulament, sedinta de licitatie nu se tine §i se va consemna aceastd situatie Intr-un proces-
verbal.

Lichidatorul judiciar nu-si asumd niciun fel de rdspundere pentru veridicitatea documentelor
transmise de participanti. Ofertantii si participantii iau la cunostinta si isi asumd consecintele
legale cu privire la veridicitatea si realitatea documentelor transmise, conform dispozitiilor legale
in vigoare.

La licitatie pot participa doar persoanele care fac dovada depunerii garantiei de participare de
10% din valoarea de piatd a bunurilor si Indeplinesc conditiile prevdazute 1n prezentul
Regulament. Vor fi admise in sala de licitatie maxim doud persoane din partea fiecarui licitator.

In ziua si la ora programata pentru licitatie, participantii au obligatia si se prezinte la adresa
indicaté pentru tinerea licitatiei. Accesul in sala de licitatie se va permite incepand cu ora 10:30.
Dupa ora 10.55, Organizatorul licitatiei are dreptul de a nu mai permite accesul in sala de
licitatii.

Licitatia incepe prin strigarea de cétre lichidator a pretului de incepere ce reprezintd si pretul
minim de vanzare pentru licitatia respectiva. Se vor licita doar bunurile pentru care exista oferte.
Bunurile se scot la vinzare in ordinea stabilitd de Organizator, in functie si de numadrul de
participanti pentru fiecare ansamblu/bun imobil.

Odata cu inceperea licitatiei, posibilitatea de a licita devine disponibild. Plecand de la pretul
minim de vanzare se liciteaza pretul de vanzare, In pasi de licitatie de minim 100.000 lei, pana la

momentul 1n care unul dintre ofertanti ofera pretul cel mai mare.

Ofertarea pentru fiecare pas de licitatie pentru fiecare participant nu poate dura mai mult de 2
minute.

Ordinea de licitare este cea a Incasirii garantiei in contul debitorului.

Discutiile directe intre participantii la licitatie sunt interzise, putind fi sanctionate la a
doua abatere cu indepiirtarea de la licitatie prin decizie a Organizatorului, care va decide si
cu privire la drepturile participantului asupra bunurilor deja licitate.

Orice presiuni verbale exercitate de vreun participant la adresa altui participant sau a
organizatorului licitatiei si/sau ridicarea tonului in timpul licitatiei se pot sanctiona cu
indepirtarea de la licitatie prin decizie a Organizatorului, care va decide si cu privire la
drepturile participantului asupra bunurilor deja licitate si a garantiei depuse.

Orice amenintiri sau violente fizice la adresa unui alt participant sau a personalului
organizatorului licitatiei se sanctioneazd cu indepirtarea de indati de la licitatie a
faptuitorului si pierderea garantiei de participare cu titlu de sanctiune, fira a mai putea
emite vreo pretentie cu privire la bunurile deja licitate si a garantiei depuse.

La sfarsitul licitatiei, cea mai mare ofertd depusa pe perioada desfasurarii licitatiei va fi declarata
castigatoare si participantul adjudecatar. Dacd mai multi participanti oferd doar pretul de incepe
al licitatiei se va declara adjudecatar acela care a ofertat primul conform ordinii de licitare,
considerdndu-se cd cei care nu au oferit un pas de licitatie peste acest pret refuzd sa
liciteze. Ordinea de licitare este cea a incasirii garantiei in contul debitorului. in cazul in care se
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oferd doar pretul de incepere al licitatiei, bunurile se adjudecd participantului care a oferit acest
pret, chiar dacd este un singur participant la licitatie. Ofertele sunt unice, in sensul in care
participantii nu pot licita sume identice. Odatd ce un participant a licitat un anumit pret, ceilalti
participanti pot depune oferte la urmatorul pas de licitatie.

Derularea licitatiei va fi consemnata in cadrul unui Proces — Verbal de licitatie, care este valabil
doar cu semnitura Organizatorului licitatiei. Transferul dreptului de proprietate se va realiza in
conformitate cu prevederile Legii nr. 85/2014 privind procedurile de prevenire a insolventei si de
insolventa.

Bunurile care fac obiectul licitatiei se vor vinde pe principiul ”vizut-plicut”, ,,unde sunt, in
starea in care sunt”, adjudecatarii avand posibilitatea sd se informeze pe deplin cu privire la
starea si functionalitatea acestora prin vizionare anterior licitatiei, fird vreo raspundere din
partea lichidatorului judiciar sau debitorului pentru eventuale vicii ascunse sau cu privire la orice
probleme functionale sau limitéri in utilizare, legale sau de fapt.

Licitatiile se vor desfisura o dati la doui sidptimani, fizic, la sediul lichidatorului din
Bucuresti, str. General H.M. Berthelot, nr. 84, spatiul B, parter, Sector 1.

Prin decizia lichidatorului judiciar, pretul minim de vanzare poate fi redus cu cate 5% din pretul
de incepere, respectiv din pretul minim de vanzare, dupé fiecare licitatie fard valorificare. Data
urmatoarei licitatii va fi afisatd pe site-ul lichidatorului judiciar, la sectiunea ,,Vanzéari”. Pretul

minim de vanzare nu poate fi mai mic de 50% din valoarea de piatd in lei, conform evaludrii,

indiferent de numarul licitatiilor tinute fard adjudecare.

Bunurile se vand fard posibilitatea emiterii unor pretentii ulterioare referitoare la starea si
anterior licitatiei, prin vizionarea bunurilor si evaluarea proprie a potentialului economic §i
functionalitétii. Nicio eventuala reclamatie ulterioard nu va fi luaté in calcul.

Eventualele erori materiale ale prezentului Regulament de véinzare sau ale Rapoartelor de
evaluare vor fi corectate imediat ce vor fi identificate, cu ajustarea corespunzatoare a suprafetelor
si sumelor, daci va fi cazul, fara ca aceste ajustéri s ducd la reluarea procedurii de aprobare a
evaludrii, regulamentului sau a procedurii de vénzare.

La oricare dintre licitatii creditorii in rang util vor putea sa oferteze adjudecarea bunurilor scoase
la vanzare in contul creantei, prin depunerea creantei drept pret, respectiv cu plata pretului prin
compensare, totald sau partiald, nefiind necesard depunerea unei garantii de participare, dar fiind
necesard depunerea unei oferte si a documentelor prevazute de prezentul regulament, conform
termenului precizat anterior.

In toate cazurile, pretul de adjudecare al bunului imobil de citre creditori va fi mai mare cu
minim un pas de licitatie fatd de pretul oferit de ceilalti participanti la licitatie, daca e cazul. In
orice situatie se va face aplicarea art. 843 al. (5) din Codul de procedura civila cu privire la pretul
minim de adjudecare de cétre creditori.

Toate conditiile si procedura de participare si adjudecare a bunurilor scoase la vanzare in
contul creantei de cétre creditori sunt previizute in Regulamentul de vanzare.

Plata pretului de adjudecare, (inclusiv TVA-ul aferent acestuia conform Codului Fiscal), se
va efectua in termen de cel mult 30 de zile calendaristice de la data licitatiei.
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Plata se face in contul IBAN nr. RO73 BREL 0002 0004 5608 0103 deschis la Libra
Internet Bank SA pe numele debitorului Lemarco SA - in faliment.

Transferul proprietétii se face doar dupéd parcurgerea eventualelor etape de autorizare/avizare
necesare conform legii sau altor norme aplicabile.

Adjudecatarului nu i se restituie garantia de participare, aceasta fiind retinutd cu titlu de plata
partiald. Ofertantilor care nu au adjudecat li se restituie garantia de participare in contul din care
au facut plata garantiei, in maxim 15 zile de la data licitatiei.

Adjudecatarului care nu a platit in termen pretul pentru toate bunurile adjudecate nu i se restituie
garantia de participare, aceasta revenind debitorului Lemarco SA, cu titlu de daune pentru
nerespectarea obligatiilor asumate de catre adjudecatar.

Dupad efectuarea platii integrale a pretului in baza procesului verbal de licitatie vor fi
incheiate/emise documentele de transfer al proprietitii, inclusiv contract de vénzare autentic
pentru imobile.

Adjudecatarul nu poate solicita reducerea pretului sau anularea licitatiei in cazul in care, la
momentul predarii, se constatd diferente cantitative sau calitative intre bunurile incluse in listele
anexate prezentului regulament si cele efectiv predate, cu conditia ca aceste diferente sd nu
depéseascd 10% din valoarea totald a activului/activelor valorificate. Procentul se va calcula
raportat la valoarea activului (bun imobil/ansamblu functional), astfel cum este mentionat in
prezentul regulament sau in listele anexate acestuia, respectiv la valoarea de piata stabilitd prin
Raportul de evaluare. Ofertantii au pe deplin posibilitatea de a efectua propriile verificari, prin
vizionare, anterior participérii la licitatie.

Predarea bunurilor se va face pe bazd de proces verbal sau alte documente prevazute de lege
conform naturii bunurilor predate, pentru imobile predarea poate fi consemnata in contractul de
vénzare.

Riscurile pieirii sau deteriordrii bunurilor adjudecate se transferd asupra adjudecatarului de la
data Tncheierii procesului-verbal de licitatie prin care este declarat adjudecatar.

Dupa efectuarea platii integrale a pretului se va proceda la semnarea contractului de vinzare in
forma autenticd, la un notar din Municipiul Bucuresti ales de Organizatorul licitatiei, nu mai
tarziu de 30 de zile de la momentul achitérii pretului in integralitate si se va preda bunul
imobil/ansamblul functional pe baza de proces-verbal.

Adjudecatarul va suporta toate costurile ocazionate de transferul dreptului de proprietate,
intabulare = drept de  proprietate, taxe  notariale, inclusiv  cele de
demontare/ridicare/preluare a bunurilor acolo unde va fi cazul, precum si incheierea in
forma autentica a actului de transfer.

Prin participarea la licitatie, ofertantii acceptd ca nu pot retrage ofertele, iar, dupa caz, dupa
momentul adjudecarii, nu pot renunta la calitatea de adjudecatar, precum si faptul cd nu vor
putea pretinde modificarea niciunei prevederi din Regulamentul de vanzare si/sau modificarea
pretului de adjudecare, motivat de necunoasterea unor aspecte referitoare la situatia bunurilor.

Sedintele de licitatie se vor tine efectiv cand se vor Inscrie ofertanti si dacd va fi indeplinitd
conditia depunerii documentelor necesare §i a garantiei, potrivit prevederilor prezentului
Regulament. In cazul in care nu vor fi participanti, se va intocmi un proces-verbal care va



constata situatia.

Prin decizie motivata a lichidatorului anumite sedinte de licitatie pot fi suspendate sau anulate,
participantii la licitatie fiind pe deplin informati cu privire la aceasta posibilitate si fiind de acord
sd nu emitd alte pretentii legate de decizia lichidatorului decét cele cu privire la restituirea
garantiilor de participare.

La cerere, se pune la dispozitia potentialilor cumpératori documentatia cadastrald a bunurilor
imobile si raportul de evaluare complet, in copie, pentru un tarif de 2.000 lei, plus TVA.
Facturarea se va face de cétre debitor, care va asigura si multiplicarea documentelor.

Orice intrebari privind procedura de vanzare vor fi adresate exclusiv in scris, la coordonatele la
sectiunea Organizatorul licitatiei. Nu se vor oferi relatii telefonice cu privire la procedura de
vénzare, conditii de participare, garantii depuse sau numér de participanti, toate informatiile
urmand sa fie comunicate in scris, dacé este cazul.

Bunurile pot fi vizionate prin programare cu minim 5 zile anterior datei la care se doregte
vizionarea. Pentru programare se va contacta Organizatorul licitatiei.

La transmiterea solicitirii de vizionare, vor fi furnizate in scris elementele de identificare ale
solicitantului (nume/denumire, copie CI persoana fizica sau reprezentant societate, persoand de
contact, telefon, e-mail etc.).

Prezenta publicatie de vanzare a fost publicata pe site-ul organizatorului licitatiei §i trimisa spre
afisare la Priméaria Orasului Téargu Ocna.

Persoanele interesate pot solicita Regulamentul de vinzare si orice alte informatii
suplimentare la urmitoarea adpesi de e-mail: office @bda.com.ro.

Lichidator judiciar, % \ Afisat la data de
AN vay. /?
Business Recovery BD&ASPRL




