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CIVIS PREST SRL

REZUMAT

PROPRIETATEA EVALUATA

Obiectul evaluarii il constituie o proprietate imobiliara “spatiu industrial’, situata in municipiul Gheorgheni,
str.Kossuth Lajos, nr.183, jud. Harghita.

Proprietatea se compune din teren intravilan in suprafata masurata de 1.386 mp si un atelier mecanic si
reparatii auto cu suprafata construita la sol de 632,40 mp, inscrise in C.F. nr.50679 Gheorgheni, sub nr.cad.50679,
50679-C1.

SCOPUL EVALUARII. INSTRUCTIUNILE EVALUARII

Scopul evaluarii este vanzarea.

Prezenta lucrare se adreseaza SC HAR BEST TIMBER SRL in faliment, in calitate de client si lichidatorul
judiciar DM INSOLV CONSULT IPURL, in calitate de utilizator desemnat.

Lucrarea se realizeaza in baza contractului de prestari-servicii nr.86 din 26.05.2023 incheiat cu clientul.

OPINIA ASUPRA VALORII

In urma aplicarii metodologiei de evaluare, opinia evaluatorului referitoare la valoarea de piata a proprietatii
imobiliare evaluate, la data de 22.11.2023, {indnd seama exclusiv de prevederile prezentului raport, este:

677.000 lei
(sasesutesaptezecisisaptemiilei)
136.200 EUR
din care:
- terenul aferent 106.800 lei
- constructii 570.200 lei

= Opinia de mai sus nu reprezinta valoarea pentru asigurare;
= Cursul de schimb leu/eur considerat este de 4,9706 la data de referinta 22.11.2023;
= Valoarea este valabila in conditiile prezentate in acest raport (vezi anexe).

Raportul a fost pregatit pe baza standardelor, recomandarilor si metodologiei de lucru recomandate de catre
ANEVAR (Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Roménia).
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CIVIS PREST SRL

CERTIFICARE

Prezenta lucrare a fost intocmita de catre evaluator autorizat Szécs Ervin-Gyorgy, membru titular ANEVAR

avand legitimatia nr.16493.

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatjilor detinute, certificam ca

afirmatjile prezentate si sustinute in acest raport sunt adevérate si corecte;

analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele considerate si conditjile limitative
specifice si sunt analizele, opiniile si concluziile noastre personale, fiind nepartinitoare din punct de vedere
profesional;

am obtinut informatji estimari si opinii, ce au fost evidentiate in raportul de evaluare, de la surse pe care le
consideram credibile si nu ne asumam nici o responsabilitate in privinta corectitudinii lor;

de asemenea, nu suntem responsabili de omiterea de catre client a unor date si informatii referitoare la
bunul evaluat care face obiectul evaluarii;

nu avem nici un interes prezent sau de perspectiva in proprietatea imobiliara care face obiectul prezentului
raport de evaluare si nici un interes sau influenta legata de partile implicate;

suma ce ne revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legatura cu declararea in
raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care sa favorizeze clientul si nu este
influentata de aparitia unui eveniment ulterior

analizele, opiniile si concluzile exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele din standardele,
recomandarile si metodologia de lucru recomandate de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor
Autorizati din Romania)

evaluatorul a respectat codul deontologic al ANEVAR.

Proprietatea a fost inspectata personal de catre evaluator in prezenta proprietarului. In elaborarea

prezentului raport nu s-a primit asistenta semnificativa din partea nici unei alte persoane in afara evaluatorilor care
semneaza mai jos.

La data elaborarii acestui raport, evaluatorii care se semneaza mai jos sunt membri ANEVAR, au indeplinit

cerintele programului de pregatire profesionala continua al ANEVAR si au competenta necesara intocmirii acestui

raport.

Firma CIVIS PREST S.R.L. si angajatii sai au incheiata asigurarea de raspundere civila profesionala.
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CIVIS PREST SRL

RAPORT DE EVALUARE

1. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

1.1.Identificarea si competenta evaluatorului

Prezentul raport de evaluare a fost intocmit de catre societatea CIVIS PREST SRL cu sediul in Miercurea-
Ciuc, str. Kossuth Lajos nr. 10, reprezentat prin administrator Eréss Istvan. Prezenta lucrare a fost intocmita de catre
evaluator autorizat Sz6cs Ervin-Gyorgy, membru titular ANEVAR, avand legitimatia nr.16493.

Evaluatorul are competenta cerutd de domeniul specific al evaludrii, are specializarea Evaluarea
proprietailor imobiliare. Speta subiect a evaluarii nu a impus evaluatorului sa apeleze la asistentd substantiala din
partea altor specialisti.

Evaluatorul nu are nici un interes prezent sau de perspectiva in proprietatea imobiliara care face obiectul
prezentului raport de evaluare $i nici un interes sau influenta legata de partile implicate.

1.2. Identificarea clientului i a utilizatorului desemnat

Prezentul raport de evaluare a fost solicitat de catre societatea HAR BEST TIMBER SRL, in faliment, cu
sediul social in Gheorgheni, str.Kossuth Lajos, nr.183, judetul Harghita, reprezentat prin lichidatorul judiciar DM
INSOLV CONSULT IPURL. Utilizatorul desemnat si destinatarul prezentului raport de evaluare este lichidatorul
judiciar DM INSOLV CONSULT IPURL. Prezentul raport este destinat numai persoanei definitd anterior si pentru
scopul definit pe parcurs. Evaluatorul nu isi asuma in nici un fel responsabilitatea decat pentru utilizatorul desemnat
mai sus si numai pentru scopul mentjonat.

1.3. Scopul evaluarii
Prezentul raport de evaluare a fost efectuat exclusiv in scopul vanzarii.
Raportul de evaluare nu va fi utilizat in alt scop decét cel declarat.

1.4.1dentificarea imobilului supus evaluarii
Prezenta lucrare are ca obiect evaluarea imobilului industrial situat in Gheorgheni, str. Kossuth Lajos, nr.183,
judetul Harghita, compus din teren in suprafata totala de 1.386 mp si un atelier mecanic si reparatii auto cu
suprafata construité la sol de 632,40 mp, inscrise in C.F. nr.50679 Gheorgheni, sub nr.cad.50679, 50679-C1.

1.5. Tipul valorii

Avand in vedere scopul acestui raport, in cadrul raportului a fost determinata valoarea de piata a proprietaii.

Metodologia de calcul a “valorii de piatd” a tinut cont de scopul evaluarii, tipul proprietatilor si de
recomandarile Standardelor de Evaluare ANEVAR 2022, respectiv ghidul metodologic de evaluare GEV:

SEV 100 - Cadrul general

SEV 101 — Termenii de referinta ai evaluarii

SEV 102 — Documentare si conformare

SEV 103 - Raportare

SEV 104 - Tipuri ale valorii

SEV 105 — Abordari si metode de evaluare

SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare

GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

Avand in vedere ca metodologia aplicata a {inut seama de respectarea tuturor prevederilor existente
referitoare la dezvoltarea viitoare a proprietatii si factorii de prudenta asumati in aplicarea metodei, s-a putut proceda
la estimarea unei ,valori de piata” utilizabile pentru scopul exprimat (vanzare). in aceasta ipostaza, s-a putut apela la
estimarea unei valori de piata definita conform standardelor de evaluare SEV 104 — Tipuri ale valorii:

“Valoarea de piata reprezintd suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a) la
data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing

adecvat i in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere”.

1.6. Data evaluarii
Data evaluarii este 22.11.2023. Raportul de evaluare a fost intocmit la data de 22.11.2023.
Variatia cursului valutar - in calcule s-a folosit cursul de schimb BNR de 4,9706 lei/eur valabile in data de
22.11.2023.
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1.7.Documentarea pentru elaborarea evaluarii
La solicitarea evaluatorului, clientul a pus la dispozitie toate actele si informatiile necesare efectuarii evaluarii
si prin reprezentant a permis inspectia proprietaii.

1.8.Natura si sursa informatiilor pe care se bazeaza evaluarea
A. Informatii puse la dispozitia evaluatorului de catre client:
1.Datele de identificare ale proprietétii evaluate — adresd, identificare dupa numarul cadastral pe harta ANCPI si
identificare fizica pe teren impreuna cu reprezentantul clientului;
2. Documente care atesta situatia juridica a proprietatii supuse evaluarii — extras de carte funciarg;
3. Suprafata terenului si a constructiei preluate din documentele de proprietate disponibile;
4. Gradul de utilizare si modul de exploatare al constructiilor;
9. Istoricul proprietatii.

B. Informatji la care are acces evaluatorul:
1. Date privind piata imobiliara locala;
Baza de date a evaluatorului;
Standardele de evaluare ANEVAR - SEV 2022;
Ghiduri de evaluare 2022
Bibliografia de specialitate.

bk

1.9.Ipoteze si ipoteze speciale

La baza evaluarii stau o serie de ipoteze, prezentate in cele ce urmeaza. Opinia evaluatorului este exprimata
in concordanta cu aceste ipoteze si concluzii, precum si cu celelalte aprecieri din acest raport.

1. Ipoteze:
Principalele ipoteze de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport sunt:

= Evaluatorul a examinat extrasul de carte funciard, planul de amplasament si delimitare a imobilului si a
identificat proprietatea impreuna cu reprezentantul proprietarului, locatia indicata si limitele proprietatii indicate
de acesta se considera a fi corecte. Evaluatorul nu este topograf/topometrist/geodez si nu are calificarea
necesara pentru a masura si garanta ca locatia i limitele proprietatii asa cum au fost ele indicate de proprietar si
descrise in raport corespund cu documentele de proprietate/cadastrale. Acest raport are menirea de a estima o
valoare a proprietaii identificata si descrisa in raport in ipoteza in care aceasta corespunde cu cea din
documentele de proprietate. Orice neconconcordanta intre proprietatea identificata si cea din documentele de
proprietate invalideaza corespondenta dintre valoarea estimatd si proprietatea atestatd de documentele de
proprietate dar pastreaza valida valoarea estimata pentru proprietatea identificata in raport;

o Valoarea opinata in raportul de evaluare este estimata in conditiile realizarii ipotezelor care urmeaza si in mod
special in ipoteza in care situatiile la care se face referire mai jos nu genereaza nici un fel de restriciji in afara
celor aratate expres pe parcursul raportului si a caror impact este expres scris ca a fost luat in considerare. Daca
se va demonstra ca cel putin una din ipotezele sub care este realizat raportul si care sunt detaliate in cele ce
urmeaza nu este valabila, valoarea estimata este invalidata;

o Aspectele juridice (descrierea legala si aspecte privind dreptul de proprietate) se bazeaza exclusiv pe informatiile
si documentele furnizate de catre proprietar si au fost prezentate fara a se intreprinde verificari sau investigatii
suplimentare. Dreptul de proprietate este considerat valabil si transferabil (in circuitul civil). Afirmatiile facute de
evaluator privitoare la descrierea legald a proprietatii nu se substituie avizelor juridice exprimate de specialisti;
evaluatorul nu are competenta in acest domeniu;

o Se presupune o detinere responsabild si un management competent al proprietatii;

o Planurile de situatie si materialele ilustrative din acest raport au fost incluse doar pentru a ajuta cititorul raportului
in vizualizarea proprietaii;

o Evaluatorul nu are nicio informatie privitoare la faptul ca proprietatea ar fi traversata de retele magistrale de
utilitati sau zone de restrictionare care ar limita dezvoltarea acesteia altele decét cele descrise in raport; in urma
inspectiei pe teren nu au fost descoperite indicii care sa arate o astfel de restrictie; evaluatorul nu a facut nicio
investigatie suplimentara pentru a descoperi aceste restrictii si nici nu are abilitatea de a intocmi eventuale studii
care sa certifice daca proprietatea este afectata de o astfel de restrictie sau nu;
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o Evaluatorul a estimat valoarea terenului la cea mai buna utilizare a sa iar imbunatatjrile sale ca si contributie la
valoare. Aceste evaluari separate ale terenului si imbunatatirilor acestuia nu trebuie utilizate in legatura cu alte
evaluari si sunt invalide daca sunt astfel utilizate. Orice alocare de valori pe componente este valabila numai in
cazul utilizarii prezentate in raport. Valori separate alocate nu trebuie folosite in legatura cu o alta evaluare si
sunt invalide daca sunt astfel utilizate;

o Se presupune ca proprietatea se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor de zonare, urbanism, mediu
si utilizare, in afara cazului in care a fost identificata o ne-conformitate, descrisa si luata in considerare in
prezentul raport;

o Nu am realizat o analiza structurala a cladirii, nici nu am inspectat acele parti care sunt acoperite, neexpuse sau
inaccesibile, acestea fiind considerate in starea tehnica precizata, conform informatiilor primite de la
proprietar/utilizator. Nu ne putem exprima opinia asupra starii tehnice a partilor neinspectate si acest raport nu
trebuie inteles ca ar valida integritatea structurii construcijilor;

o Ca parte a procesului de evaluare evaluatorul a efectuat o inspectie neinvaziva a proprietatji si nu s-a intentjonat
a se scoate in evidentd defecte sau deteriorari ale constructiilor sau instalatjilor altele decat cele care sunt prin
executie aparente. Prezenta unor astfel de deteriorari care nu au fost puse in evidenta ar putea afecta in mod
negativ opinia evaluatorului asupra valorii. Evaluatorul recomanda clientilor preocupati de un asemenea potential
negativ sa angajeze experti tehnici care sa investigheze astfel de aspecte;

o Nu am realizat nici un fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminantilor. Se presupune ca nu exista
conditii ascunse sau ne-aparente ale proprietatii, solului, sau structurii care sa influenteze valoarea. Evaluatorul
nu isi asuma nici o responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru obiinerea studiilor necesare pentru a le
descoperi; Cu ocazia inspectiei nu am fost informati despre existenta pe amplasament a unor contaminanti; Nu
am realizat nici un fel de investigatie suplimentara pentru stabilirea existentei altor contaminantj;

o Se presupune ca toate licentele, autorizatiile si acordurile de functionare precum si orice alte cerinte legale
necesare functionarii au fost sau pot fi obtinute si reinnoite pentru orice utilizare considerata pentru evaluare in
acest raport;

o Se presupune utilizarea terenului i a imbunatatirilor terenului in interiorul limitelor i granitelor proprietatii asa
cum sunt descrise in acest raport;

o Situatia actuald a proprietatii imobiliare, scopul prezentei evaluari au stat la baza selectédrii metodelor de
evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate s& conduca la estimarea
cea mai probabild a valorii proprietatii in conditiile tipului valorii selectate;

o Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile si documentele pe care le-a avut la dispozitie,
existand posibilitatea existentei si a altor informatii sau documente de care evaluatorul nu avea cunostinta;

o Evaluatorul nu a facut nicio masuratoare a proprietatii. Dimensiunile proprietatii au fost preluate din descrierea
legala a proprietatii (extras de carte funciara); evaluatorul nu are calificarea de a valida aceste documentatii.
Toate planurile construciiilor, schitele, planurile de situatie puse la dispozitia evaluatorului se considera a fi
corecte dar nu se asuma nicio responsabilitate in aceasta privinta;

o Evaluatorul a obtinut informatii, opinii, estimari din surse considerate a fi corecte si de incredere dar nu se
asuma nicio responsabilitate in cazul in care acestea s-ar dovedi a fi incorecte;

o Evaluatorul nu are cunostinta de posibilele litigii generate de elemente ascunse sau vecinatati care sa afecteze
proprietatea evaluata;

o Opinia evaluatorului este cu referire la proprietate asa cum reiese din documentele si titlurile de proprietate puse
la dispozitie de proprietar/utilizator, fiind limitata exclusiv la acestea.

2. Ipoteze speciale:
- avand in vedere ca accesul fizic de la proprietatea evaluta la drum public se realizeaza prin parcelele de

teren de sub nr. cad.57986, 52000, respectiv 51999, aflate in proprietatea altor persoane juridice, iar legalitatea
accesului nefiind clarificata, prezenta evaluare a fost realizata in ipoteza in care proprietatea evaluata are acces
legal la drum public asigurat prin drept de servituta de trecere;

- inspectia interioara a cladirii C1 nu a fost posibila, proprietarul nefiind colaborator in aceasta privinta, in
consecinta evaluarea a fost realizata, cu acordul reprezentantului utilizatorului desemnat, luadnd n considerare
finisajele si dotrile interioare descrise in raportul de evaluare a imobilului subiect, realizat de evaluator in octombrie
2012 pentru scopul garantarii imprumutului.
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1.10. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

1. Prezenta evaluare a fost intocmita pentru scopul declarat in cadrul raportului si asumat prin contractul de
prestari servicii intocmit intre evaluator si beneficiar/destinatar. Acest raport de evaluare nu va putea fi utilizat pentru
niciun alt scop decat cel declarat.

2. Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea evaluatorului) nu
trebuie publicate sau mediatizate fara acordul scris prealabil al evaluatorului, intrarea in posesia unei copii a acestui
raport nu implica dreptul de publicare a acestuia.

3. Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietéti si orice divizare sau distribuire a valorii pe
interese fractionate va invalida valoarea estimata, in afara cazului in care o astfel de distribuire a fost prevazuta in
raport.

4.Raportul este confidential, strict pentru client si utilizatorul desemnat, evaluatorul nu accepta nici o
responsabilitate fata de alta persoana, in nici o circumstanta.

1.11. Declaratia de conformitate
Prezentul raport de evaluare este elaborat cu respectarea Standardelor ANEVAR 2022, si a recomandarilor

si metodologiei de lucru ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania). Evaluatorul a
respectat codul deontologic al meseriei sale.

2. PREZENTAREA DATELOR

2.1. Situatia juridica

Reprezentantul lichidatorului judiciar DM INSOLV CONSULT IPURL a prezentat, drept documente de
atestare a proprietatji asupra imobilului (teren+cladire), urmatoarele acte anexate in copie la prezentul raport:

- Copie Extras de carte funciara nr. 50769 a localitatii Gheorgheni, eliberat la 11.10.2022.

Dupéa cum reiese din actele puse la dispozitia evaluatorului, proprietarul imobilului evaluat este S.C. HAR
BEST TIMBER S.R.L., iar imobilul este liber de sarcini.

Prin mentionarea documentelor anterioare, evaluatorul nu certifica corectitudinea, din punct de vedere legal,

a acestora, si nici dreptul de proprietate deplin asupra imobilului evaluat a persoanei juridice S.C. HAR BEST
TIMBER S.R.L., considerat ca ipoteza de lucru in prezenta lucrare.

2.2. Data inspectiei

Inspectia pe teren a fost efectuata de catre evaluator, in data de 12.06.2023, in prezenta reprezentantilor
lichidatorului judiciar DM INSOLV CONSULT IPURL.

2.3. Amplasament, acces

Imobilul subiect se situeaza la cca.2 km de la centrul orasului, in zona industriald vestica, pe platforma
fostului U.F.E.T., aproape de gara C.F.R. In zon au functionat inainte de 1990 mai multe unitdti de productie
importante (Intreprinderea Mecanica Gheorgheni, IUPS, UFET, etc.). Momentan in locul acestor unitati isi
desfasoara activitatea mai multe societati comerciale (fabrici de prelucrare a lemnului, turnatorie de fonta, etc.). Zona
este foarte favorabila atat pentru spatii de productie, cat si pentru spatii comerciale, fiind amplasata in apropierea
drumului national DN 13B, artera rutiera foarte circulata pe ruta Targu-Mures - Sovata - Lacu-Rosu - Piatra-Neamt.
Imobilul se afla la cca.140 m in linie aeriana de drumul national, pe malul raului Belchia.

Accesul fizic de la drumul national se realizeaza pe un drum pietruit, care trece prin corpurile funciare de sub
nr. cad.57986, 52000, respectiv 51999, aflate in proprietatea altor persoane juridice, insa dreptul de servituta de
trecere nu este inscris in cartea funciara. Accesul la drum public ar mai fi posibil si prin corpurile funciare nr.62316 si
62068, respectiv 57986, insa trebuie obtinute drepturile de servitute de trecere.

in zona sunt disponibile toate utilitatile din reteaua municipala, cum ar fi apa, canalizare si curent electric.



CIVIS PREST SRL

2.4. Descriere, caracteristici tehnice

Terenul aferent imobilului are o suprafatd masurata de 1.386 mp si este in proprietate exclusiva. Terenul
este plan, are forma regulata, aproape dreptunghiulara, si este ocupat in proportie de 45,6% de cladirea atelierului
mecanic. Terenul este betonat partial, in zona de circulatie cu vechicule mari, in rest umplut cu balast. O portiune din
teren, parte din fata cladirii C1, este utilizat ca si drum de acces si la alte proprietéti. Terenul este imprejmuit, pe
latura sud-estica si in partea sud-vestica in linie cu fatada principald a cladirii C1, cu gard din panouri de gard
bordurate zincate pe stalpi metalici. Pe latura sud-estica imobilul este delimitat de paraul Belchia.

Hala este o constructie tip P, partial P+1, cu structura de rezistenta din elemente prefabricate de beton
armat, cu fundatii izolate pe sub stélpii de sustinere si continua pe sub pereti, cu pereti de inchidere si de
compartimentare din céramida, cu acoperis din placi prefabricate din beton armat. Ulterior a fost construit un
acoperis sarpanta din lemn, cu invelitoarea din onduline. Peretii sunt tencuiti si zugraviti la exterior si in interior.

Hala este compartimentatd in sala ITP, 2 ateliere de reparatii auto, grup sanitar, magazie. Peste grupul
sanitar si magazie sunt amenajate doua spatii de magazii. Inaltimea interioara este de 5 m in ateliere, 2.25 m in grup
sanitar si in magazie, respectiv 2.36 m in magazii de la etaj.

Langa hala, alipita de aceasta, este construita o anexa, avand fundatii continua din beton pe sub pereti de
sustinere, structura din zidarie, acoperis sarpantd din lemn intr-o apa, cu invelitoarea din ondulie. Este
compartimentat in birou, sala de asteptare si centrald termicd. Inaltimea interioara este de 3.10 m. Peretii sunt
tencuiti si zugraviti.

Pardoseala este din beton in spatii de productie, din gresie in birou si in grup sanitar, respectiv din dusumea
la etaj. Tamplaria exterioara este din PVC cu geam termopan. Usile de acces pentru vechicule sunt usi de garaj
industriale sectionate. In ateliere sunt cunstruite gropi de revizie.

Cladirea este dotata cu energie electricd, apa, canalizare si incélzire centrald cu centrala termica proprie.

Conform extrasului de carte funciara hala are o suprafaté construita de 632,40 mp. Neavénd la dispozitie
releveul cladirii, suprafata utila de calcul a fost estimata ca procent din suprafata desfasurata (Su=Sd/1,2).

Cladirea a fost construita in anii 1960, reinnoita in anul 2010. Starea cladirii este buna.

2.5. Descrierea si analiza pietei bunului

Proprietatea evaluata este o proprietate industriala, amplasata in zona industriala a municipiului Gheorgheni.
Definirea pietei

Piata imobiliara este generatd de interactiunea dintre persoanele care procedeaza la schimbarea unor
drepturi de proprietate contra altor bunuri sau valori (bani).

Aceasta piata se defineste pe baza: tipului de proprietate, localizarii, a capacitatii (potentialului) de a produce
venituri, a caracteristicilor investitorilor si chiriasilor tipici. Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se
autoregleaza ci este deseori influentata de reglementéarile guvernamentale si locale. Cererea si oferta de proprietati
imobiliare pot tinde catre un punct de echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori atins, existdnd intotdeauna un
decalaj intre cerere si oferta. Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu, iar cererea poate sa se modifice
brusc, fiind posibil astfel ca de multe ori s& existe supraoferta sau exces de cerere si nu echilibru. Cumparéatorii si
vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informatj, iar actele de vanzare-cumparare nu au loc in mod frecvent. De multe
ori, informatiile despre preturi de tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile.

Proprietatile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca investitii. Sunt putin lichide si de obicei procesul de
vanzare este lung.

In cazul proprietatii evaluate, pentru identificarea pietei sale imobiliare specifice, s-au investigat o serie de
factori, incepand cu tipul proprietatii. Aceasta este:

o de natura unei proprietati industriale de productie, sau de depozitare;

o situata in zona industriala a municipiului;

o de dimensiune medie ;

o pretabila a fi utilizatd in forma actuald, ca spatii de productie, ca spatii de depozitare, sau pentru
activitati de prestari-servicii de catre un ocupant.
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Avand in vedere cele prezentate anterior, piata imobiliara specifica de analizat este piata proprietatilor
industriale, piaté a carei arie geografica se extinde la nivelul municipiului Gheorgheni si localitatile limitrofe.

In analiza acestei piete am investigat aspecte legate de situatia economica a zonei, populatia sa, tendinte
ale ultimilor ani, cererea specifica si oferta competitiva pentru tipul de proprietate delimitat.

Analiza cererii

Pe pietele imobiliare, cererea reprezintd cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se
manifesta dorinta de cumparare sau inchiriere, la diferite preturi, pe 0 anumita piata, intr-un anumit interval de timp.
Pentru ca pe o piata imobiliara oferta se aliniaza mai incet la nivelul si tipul cererii, valoarea proprietatilor tinde sa
evolueze direct cu schimbarile ,de cerere”, valoarea fiind astfel influentatd de cererea curenta.

Cererea poate fi analizata sub cele doua dimensiuni ale sale: calitativ si cantitativ.

Pentru un anumit tip de proprietate, analiza cererii se concentreaza spre utilitatea oferitd de proprietate,
identificand astfel potentjalii utilizatori ai acesteia (cumparatorii, chiriagii, sau altji ocupantj).

Nivelul acestei cereri determind atractivitatea unui spatiu industrial a carui utilizare preferabild este pentru
productie, dar care poate avea si alte utilizari, cum ar fi depozitare, activitati de prestari-servicii, etc.

in cazul studiat, luand in considerare tipul de piata definit, analiza cererii are la baza cererea manifestata
pentru astfel de spatii de catre societatj care desfasoara activitati industriale, comert en-gros, sau de prestari-servicii.

Cererea pentru proprietati industriale a fost influentata negativ de pandemia COVID 19 si de rézboiul din
Ucraina. Datorita scumpirii materiilor prime in domeniul contructiilor, respectiv al otelului si al lemnului, aduse din
Ucraina si a energiei, s-au scumpit produsele industriale si a scazut semnificativ cererea faté de acestea.

Cererea pentru proprietati de aceasta natura in municipiul Gheorgheni este la un nivel mediu, in ultimii ani
observandu-se o temperare a cresterii inregistrata anii precedenti. in oras au aparut tot mai multe firme noi in ultimii
ani, acestea avand nevoie de spatii in care sa-si dezvolte activitatea. ins3 asa cum se putea observa in ultima
perioada interesul a crescut mai ales fata de proprietatile industriale abandonate, fabrici inchise, care au fost scoase
|a licitatie publica in cadrul procedurii de executare silita.

Avand in vedere avantajele amplasarii spatjului si {indnd cont de caracteristicile sale intrinseci (stare fizica,
facilitatj si utilitati existente, dimensiuni, etc.) se poate aprecia ca proprietatea evaluatd poate fi atractiva pentru o
investitie pe termen lung.

Analiza ofertei competitive

Pe piata imobiliara, oferta reprezinta cantitatea dintr-un tip de proprietate care este disponibil pentru vanzare
sau inchiriere la diferite preturi, pe o piata data, intr-o anumita perioada de timp.

Existenta oferte pentru 0 anumita proprietate la un anume moment, anume pret si un anumit loc indica gradul
de raritate a acestui tip de proprietate.

Din informatjile detinute de catre evaluator, in zona sunt relativ putine spatii de productii inchiriate. Societatile
cu profile de produtie s-au straduit sa-si cumpere, sau sa-si construiasca spatii proprii.

Pentru spatiile de acest tip rentabilitatea (cuantificata prin potentialul de inchiriere, coroborat cu costurile de
mentinere) este definitorie in formarea preturilor pe piata.

Astfel, intervalul chiriilor percepute pentru spatii de productie si de depozitare este intre 0,5 — 3 EUR/mp,
pentru spatii de productii mai mari, respectiv 3-6 eur/mp pentru spatii de depozitare mai mic si incalzite.

Tn mod corespunzator chiriilor, preturile la care s-au inregistrat tranzactji de proprietti asimilabile variaza
mult in functie de caracteristicile proprietatii, zonare, acces, dotari, dimensiuni.

Din informatiile detinute de catre evaluator, ofertele si tranzactiile cu spatiile industriale si de depozitare se
situeaza in intervalul 50 — 350 eur/mp.

Pe piata terenurilor se observa o usoara revigorare, cele mai cautate sunt terenurile din apropierea drumului
european, terenuri care sa aiba acces la artere rutiere amenajate. In Gheorgheni terenurile industriale sunt ofertate
la preturi cuprinse intre 15-20 eur/mp in functie de accces, amplasare, utilitati si vecinatati, cele rezidentiale in zone
mediane intre 15-27 eur/mp, insa am gasit si oferte de vanzare in zona comerciala a supermarketului Kaufland cu
pretul de 27-38 eur/mp.

Oferte actuale de proprietati similare sau asimilabile, chirii percepute pe piatd, sunt prezentate in anexa la
prezenta.
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Echilibrul pietei

La nivelul municipiului Gheorgheni, in acest moment, nu se poate vorbi de o piata imobiliara functionala pe
care sa se efectueze tranzaciii regulate si care sa poata oferi suficiente informatji in ceea ce priveste preturile de
tranzactionare ale acestui tip de imobile. Astfel, este dificil de estimat echilibrul pietei, datorita unui numar redus de
tranzactii regulate, coroborat (nefavorabil dpdv. al informatiilor de piata) cu un numar mult prea mare de factori atipici
care perturba tranzactiile. Pe piata specifica din Gheorgheni si imprejurimi, in prima jumatate a anului 2009 s-a
observat o scadere de 45-50 % a preturilor. In momentul actual al evalurii piata imobiliara este intr-o stare de
expectativa, cumparatorii asteaptad scaderea preturilor, vanzatorii insa nu lasa (inca) din pref decat max. 5-15 %,
astfel existand oferte si tranzactji aproape lipsa.

Tinand cont de aceste considerente, in prezenta lucrare se opineaza o valoare care poate deveni volatila
foarte repede. Avand in vedere cele prezentate anterior la nivelul municipiului Gheorgheni si a imprejurimilor
acestuia exista un dezechilibru intre cerere si ofertd. Oferta existentd surclaseaza cererea, astfel incat piata a
devenit una a cumparatorilor.

Tendinta pietei pe perioada urmatoare

In momentul de faté nu poate fi prognozat efectul combinat al pandemiei cu Coronavirus (chiar in conditiile in
care OMS a anuntat incheierea acesteia, in 05.05.2023, insa efectele si disfunctionalitétile create raman), al crizei
energetice, al razboiului dintre Federatia Rusa si Ucraina si, mai recent, al razboiului dintre Israel si Hamas-
Palestina, asupra economiei Roméniei si Europei, cu influente directe in evolutia pietei imobiliare specifice.

3. EVALUAREA BUNULUI

Pentru determinarea valorii de piatad a unui imobil de tipul celui de fata, Standardele de Evaluare prevad
posibilitatea utilizarii a trei tipuri de abordari, bazate pe: cost, pe piata si venit.

Avand in vedere specificul imobilului si faptul ca existd date insuficiente despre piata imobiliara aferenta
(oferte si vénzari comparabile), s-au ales, pentru a fi utilizate in evaluare abordarile prin cost si prin venit. Valoarea
terenului a fost estimata prin abordarea de piata.

3.1. Cea mai buna utilizare

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii selectata din diferite
variante posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii metodelor de
evaluare in capitolele urmatoare ale lucrarii.

Cea mai buna utilizare - este definita ca utilizarea rezonabild, probabila si legala a unui teren liber sau
construit care este fizic posibild, fundamentatd adecvat, fezabila financiar si are ca rezultat cea mai mare valoare.

Cea mai buna utilizare este analizatd uzual in urmatoarele situatji:
v' cea mai buna utilizare a terenului liber
v" cea mai buna utilizare a terenului construit.
Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasca patru criterii. Ea trebuie sa fie:
permisibila legal, posibila fizic, fezabila financiar, maxim productiva.

Destinatii altemative posibile fizic si justificate adecvat de localizarea proprietatii :
= demolare constructii si vanzare teren liber — presupune cheltuieli mari de demolare
= tilizare rezidentiala — neadecvata
= utilizare comerciald/depozitare — adecvata
» utilizare industriald — adecvata

Destinatii permise legal si cele identificate ca posibile fizic :
= demolare constructii si vanzare teren liber — nu este cazul
= utilizare rezidentjala — nu este cazul
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= utilizare comerciala/depozitare — DA
= utilizare industriala — DA
Tindnd seama de aceste considerente cea mai buna utilizare va fi determinatd in situatia terenului
construit.
Practic, finand cont de dotarile existente, cea mai plauzibila utilizare pentru imobilul evaluat este cea actuala
de proprietate industriala.
Prin prisma criteriilor care definesc notiunea de C.M.B.U. aceasta abordare: este permisibila legal,
indeplineste conditia de fizic posibila, este fezabila financiar sieste maxim productiva.

3.2. Abordarea prin piata — pentru teren

Metoda comparatiilor de piata este 0 metoda globala care aplica informatiile culese urmarind raportul cerere-
oferta pe piata imobiliara, reflectate in mass-media sau alte surse de informare. Pentru aplicarea metodei s-a utilizat
analiza comparativa. Estimarea valorii s-a facut prin analizarea pietei pentru a gasi proprietati similare, comparand
apoi aceste proprietati cu cea “de evaluat’. Procesul de comparare ia in considerare asemanarile si deosebirile intre
proprietatea ,de evaluat” si celelalte proprietati deja tranzactionate, despre care exista informatii suficiente.

Evaluarea terenului

In evaluarea terenului se pot utiliza sase tehnici: comparatia vanzarilor, alocarea, extractia, parcelarea si
dezvoltarea, tehnica reziduala si capitalizarea rentei funciare.

Metoda comparatiilor directe este 0 metoda globala care aplica informatjile culese urmarind raportul cerere -
ofertd pe piata imobiliara, reflectate in mass-media sau alte surse de informare. Se utilizeaza la evaluarea terenului
liber sau care se considera liber pentru scopul evaluarii. Metoda este cea mai utilizata si preferata atunci cand exista
date comparabile. Prin aceasta metoda, preturile referitoare la loturi similare sunt analizate, comparate si corectate
in functie de asemanari sau diferentieri. Se bazeaza pe valoarea pe metru patrat a terenurilor libere expuse pe piata
imobiliara locala.

Suprafata masurata de teren in proprietate exclusiva este de 1.386 mp, avand acces indirect la drum public,
prin terenurile vecine.

Descrierea comparabilelor si grila de calcul a valorii terenului se regaseste in anexa nr.1 la prezenta.

Astfel, tindnd seama de considerentele prezentate, valoarea estimaté a terenului este:

V teren = 106.800 lei , echivalent 21.500 eur

3.3. Abordarea prin cost - MetodaCostului de Inlocuire Net

Abordarea prin costuri presupune ca terenul si constructiile sa fie evaluate separat.
Valoarea constructiilor este determinata prin stabilirea costului prezent (de inlocuire) din care se deduc o serie de
elemente de depreciere: fizica, functionala si economica.
Estimarea valorii constructiei s-a efectuat prin abordarea pe baza de costuri luédnd in considerare costurile unitare

actuale de inlocuire a constructiilor i dimensiunile (aria desfasurata) fiecarui element.

Pe baza acestei metodologii, evaluarea cuprinde urmatoarele etape:

1. Stabilirea valorii de inlocuire — cost de inlocuire brut

2. Estimarea deprecierii totale care afecteaza constructiile: uzura fizica (pe baza starii fizice constatate la data
inspectiei efectuate in teren), pierderea de valoare din neadecvari functionale sau cauze externe

3. Determinarea valorii de piata prin scaderea deprecierii totale din valoarea de inlocuire

1. Pentru determinarea costului de inlocuire brut s-au parcurs urmatoarele etape:
2. Inspectarea cladirilor pe teren si stabilirea caracteristicilor tehnico-constructive ale acestora;
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3. Estimarea valorilor unitare de inlocuire precum si valorile totale de inlocuire avand in vedere suprafetele
desfasurate. In estimarea valorilor unitare de inlocuire s-a tinut cont de caracteristicele constructive ale
cladirii (materiale, deschideri, inaltime s.a.). La baza estimarii costurilor de inlocuire unitare a stat analiza
bazata pe costul unitar a unor constructii similare sau asimilabile edificate in perioada 2022-2023 in
diverse localitati din tara, precum si consultarea Indreptarului tehnic ,Costuri de reconstructie — costuri de
inlocuire, cladiri industriale, comerciale si agricole. Constructii speciale” — Corneliu Schiopu — Editura
Iroval Bucuresti, 2012, actualizat la 2023-2024.

Costul de Tnlocuire brut estimat este prezentat in anexea nr.2 a raportului de evaluare iar valoarea este:

Cib = 2.251.038 lei

4. Deprecierea - reprezintd o pierdere de valoare fata de costul de inlocuire ce poate apare din cauze
fizice, functionale sau externe.
Estimarea deprecierii se face in mod adecvat prin metoda segregarii, prin care se analizeaza separat fiecare
cauza a deprecierii, se cuantifica si apoi se aplica costului de inlocuire. Principalele tipuri de depreciere care pot
afecta o cladire sau constructie speciala si cu care opereaza aceasta metoda sunt:
= uzura fizica : aceasta poate avea doua componente:

a) uzura fizica recuperabila (se cuantifica prin costul de readucere a elementului la conditia de nou
sau ca si nou, se ia in considerare numai daca costul de corectare a starii tehnice e mai mare decat
cresterea de valoare rezultata) - nu au fost identificate uzuri fizice recuperabile;

b) uzura fizica nerecuperabila (se refera la elementele deteriorate fizic care nu pot fi corectate in
prezent din motive practice sau economice) : a fost estimata ca raport intre varsta efectiva si
durata de viata utila totala estimata.

o Pentru cladiri uzura fizica a fost estimata segregat intre elementele componente :
= Duratele de viata utile estimate au fost corelate cu normativul P135/1999 sau SPIC D20 ANEVAR
= durata de viata utila totala a elementelor cu viata scurta a fost estimata la 50 de ani;
= acolo unde elementele cu viata scurta au fost reconditionate in ultimii ani, s-a luat in considerare raportul
intre perioada scursa de la investitie si durata de viata scurta initial estimata (50 de ani);
= ponderea celor doua elemente in total s-a facut pornind de la analiza devizelor cladirilor de tip industrial
comparabile cu cele existente pe amplasament
= neadecvare functionala - este data de demodarea, neadecvarea sau supradimensionarea cladirii din
punct de vedere a dimensiunilor, stilului sau instalafjilor si echipamentelor atagate. Se poate manifesta
sub doua aspecte - neadecvare functionala recuperabila (se cuantifica prin costul de nlocuire pentru
deficiente care necesita adaugiri, deficiente care necesita inlocuire sau modemizare sau
supradimensionari) si neadecvare functionala nerecuperabila (poate fi cauzata de deficiente date de un
element neinclus in costul de nou dar ar trebui inclus sau un element inclus in costul de nou dar nu ar
trebui inclus)
= depreciere economica (din cauze externe) - se datoreaza unor factori externi proprietatii imobiliare
cum ar fi modificarea cererii, utilizarea proprietatii, amplasarea in zona, urbanismul, finantarea etc.
5. Determinarea Costului de fnlocuire Net

Estimarea deprecierii.
Calculele sunt prezentate in anexa:

Vcosturi = Vconstr + Vteren = 591.700 lei + 106.800 lei = 698.500 lei
Valoarea de piata a proprietatii evaluate (teren+constructii), determinata prin metoda costurilor, este de :

V costuri = 698.500 lei, echivalent 140.500 eur
12
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3.4. Abordarea prin venit

S-a utilizat metoda capitalizarii directe (sau metoda capacitatii beneficiare). Rentabilitatea a fost calculata pe
baza chiriei care poate fi obtinuta pe piata pentru proprietati similare, de catre un proprietar mediu. Pe baza datelor care
au stat la baza analizei pietei imobiliare locale, in opinia evaluatorului, proprietatea imobiliara evaluata detine
potential de inchiriere. In stabilirea nivelului chiriei obtenabile, au fost luate in considerare si caracteristicile de
conformare constructiva si a celorlalte elemente ce concura la “imaginea” proprietatilor pe piata imobiliara.

Avand in vedere tipul si stadiul proprietatji evaluate, aceasta abordare s-a realizat in urmatoarele etape:

1. Calculul veniturilor anuale din inchirierea proprietatii
2. Determinarea ratei de capitalizare
3. Determinarea valorii de randament prin capitalizarea veniturilor anuale

Valoarea de piata a proprietatji estimata prin aplicarea metodei capitalizarii beneficiilor realizate prin inchiriere ia
in considerare relatia de calcul:

Vcb =Vbelc

unde: Vbe= venitul brut efectiv anual realizat din chirii
¢ =rata de capitalizare

In cadrul evaluarii trebuie rezolvate urmatoarele probleme:

» determinarea venitului brut anual efectiv
» stabilirea ratei de capitalizare (c)

Venitul brut anual efectiv (Vbe) reprezintd venitul aferent unui proprietar mediu din nchirierea proprietatii
imobiliare dupa deducerea pierderilor de neocupare. S-a luat in considerare pozitia, dimensiunea, dotarile si finisajele
constructiilor.

Nivelul considerat al chiriei ia in considerare si utilizarea infrastructurii, a amenajarilor terenului.

Prin analiza pietei specifice si ludnd in considerare caracteristicile proprietatii, chiria posibil obtenabila pentru
proprietatea in cauza este de 2,5 EUR/mp util/luna (care nu cuprinde TVA), pentru hala de productie incalzita.

Rata de capitalizare (c) reprezinta relatia dintre castig si valoare si este un divizor prin intermediul caruia un
venit se transforma in valoare. Rata este influentatd de mai multi factori printre care gradul de risc, atitudinile pietei
fata de evolutia inflatiei in viitor, ratele de fructificare asteptate pentru investitii alternative, randamentul realizat in
trecut de proprietati similare, cererea si oferta de bani si de capital, nivelurile de impozitare etc. Calculul ratei de
capitalizare se face in cel mai corect mod pornind de la informatii concrete furnizate de piata imobiliara privind
tranzactji (inchirieri, vanzari, cumparari) incheiate.

Rata de capitalizare a fost determinata pe baza informatiilor despre proprietati similare, pe baza studiilor de
piata efectuate de societatile CBRE Romania, Colliers International, Darian DRS, DTZ Echinox, Jones Lang LaSalle
si The Advisers Knight Frank, conform carora rata de capitalizare pentru spatiile industriale si de depozitare este
cuprinsa in intervalul 8,75-11%, (date publicate in Revista ANEVAR nr. 39 iunie 2023/pag. 67-72).

Pentru justificarea ratei de capitalizare utilizata, vom utiliza date de piata disponibile din Gheorgheni.

Dintre datele de piata disponibile, cele mai relevante sunt urmatoarele (unde spatiile vandute si cele
inchiriate sunt asemanatoare):

1. - inincinta fostei SC BUCIN SA, hala de productie tip P+birouri si vestiare P+2 (fosta scularie), cu suprafata
desfasurata 3.388mp, fara teren suplimentar, construita in 1988, fara centrala termica — a fost
tranzactionata in ianuarie 2020 cu 418.000 EUR - 123 EUR/mp- info de la cumpartator 0737-787787;

-cladirea este oferita pentru inchiriere cu 1 EUR/mp/luna

Rec=1*12/123*100= 9,8%
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2. -Devanzare spatiu industrial cu teren de 15.000mp, spatii industriale cu suprafata de 2500mp- oferta
290.000 EUR-116 EUR/MP
Tranzactionat in noiembrie 2020.

Rc=1*12/116*100=10,3%

Pentru determinarea valorii de randament, avénd in vedere scopul evaluarii, marimea si localizarea imobilului, s-
a utilizat o rata de capitalizare mai pesimista de 10,5 %, care corespund unui risc mediu pentru acest tip de proprietate.
Gradul de ocupare estimata, este de 85%.
Calculul valorii de rentabilitate a imobilului comercial evaluat se regaseste in anexa nr.3 la prezenta evaluare.
Preludnd rezultatele din consideratiile prezentate anterior, rezultd valoarea de randament prin metoda
capitalizarii beneficiilor:
V venit = 677.000 lei, echivalent 136.200 eur

4. SINTEZA REZULTATELOR

Valorile rezultate prin aplicarea celor doua abordari sunt:

Abordarea prin cost 698.500 lei
Abordarea prin venit 677.000 lei

Abordarea prin venituri a tinut seama in aplicarea sa de elemente potentiale ale pietei locale, de nivelul
chiriilor practicate pe piata. Valoarea obtinuta prin aceasta metoda se apropie cel mai mult de tipul valorii estimate in
prezentul raport si este valoarea careia evaluatorul ii acorda cel mai mare grad de incredere.

Prin costuri s-a determinat valoarea de reconstructie, scazand deprecierile corespunzatoare, metoda careia
evaluatorul fi acorda un grad de incredere mai redus decéat pentru ceea de la capitalizare directa.

Astfel, in opinia evaluatorului, valoarea de piata a proprietatii imobiliare “Spatiu industrial”, situata in
municipiul Gheorgheni, str.Kossuth Lajos, nr.183, jud. Harghita, la data evaluarii este de:

677.000 lei
(sasesutesaptezecisisaptemiilei)
136.200 EUR
din care:
- terenul aferent 106.800 lei
- constructii 570.200 lei

Referitor la aceasta valoare pot fi precizate urmatoarele:

valoarea a fost exprimata si este valabila exclusiv in conditiile si prevederile prezentului raport;

valoarea nu contine T.V.A.

valoarea opinata include constructia, terenul si toate amenajarile acestuia;

Cursul de schimb considerat este de 4,9706 lei/eur valabil la data de 22.11.2023. Valorile exprimate in
euro sunt valabile atat timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea (starea pietei, nivelul cererii i
ofertei, inflatie, evolutia cursului de schimb etc.) nu se modifica semnificativ. Pe pietele imobiliare valorile
pot evalua ascendent sau descendent o data cu trecerea timpului si variatia lor in raport cu cursul valutar
nu este liniara;

> valoarea nu {ine seama de responsabilitdtile de mediu si de costurile implicate de conformarea la
cerinfele legale.

YVVVY
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CIVIS PREST SRL

FOTOGRAFII ALE PROPRIETATII

~drumul de acces, vecinatati

12HB:2028

1290642029

Vederi exterioare — atelier mecanic si reparatii auto - C1

12461200 s : 12KI6/200%

121062023 12406/2023
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CIVIS PREST SRL

Vederi interioare realizate in anul 2014 - atelier mecanic si reparatii auto - C1

 —
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CIVIS PREST SRL

Anexa nr.1 - evaluare teren

HAR BEST TIMBER SRL - in faliment Anexa nr. 1

GRILA COMPARATIILOR DE PIATA TEREN

Date Subiect Comparabila A Comparabila B Comparabila C
Pretde oferta/vanzare (eur/mp.) 11,00 18,50 18,00
Suprafata terenului 1.386 5.152 3.672 1.000
Tip tranzactie oferta oferta vanzare
Ajustare -0,60 -5,0% -0,90 -5,0% 0,00 0,0%
Valoare ajustata 10,40 17,60 18,00
Drept de proprietate transmis deplin deplin deplin deplin
Ajustare 0,00 0,0% 0,00 0,0% 0,00 0,0%
Valoare ajustata 10,40 17,60 18,00
Conditii de finantare numerar numerar numerar numerar
Ajustare 0,00 0,0% 0,00 0,0% 0,00 0,0%
Valoare ajustata 10,40 17,60 18,00
Conditii de vanzare obiective obiective obiective obiective
Ajustare 0,00 0,0% 0,00 0,0% 0,00 0,0%
Valoare ajustata 10,40 17,60 18,00
Cheltuieli dupa cumparare nu este cazul nu este cazul nu este cazul nu este cazul
Ajustare 0,00 0,0% 0,00 0,0% 0,00 0,0%
Valoare ajustata 10,40 17,60 18,00
Conditii de piata nov.-23 nov.-23 nov.-23 mar.-22
Ajustare 0,00 0,0% 0,00 0,0% 0,00 0,0%
Valoare ajustata 10,40 17,60 18,00
Localizare zona industriala zona industriala, Valea Gradina Csiky / rezidential | str.Salcdmului / rezidential
Stramba
Ajustare 0,50 5,0% -3,50 -20,0% -3,60 -20,0%
Valoare ajustata 10,90 14,10 14,40
Acces teren drum pietruit, cu drum asfaltat, DN12 drum asfaltat drum pietruit
dreptde servitute
frecere
Ajustare 0,00 0,0% 0,00 0,0% 0,00 0,0%
Valoare ajustata 10,90 14,10 14,40
Suprafata 1.386 5152 3672 1000
Ajustare 2,20 20,0% 1,40 10,0% 0,00 0,0%
Valoare ajustata 13,10 15,50 14,40
Deschidere sau raport laturi 40,78 21 6,24 /38 17
Ajustare 1,30 10,0% 0,00 0,0% 1,40 10,0%
Valoare ajustata 14,40 15,50 15,80
Grad echipare utilitati a, C, € pe teren a, e la limita terenului a, ¢, € la sfrada a, ¢, elastrada
Ajustare 0,70 5,0% 0,00 0,0% 0,00 0,0%
Valoare ajustata 15,10 15,50 15,80
Constructii demolabile nu nu nu nu
Ajustare 0,00 0,0% 0,00 0,0% 0,00 0,0%
Valoare ajustata 15,10 15,50 15,80
Alti factori teren plan teren plan teren plan teren plan
Ajustare 0,00 0,0% 0,00 0,0% 0,00 0,0%
Valoare ajustata 15,10 15,50 15,80
Numar total ajustari 4 2 2
Total ajustari nete 4,70 2,10 2,20
% ajustari nete 45% 12% 12%
Total ajustari brute 4,70 4,90 5,00
% ajustari brute 45% 28% 28%

Din analiza comparabilelor rezulta ca terenul comparabila B prezinta cea mai mare similaritate, in consecinta se alege aceasta valoare.

Valoarea unitara evaluata a terenului 15,50 EUR/mp.

Curs valutar luatin calcule 22.11.2023 4,9706 LEI/EUR
Valoarea unitara evaluata a terenului 77,04  lei/mp.
Valoarea evaluata a terenului 106.783 Lei
VALOAREA EVALUATA A TERENULUI (LEI) 106.800 LEI
VALOAREA EVALUATA ATERENULUI (EUR) 21.500 EUR

Valoarea terenului (rotunjit) este :Vteren= 106.800 lei,echivalent cu 21.500 EUR



CIVIS PREST SRL

Evaluare prin cost Anexanr.2
ESTIMARE COST DE NOU LA DATA EVALUARII - CATALOG IROVAL |ANEXA nr. 2/1
Obiectiv: Atelier mecanic si reparatii auto
Proprietar: S.C. HAR BEST TIMBER S.R.L. |LOCALZARE _ [SALARIZARE
Adresa obiectiv: Gheorgheni, str.Kossuth Lajos nr.10 judetul HARGHITA T0km nivel T
Data evaluérii: COEF de baza cal 7,003 7,036
Suprafata construita Sc (mp) = 632,40 COEF CORECTEE 1,003 1,018
Suprafata desfasurata Sdc (mp) = 1,000 0,983]
Inaltimea medie h(m)= 5,0 |grad seismic 7|
Data PIF 1960
Estimarea valorii de nou se calculeazi in baza Catalogului Costuri de reconstructie - Costuri de inlocuire:

Cladiri industriale, comerciale si agricole. Constructii speciale. de Corneliu Schiopu - editat de IROVAL in 2010
Capitolul 1
Structura hala industriala cu stalpi prefabricati de 6 m inaltime, cu 2 deschideri de 9 m pag. 20
Costul acoperis, inchideri perimetrale, costul finisajelor interioare pag. 66-67, 69, 72
curs LE/EUR 4,9706
Suprafata " .
Sc/Sdc / Cost catalog Total cost Cogf. coiecpe Coef. corectie mphm de Cost total
Ansamblu (euro/mp, lei/mp) (euro, lei) distanta de manopera actualizare 2023- (lei)
() ’ ’ transport 2024
nr. Denumire / Simbol D E F
Crt.
A B C=AxB 1,000 0,983 G=CxDxExF
STRUCTURA
1 |75-|-R2m,.|5 | 632,4 | 623,2 | 394.111,7 | 1,000 | 0,983 2,2505 871.538,0
Total 871.538,0
INCHIDER!
1 ||CARA24GH6 | 490,00 | 3132 | 153.468,0 | 1,000 | 0,983 1,9721 297.395,8
Total 297.395,8
Finisaj interior
1 |F|N|HA|_A | 632,40 | 140,0 | 88.536,0 | 1,000 | 0,983 2,5675 223.366,7
Total 223.366,7
Instaltii electrice
1 [ELHALAC [ 63240 | 56,8 | 89203 | 1000 | 0983 2,2531 79.525,9
Total 79.525,9
Obiecte sanitare
1 [SAHALAC | 632,40 | 69,5 | 43.951,8 | 1,000 | 0,983 1,7914 77.367,3
Total 77.367,3
Instalatii de incalzire
1 [iINcHALAC | 632,40 | 109,8 | 69.437,5 | 1,000 | 0,983 2,1652 147.733,9
Total 147.733,9
Acoperis
1 |6GPRECHTS 632,40 606,2 383.360,9 1,000 0,983 1,6731 630.257,1
2 lINVTZ 632,40 226,4 143.175,4 1,000 0,983 2,4988 351.550,6
Total 981.807,6
TOTAL COST (CIB) CUTVA (, LE) 2.678.735,2
COST (CIB) UNITARCU TVA ( LB/MP) 4.235,8
TOTAL COST (CIB) FARA TVA ( LB) 2.251.038,0
COST (CIB) UNITARFARA TVA (LE/MP) 3.559,5
COST (CIB) UNITAR FARA TVA (EURMP) 716,1
Tabel centralizator pentru analiza deprecierii fizice a cladirii
Cost de inlocuire . Valoare ramasa
Nr. . . Uzura fizica L
Denumire substructura brut CIB actualizata
crt ) (%) )
(lei) (lei)
1 |Stuctrura 871.538,0 50% 435.769,0
3 [inchideri 297.395,8 50% 148.697,9
3 |Finisaj 223.366,7 25% 167.525,0
4 |Acoperis chesoane 630.257,1 60% 252.102,8
5 |Acoperis sarpanta 351.550,6 50% 175.775,3
6 |Instalatii electrice 79.525,9 25% 59.644,4
7 |Instalatii sanitare 77.367,3 25% 58.025,5
10 |Instalatii de incélzire 147.733,9 25% 110.800,4
Total cost cu tva (lei) 2.678.735,2 47% 1.408.340,3
Total cost fara tva (lei) 2.251.038,0 1.183.479,3




CIVIS PREST SRL

HAR BEST TIMBER SRL - in faliment

1 Obiectul:

3.1.

3.2

Data PIF
Reinnoit

Date constructive:
Suprafata construita
Suprafata desfasurata
Inaltime medie

Regim de inaltime

Descriere:

Partea de constructii
Infrastructura
Suprastructura
planseu

acoperis

inchideri si compartimentari
finisaj exterior

finisaj interior
pardoseli

tamplarii exterioare
tdmplarii interioare

Partea de instalatii
Electrice

Sanitare

Incalzire

Alte instalatii

Calculul valorii de inlocuire

Anexa nr. 2/2

FISA TEHNICA DE CALCUL

Atelier mecanic si reparatii auto

1960
2010

632,40 mp.
632,40 mp.

5,00 m.
P

fundatii din beton

cadru din beton armat

chesoane prefabricate din beton armat

sarpanta din lemn cu invelitoare din onduline

zidarie din caramida

tencuieli, zugraveli, placaje de piatra

tencuieli, zugraveli, placaje de faianta in grupuri sanitare
pardoseli din beton in hala, gresie in birouri si grup. sanitare
din pvc cu geam termopan, usi de garaj sectionate

din pvc cu geam termopan

de iluminat gi de forta

da

CT proprie pe lemn, radiatoare din tabla
canale de revizie in ateliere de raparatii auto

Cataloage IROVAL - Costuri de reconstructie - costuri de inlocuire, de Corneliu Schiopu, Vol.ll -

actualizate 2023-2024
Valoarea unitara ( lei/mp. )
Valoare de inlocuire
Deprecieri

Uzura fizica

Neadecvare functionala
Cauze externe

Depreciere totala

Valoarea ramasa actualizata

VALOAREA EVALUATA

3559,5 fara TVA

2.251.038 Lei

0,47 1.067.559

0,50 591.740 Lei
1.659.298 Lei

591.740 Lei

591.700 LEI
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CIVIS PREST SRL

Evaluare prin venit

HAR BEST TIMBER SRL - in faliment

Atelier mecanic gi reparatii auto

Anexa nr.3

Anexa nr. 3

Venit brut potential Suprafata 18.972
chirie atelier (EUR/mp/luna) 527,00 3,00
chirie total atelier (EUR/luna) 1.581
chirie anuala (EUR) 18.972
Alte venituri 0
Grad de ocupare (%) 85
Venit brut efectiv (EUR) 16.126
Cheltuieli de exploatare 1.825
FIXE 1.150
taxe proprietate 0,012 793
laxa concesionare teren 0
asigurare 0,003 357
altele 0
VARIABILE 676
management 0,005 81
administrator 0
reparatii-intretinere 0,005 595
alte cheltuieli 0
Reparatii capitale 0
Fond Rulment 0
VENIT NET DIN EXPLOATARE (EUR) 14.301
RATA DE CAPITALIZARE (%) 10,5
VALOARE PRIN CAPITALIZARE DIRECTA (EUR) 136.197
VALOARE PRIN CAPITALIZARE DIRECTA (lei) 676.982
Curs valutar luat in calcule (LEU/EUR) 4,9706
22.11.2023
TOTAL VALOARE EVALUATA VENITURI LEI 677.000
TOTAL VALOARE EVALUATA VENITURI EUR 136.200
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Date de piata teren:

C1. - https://www.szekelyhirdeto.info/aprohirdetes/59-telek/836656-5152-m-ipari-beltelek-tekeropa.html
5152 m2 ipari beltelek (Tekerdpatak, a DN12 mellett) 11 EUR/négyzetméter (aikudnats)

etés

Hirdetés tartalma

Elado 5152 m*-es ipari beltertliet GyergyotekerGpatakon, a DN12 orszagdt mellett, 2 falu Gyergydszentmiklds feldli kijaratanal. A

telek 21 méteres nyitassal rendelkezik az orszagltra, gyartas vagy raktarozas céllal hasznosithatd

Ar: 11 EURIn?® (Gsszesen 56.900 EUR) - alkuképes.

Informaciok a hirdetésrol

Ar 11 EUR /négyzetméter (alkudhatd)
Kinal
2023.11.07
1 alkalommal
#536656
Kapcsolat a hirdetével
Hirdetd Sandor Dorin
Telepiiés Gyergyotekerdpatak / Hargita megye
Weboldal tikvaheme.ro

@ BCRmail B BCRValustor [Bs OTP-Valuator Wi BRD-Valustor — BRD@ffice BIG-ANEVAR [Jl BIFANEVAR [ Cpancl ¥§ OpenStrectMap @ OnlineStreamlive —..

¥ E @ X

61824 €

B 5152m2

Prezentare generala Raporteaza

Ry Suprafata 5.152 m? . Tip teren teren intravilan
7 Inclinatie plat Siguranta cere informatii
Vizionare la distanta ere infarmat A Tip vanzator privat

Descriere anunt

Vand teren intravilan industrial pentru productie sau depozitare cu suprafata de 5152mp in localitatea Valea
Stramba langa Gheorgheni, jud. Harghita.

Deschidere la drum DN12: 21m.

Pret: 126/mp = 61 824€

Particularitati

Infrastructura acces pavat

Caracteristici acces - drum asfaltat

i i
B dx NG ) e onm =)




C2. - https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-intravilan-in-gheorgheni-IDu7HF.html

@ | ® AnonturiTeenuri devanzare G X | D1 36720 teren devanzare - Ha X | + v = x
(& O B htpsifwawstoriao/ro/cierta/teren gheorgheni-IDu ) 9§ =

Q strada Gradina Csiky,

Fu 3672m2 68 000 €

eorgheni, Hal

Tikva HOME Real Estate

" Dorin Sandor

Agentie
0758 565 734
Salveaza anuntul pentru a avea

mereu la indeman:

Vezi de ce merita

Am nevoie de mai multe infor.. v

Sunt interesat(d) de acest teren de
vanzare si as vrea sa fac o vizionare.
Astept cu interes raspunsul dvs.
Multumesc!

118/2000

Teren intravilan in Gheorgheni 68 000 €

Gradina Csiky, Gheorgheni, Har

Propune un pref

Raporteazd
Rata estimaté: Avans: Perioada ir i de
1.677 RON /luna 50.490 RON (15%) 30ani credite
PUBLICITATE
DOVERTE
\OVERE
Prezentare generalad Teomon —

* STOGURILIVITATE

v Suprafatd 3.672m? Tip teren Cere informatii BLACK .

e 5 o0 1047
37F Cloudy A BRI RU 0 B

£ Type here to search =T~ T I ] ¢ M= 8 @ e

@ | ® AnonturiTeenuri devanzare G X | D1 36720 teren devanzare - Ha X | + v = x

[¢] QO B https//wwwistoria.ro/rofoferta/teren: gheorgheni-| w ® 8 =
@ strada Gradina Csiky, Gheorgheni, Hat b 3672m2 68 000 € 25 m
Tikva HOME Real Estate

Sunt interesat(d) de acest teren de
vanzare si as vrea sa fac o vizionare.
Astept cu interes raspunsul dvs.
Multumesc!
118/2000
Administratorul a
Online Services S.R.L. (Storia) mai mult
Teren intravilan in Gheorgheni
8 68 000 € ey
Q strada Gradina Csiky, Gheorgheni, Hargl
Propune un pref
Raporteaza
Rata estimata: Avans: Perioada imprumutului:
1.677 RON /luna 50.490 RON (15%) 30ani
PUBLICITATE
Prezentare generalad
%y Suprafata 3.672m2 Tip teren Cere informatii
Locatie cere infor Dimensiuni Cere informatii FRI DAY
i
Vizionare la distanta Cere informatii Tip vanzator agentie i
‘CELE MAI ASTEPTATE REDUCERI DIN AN
Descriere
De vanzare teren intravilan in Gheorgheni, str. Gradina Csiky, avand o suprafata de 3672 m?. Terenul are o deschidere de 6,24 m
pe str. Gradina Csiky, printr-0 strada privata de 65 m lungime, apartinand terenului, la capétul careia terenul se deschide la 38 m
Iatime. Toate utilitatile necesare se gasesc pe strada principala. Pret: 18,5 EUR m? (in total: 68.000 EUR) - negociabil.

e 5 o0 1047
37F Cloudy A BRI RU 0 B

£ Type here to search =T~ T I ] ¢ M= 8 @ e



C3. - https://www.szekelyhirdeto.info/aprohirdetes/59-telek/714601-gyergyoszentmiklos-akac-utca-t.html

TEREN INTRAVILAN
Editeaza

Data primei oferte: 03.07.2021 - 17 eurimp : .
Data ultimei oferte: 04.03.2022 - 18 eur/mp PTE!: unltar. 13 EUR.-'mp

Timp de expunere pe piatd: & luni, 21 zile

Data vanzarii. 24.03.2022 Pret vanzare: 18.000 EUR
Manja de negociere: 0% curs valutar: 4.9459 lei/EUR | echiv. 89.000 lei

Sursa vanzare: Contact telefonic
Sursa ultimei oferte: Internet

Link anunt: hiips:ffwww szekelyhirdeto.info/aprohirdefes/59-telek/760044-
gyergyoszentmiklos-akac-utca-t. html

Localitatea: Gheorgheni = Zona: periferica Denumire zond/cartier: Strada: Salcamului
Tip teren: intravilan  Suprafata teren: 1.000 mp Topografia: plan
Acces: direct Drum: pietruit = Front: 17 m I'mpreimuit: nu

Utilitati: ~ Curent electric: la strada = Apa: la strada = Canalizare: la strada Gaz: nu exista

Contact:
Tel.1: 0744-399160
Gyergyoszentmikios- Akac utca telek 18 EUR/négyzetméter
Hirdetés tartalma

Eladd Gyergydszentmikioson az Akac utcaban 10 ar epitkezesre alkalmas beltelek, viz, villany, kanalizalasra valo rakdtesi

lehetfséggel.

P . . Szponzoralt hirdetes
Informaciok a hirdetésrol "

Ar 18 EUR /n&gyzetméter

Hirdetés jellege Kinal

Feladasi idb 2022.03.04

Megtekintve & alkalommal

AZonosito #750044

Kapcsolat a hirdetdvel

Hirdetd Mathe Katalin

Telepllés Gyergyoszentmiklos / Hargita megye

. 0744 399 160 % Email Killdése



Alte date de piata teren:

C4. - https://www.piacter.ro/hirdetes/elado-24-ar-beltelek-gyergyoszentmikloson-38f8fdjl

- ”,
‘J"\.J Fdoldal 17 Kedvencek ,Q Belepes Regisztracio
minden hirdetés egy helyan!
” " " i Megjeldles ked ként
Eladé 24 ar beltelek Gyergyészentmikléson 42000 € FQJEiolSs keduenersn
Kt oV 5 Alkudhato

Megosztas Facebook-on

Felada

Gyorgy

Maganszemely

%% 0757115899

Kapcsolatfelvétel

Uzenet lrdsa

Uzenet kiildése

Leiras

Eladd heltelek (haztelek) Gyergydszermikdson a Mocsér utcaban rendezett papirokkal, Aram, viz, szennyviz a telek

bejaratanal. Parcelldzhatd akar tabb hazhelynek is. A telek csak egyben elads! Tavenb; sielans hiscalcoathe
Erdeklddni telefonon lehet: 0757115899

Teriilet mérete: 24 ar (1750 £/73r).

Helyszin
Jellemzdk
® Gheorgheni, Harghita
Elada/Kiads Elade
Tipus Beltelek
Tertilet 2400 m*

Megtekintések
Teren intravilan in suprafata de 2.400 mp, situat in strada Mocirlei, in spatele patinoarului, cu acces la drum

infundat care se bifurca din strada Mocirlei, avand frontul la strada de 22 m, cu toate utilitatile apa-canal,
curent electric la limita terenului. Pretul de oferta este de 17,5 eur/mp.



C5. - https://www.szekelyhirdeto.info/aprohirdetes/59-telek/784873-20-ar-belterulet.html
20 ar belterule 15 EUR/négyzetméter (alkudhata)

Szponzoralt hirdefés

Hirdetés tartalma

Elade Gyergyoszentmiklodon s Balcescu es a Mezo utca kozott 2000 m2 belierulel, akar megosztva is, megkozelies a Balcescu
utcabol lehetseges.
Iranyar 15 eur/mz2.

o . _— Szponzoraif hirdetés
Informacick a hirdetésrol :

Ar 15 EUR /negyzetméter (alkudhatd)
Hirdetés jellege Kinal

Feladasi ido 2022.09.11

Megtekintve 59 alkalommal

Azonosito #784873

Kapcsolat a hirdetdvel

Hirdetd KallG Zsolt

Telepillés Gyergyoszentmikos [ Hargita megye

L. 0758 948 705 & Email Kildése

Teren intravilan in suprafata de 2000 mp, situat intre strazile Balcescu si Campului, cu acces dinspre strada
Balcescu, cu toate utilitatile la cca.50-100 m.
Pretul de oferta este de 15 eur/mp.



C6. — https://www.szekelyhirdeto.info/aprohirdetes/59-telek/773319-belterulet-gyergyoszentmikloso.html
Belteriilet Gyergyoszentmikloson 62 300 EUR

Q Szponzordit hirdetés

Hirdetés tartalma

Eladé BELTERULET Gyergydszentmikldson a Mocsar utcaban.
Teriilet nagysaga: 35,6 ar (1750€/ ar)

Koordinata: 46°43'45"N 25°35'36E

Atertilet kisebb részre felosziva is eladd, igény szerint, minimum 10 ar.
Elérhetdség: 0743054556 - 0742857613 (ajanlott).

z . & Seponzorsit hirdetes
Informaciok a hirdetésral e -

Ar 62 300 EUR
Hirdetés jellege Kinal

Feladasi idd 2023.11.03
Megtekintve 56 alkalommal
Azonositd #773319

Kapcsolat a hirdetavel

Hirdetd Pal

Telepiiles Gyergydszentmiklos / Hargita megye

. 0742 857613 ¥ Email Kuldése

Teren intravilan in suprafata de 3.560 mp, situat in strada Mocirlei, in spatele patinoarului, cu acces la drum
infundat care se bifurca din strada Mocirlei, avand frontul la strada de 38 m, cu toate utilitatile apa-canal,
curent electric la limita terenului. Pretul de oferta este de 17,5 eur/mp.



C7. - https://www.szekelyhirdeto.info/aprohirdetes/59-telek/697847-belterulet-gyergyoszentmiklos.html

TEREN INTRAVILAN

Editeaza

Data primei oferte: 12.07.2019 - 17 eurfmp i .
Data ultimei oferte: 13.08.2021 - 17 eur/mp Pre's: unitar: 15 EU R'Irmp

Timp de expunere pe piatd 2 ani, 7 luni, 5 zile

Data vanzari: 17.02.2022 2 .

Marja de negociere: 11.76 % '_:’mt, vanzare: 64.600 EUR
curs valutar: 4.9405 leifEUR | echiv. 318.700 lei

Sursa vanzare: Contact personal
Sursa ultimei oferte: Internet

Link anunt: hitps:ifa. [yhi i prohil 59. 7547
belterulet-gyergyoszentmiklos himl

Localitatea: Gheorgheni = Zona: periferica = Denumire zona/carfier: Strada: Raginarilor
Tip teren: intravilan =~ Suprafaia teren: 4.300 mp = Topografia: plan

Acces: direct Drum: pietruit Front ?m I'mprejmuwt: nu

Utili

Curent electric: Ia limita terenului =~ Apa: la limita terenului =~ Canalizare: la limita terenului =~ Gaz: nu exista

Detalii:

De vanzare terenuri intravilane intr-o zona rezidentiald nou construitd in mun. Gheorgheni. - Parcelele varieaza intre 700 mp —
4300 mp. - Curent electric, apa curentd si canalizare langa teren. ArfPret 17 EUR / m2 Tel: 0758-948-705 Email:
wellgyergyo@gmail.com.

Contact:

Tel.1: 0758-048705

E-mail: wellgyergyo@gmail.com

Website: hitpz/iwellimob.ro

Observatii: Agentia Imobiliard Well; Info vanzare: Arpi. Vandut intreg.

Belterillet Gyergydszentmikios 17 EUR/négyzetméter

CPTHEZESAR ALKALMAS TERIAETIN = Szporzanilt hirdeies

S
e
—ETEmmrE
WEL
-
" s e e R

Hirdetés tartalma

Eladd pefteriietek (onnan éplid iakdnagyedben Gyergydszentmiios feiszegi részében
- A parceliak 700 m2 — 4300m2 kozoftiek

- Villany, haiozati viz szennyvizcsatorna rendszer a helyszinen

AriPrep 14 EUR I m2

De vnzare ferenur intravilane intr-0 zona onstrutd In mun. G

- Parceiele varieaza intre 700 mp - 4300 mp

- Curent electric, apa curentd 5i canatizare 1ang4 teren

ArfPret 17 EUR /m2

Tel 0758-948-705
Emait weligyergyo@gmai com

Informacidk a hirdetésral

17 EUR inégyzetméter
Kinal

20210714

1 akaiommal
#697847

Kapesolat a hirdetével

Well Ingatianok Kinga
Gyergy6szentmikics | Hargita megye
al www welimob ro

& Emall Kiidése




Date de piata imobile industriale:

Oferte de spatii industriale

C1. - https://www.szekelyhirdeto.info/aprohirdetes/15-haz-lakas/781744-muhely-33-ar-udvarral.html

Muhely 33 ar udvarral 98 000 EUR
&

Hirdetés tartalma

Elado Gyergyeszentmikioson a Balcescu utcaban egy voll ITP muhely 3300 m2 belterulettel
Amuhe

glabol epult 1992-ben, sajat kozponti futessel. 10 cm kulso

lessel, hoszgetelt nyilas zarokkal
150 alapnegyzetmeler + 150 m2 manzard

Informacidk a hirdetésrsl

98 000 EUR
Hasznail
Kindl
20221114

79 alkalommal
#781744

Kapesolat a hirdetével

Gyergyoszentmikios / Harglla megye

. 0758 948 705 X Email Kiildése

De vanzare spatiul unui fost atelier ITP, situat in Gheorgheni, strada Balcescu, construit din caramida in anul
1992, avand CT proprie, izolatie termica exterioara de 10 cm grosime, tamplarii exterioare cu geam termopan.
Cladirea are suprafata construita de 150 mp si are si un pod de 150 mp, neamenajat.

Pretul de oferta este de 98.000 Eur (327 eur/m Ad, incl.teren).

Pret oferta chirie este de 350 eur/luna (vezi oferta la date de piata chirii).

E. 1559 m2

550000 €

Tikva HOME Real Estate  Arata toate anunturile

( '77.‘ Dorin Sandor
) Agentie
0758 565734

+40

otivul pentru contact™ v

Introdu mesajul.

Admiristratarul acestor date

Online Services S.RL. (Storiajmai mult

Complex industrial- Proprietatea ideala pentru investitie 550 000 £
Q Harghita (judet), Strada B farghita (judet), Kozpont, Harghita (judet), Gheorgh 353 €/m?
Propune un pret

I Q Salveaza la Favorite

Rata estimata: Avans: Perioada imprumutului: Foloseste calculatorul de
11.960 RON /luna 408.375 RON (15%) 30 ani credite

g B

Raporteaza

D ® 5 & a8 @ e | 2 E 5 & * N T ds ENG 1913.521333 .

9
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dustrial-proprietatea-ideala:

B BCRmail B BCRValuator [ OTP-Valuator [ BRD Valuator — BRD@ffice [ BIGANEVAR [ BIFANEVAR [ Cpanc! (@ Ecosia [ OpenStrectMaop [ OnlineStreamlive -..

Eu 1559 m? 550000 €

Tikva HOME Real Estate  Aratd toate anunturile

~
Prezentare generala Gheorghneni, Hargnita (Iocalitate)
]
% " Suprafata construita 1.559 m? Ry Suprafata utila 1.130 m?
Tip proprietate informat Suprafata teren (m2)
_ > Stare renovat A Tipvanzator agentie

A Vizionare la distanta

Tip locuinta

Descriere

De vanzare un complex de cladiri industriale situat in centrul orasului Gheorgheni, pe strada Baii, pe un teren de
5428 m2. Suprafata utila a cladirilor este de 1130 m?, care deserveste in prezent activitati de productie. 100%
proprietate privata, cu acte reglementate legal. Parcarea in curte este asigurata pentru autoturisme si camioane.

Proprietatea este usor accesibila si pentru camioane de pana la 20 de tone.

Complexul spatios de cladiri a fost construit in anii 1965. Atelierele de la parter au legatura directa cu curtea, iar
in casa scarii este un ascensor de marfa cu o capacitate de incarcare de 500 kg. Langa cladirea principala se afla
un depozit de 115,22 m2. 100m? din curte este pavata, restul contituie zona verde, o parcare si mai multe
depozite garaje.

Cladirile din curte sunt urmatoarele:
1. Cladire principala, 2 etaje, cu o suprafata de 1019 m?
Parter 445m? + etaj 574m?

Parterul cuprinde: garai atelier 110m? sala de productie 258m?, camera de paza, casa scarii, lift de marfa, WC si

<3

Pass Vault % | 14 Beérkezs lev x| < [1559m’ depozit/h X+ Q

C 88 a@ staria.ro/ro,

tru-i

titie-Dsgis:htm

-
B ECRValustor B OTP-Valustor [ BRD-Valustor — BRD@fice B§ BIG-ANEVAR [§ BIFANEVAR [ Cpanel (3 Fcosia B OpenStrectMap [ OnlineStream five -..

Loisem 550000 € Saiveaza la Favorite

Tikva HOME Real Estate  Aratd toate anunturile

Dorin sandor

Agentie

4 Parterul cuprinde: garaj atelier 110m?, sala de productie 258m?, camera de paza, casa scarii, lift de marfa, WC si MESEIEE)
dusuri.

) Parter 445m? + etaj 574m?

Etajul cuprinde: 4 camere 175 + 105 + 119 + 38 m?, casa scarii, lift de marfa, WC si dusuri

2. Cladire depozit 115,22 m?

+40

3. Centrala termica 100 m2

4. Depozite garaj

Cladirea principala are structura din cdramida beton armat. Constituita din 2 nivele: parter de 445 m? + etaj de Introdu mi
574 m? si o Inaltime interioara de 3,4-3,8 m. Exista WC si dusuri |a fiecare nivel. Cladirea a suferit renovari minore

de mal multe ori. In 2010, acoperisul a fost inlocuit complet, apoi au fost schimbate usile si ferestrele. Cladirea

este intretinuta in permanenta si este in stare buna.

Structura cladirii principale permite sa fie impartita in zone inchiriabile cu o suprafata de 100-300 m?, care potfi
separate pe cele doua nivele. Etajele sunt luminoase, este posibila contorizarea separata a energiei electrice,
astfel, pot fi dezvoltate pana la 10 proprietati inchiriate. i

Online Services S.R.L. (Storialmai mult

Fiecare incapere este dotata cu un contor separat, reteaua electrica a cladirii este conectata la sursa industriala.
Are centrala termica proprie care se afla intr-o cladire separata care functioneaza atat pe combustibil solid cat si - 2
pe gaz.

Acest complex de cladiri este ideal pentru producatorii din industria usoara, ateliere de reparatii auto, depozite,
activitati educationale, cdmin de batrani, orfelinat si diferite activitati de birou.

[} o v e F F 8B 0 BB B o & o = VR
353 eur/mp Ad, incl. teren




C3.

Helga Bicsak Tikva Home megosztott egy bejegyzést. i
Movember 2, -

Teljes hasznos teriilete 406 rrf
Foldterlilet nagysaga 1.188 m*
l 1.200m a falu kézpontjatcl és 150m az DN12(E578)-as uttal.

Agentia imobiliara Tikva HOME ingatlantigynikség
Movember 2. -

i ELADO mihely épilet Gyergydszarhegyen.

= Teljes hasznos teriilete 406,12 m?, a fejlesztési teriilet 453,49
m?, a foldteriilet nagysaga pedig 1.188 m®.

m Az épilet a falu dél-keleti részeén talalhato, 1.200 m-re a faiu
kivzpontjatal, és 150 m-re az ND12 (E578)-as utiol,

s Az épilet egy foldszinti mihely részbdl s emeletbdl ail,
amelyben korabban mdanyag elemek gyartasa folyt.

i DE VANZARE atelier de fabricare elemente de tamplarie din
material plastic, in comuna Lazarea.

s Regim de Tnaltime P+E cu o suprafata utila totala a cladirii
406,12 mp, suprafata desf. de 453,49 mp, pe un teren de 1.188 mp.
s Localizat in zona sudestica, la 1.200 m de zona centrala, si 150

m fata de ND12(E578).

I Comision 0% la cumparare! / Vasarlaskor 0% jutalekfizetéssel!
fll Pret / Ar: 150.000 € (negociabil / alkudhata)
J 0758 565 734 / 0741 044 589

Info vanzare de la Agentia Imobiliara Tikvahome: - imobilul a fost vandut in 2022 cu 150.000 EUR. (331 eur/mp Ad,
incl. teren)



C4. - https://www.tikvahome.ro/spatiu-industrial-2-camere-de-vanzare-ditrau-220.html
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HOME VANZARI INCHIRIERI DESPRE BLOCURI NOI COLTUL SUCCESULUI ADAUGA BLOG CONTACT

k‘
I J
. ew L’/
A
Home / Spatii Industriale de vanzare / Ditrau /

ATELIER DE PRELUCRARE A LEMNULUI

DITRAU

/ Precedenta / 2din4 / Urmatoarea

DE VANZARE R 65000
1D OFERTA: 220

Tip:devanzare Suprafata; 420 mp Bai:1 Camere: 2
Numar Camere: 2 Suprafata utila: 420 mp
Tip Spatiu: Spatii comerciale Front: 30m ml / nr fronturi

Deschidere: 30mml An Constructie: 1996

Atelier de prelucrare

° © @ -

B ECRValustor [ OTP-Valuator [ BRD-Valuator ce Bi BIGANEVAR [ BIFANEVAR [ Cpanel (3 Ecosia Bi OpenStreetMap B OnlineStreamiive -...

ATELIER DE PRELUCRARE A LEMNULUI - Ditrae’|l GAT]
~a

/ ~
IS

Iterer de 750; fer&strau panglica de 350

Visoneszipe @avoite €1 ASPIrALOr dEFUMeEgUs

Descriere & 2 = = . , e +
De vanzare atelier de prelucrare a lemnului situat in comuna Ditrau, str. Vizmelléke nr. 204, cu suprafata construitd la sol de 420 mp, dotat §i utilat

la cheie; cu birouri, vestiare si hal de productie, pe un teren de 1194 mp.

Dotari utilaje: Gater de Eszterer de 750, ferastrau panglica de 350, impartitor de fierastrau, ascutitor cutite, aspirator de rumegus ce este
transportat pe banda, curent trifazat, apa si canalizare, incélzire centrala.

Tot aici, oferim spre vanzare strung de debitat busteni rotunzi pentru cabane, nefiind inclus in pret. .

Pretul de 65.000 Euro este valabil DOAR intre data 09.11.2022 - 16.11.2022.

e & 8 © & ﬂ 8 @ e } B £ = & X~ 7 dg ENG 7‘11:-?4} (]
155 eur/mp Ad, incl. teren si utilaje




Tikva HOME Real Estate

Arata toate anunturile

Tip proprietate

» Stare renovat A

M Vizionare la distanta vide

Descriere

cu combustibil solid.

Particularitati

Anul constructiei 1988
S - O O « &

277 eur/mp Ad

Vi | B Any.do < | ™ I | % (20+) Funbik | @ ey = 198 m", depozit B 220 m d =5 Q
C 88 @  wwwastoria.ro/ro, iU-in -IDsqkT.html ] 7 = a
B BCRmail By BCRValator WB§ OTP-Valuator [B§ BRD-Valuator — BRD@fice B BIG-ANEVAR [ BIFANEVAR [ Cpanel (3 Ecosia [ OpenStrectMop B OnlineStreamive -...

Bt

98 mz

54900 € salveaza |2 Favorite

Dorin Sandor
{ ) Agentie
0758 565 734

+40

Administr: or date

Online Services S.R.

(Storia)mai mult

Suprafata teren (m?)

Tip vanzator

Tip locuinta Cere

De vanzare spatiu industrial CROITORIE de 198 mp, in centrul comunei Voslabeni, jud, Harghita. Compus din 2
spatii de productie, hol, vestiar, birou, grup sanitar, intr-o cladire P+2, spatiul fiind la etajul ll, cu incaizire proprie

~ T dg ENG

apP @ @ F » &

Spatiu industrial CROITORIE 54900 €
9 det), Vosl Harghita (judet i, Ha 277 €/m?
Propune un pret
’ Q salveaza la Favorite
Rata estimata: Avans: Perioada imprumutului: Foloseste calculatorul de
1.194 RON /luna 40.763 RON (15%) 30ani credite
Raporteaza
o B B & o & 5 & B O B &£ »u & ¥ dg ENG e
Pa < | @ Any.do | ™ | % 2o+) Fu 5 | @ htps: ER 193 m*, depozit B 220’ d = as
C | a storiaro) - mi %6 e " -
B BCR-mail B§ BCR-Vahator Wi OTP-Valustor [ BRD-Veluator — BRD@fice [ BIG-ANEVAR [y BIF-ANEVAR B Cpanel (3 Ecosia [ OpenStrectMop [ OnlineStreamlive -..
Q Ha Eu 198m2 54900 €
Tikva HOME Real Estate  Arat3 toate anunturile
0758 565734
Ghi heni, Harghita (localitat
Prezentare generala eorgheni, Harghita (localitate)
Ry Suprafata construita 198 m? Ry Suprafata utila 198 m?

it



Tranzactii concrete de spatii industriale

- iniincinta fostei SC BUCIN SA, hala de productie tip P+birouri si vestiare P+2, cu suprafata desfasurata 3.388mp,
fara teren suplimentar, construita in 1988, fara centrala termica — a fost tranzactionata in ianuarie 2020 cu 418.000 EUR
(123 eur/mp) — info de la cumparator 0737-787787;

- cladire de birouri si laboratoare industriale P+1, Sc=422mp, Sd=844mp, cu teren 470 mp, 49.000 EUR (58
eur/mp), tranzactie in ianuarie 2020, info de la cumparator 0737-787787

o Cledioe inrcnte indabie X

& C | [ olxro/oferts/cladire-in-indinta-industrisla-1064LHahtml# 18be0488s2 Sl =

1 Atabnacisck [} OTP (3 Towibbi kompjelzsk
Cladire in incinta industriala =
Gheorgheni, judet Harghita  Adsugat La 1134, 13 apehe 2016, Numar anunt. 89/9035/2 150 000 €

e )

Ai stabilit deja unde puneti dulapul?
Aplics pentru “Prima casa” de la OTP.
Bankl

Trimite mesaj
. 0744320346

l o 4
(©) Gheomnent judetiiagnia
V veziosrata

Ipari ingatlan Gyergyoszentmikloson 290 000 EUR (akuehate)

Hirdetés tartalma

Eladd ipari és vagy kereskedelmi céira is megfeleld 2500 m2 ingatian, amely Gyergydszentmikias, Kossuth Lajos utca, 222 szam
alatt helyezkedik el, a Parajd fele vezetd Ot meliett a MOL Uzemanyagtoitd dliomassal szemben. Az ingatian adata: 2500 m2
osszesen s 3 részb0l tevodik assze, van egy nagy csamok es egyéb épuletrészek. A nagy csamok mereier 34 m szeles es 56
méter hosszd, 5 méter magas, eidl vannak irodak, ditdzik, mosdok, a hatsd részében pedig rakiarak, karbantard &s javitd
mihelyek. A hozza jard terlilet 15000 négyzetméter, részben betonozva, rakodd rampaval, amelyen még vannak faszerkezell
anyagtaroldk Van gaz csatlakozasi lehetoseg s ipari aram 630 KW transzformator teleppel Az ingatlan az elhelyezkedésébdl
kifolydlag megfelel kereskedelmi es vagy ipari céira. Befekietésnek is kitund

Informaciok a hirdetésral

Al 290 000 EUR (alkudhatd)
Hasznan

Kinal

2020.05.18

v 2 alkalommal

Azunosiic #509107

Kapesolat a hirdetovel
Edit

Gyergydszenimikids / Hargita megye

www.imabiliare-harghita.ro

. 0736 859 134 & Email Kildese

De vanzare spatiu industrial cu teren de 15.000mp, spatii industriale cu suprafata de 2500mp- oferta aug.2018 - 290.000
EUR (116 eur/mp). Tranzactie in 2020 octombrie.



pe str Selyem, fosta fabrica de mobile cu teren de 4360mp si spatii de productie P+2 cu suprafata desfasurata de
2838mp a fost vandut cu 130.000 EUR (46 eur/mp) in febr 2021.

100 €

SDD Ft 1000 Ft

600 Ft 1500 Ft

15000 Ft
Spatiu Comercial + Hale de productie
Gheorgheni, judet Harghita  Adaugat La 15:56. 30 septembrie 2019, Numar anunt: 178570480
2500 Ft 2400 Ft
jilor noastre, iti exprimi acordul cu privire la faptul 3 folosim module cookie si alte tehnologif similare i scopul imbunatatini si al personalizari continutulul nostru,
la analizarii traficului, a furnizarii de publicitate si a protectiei anti-spam si anti-malware. precum si impotriva utilizarii neautorizate. Afla mai multe detalii -

Click aici pentru 3 modifica setirile in ceea ce privests partenerii de publicitate ai OLX

Proprietar Sup!

Oferit de ata utila 2838m’
Spatiu comercial in suprafata de 450 mp
Hala de productie in suprafata de 1717 mp Afati mai multe

Ateliere + Depozite

Post Trafo de 350 KW

Toata proprietatea e imprejmuita

Suprafata terenului 4360 mp

Suprafata totala desfasurata a constructiilor 2838 mp

Panasonic Yasumi

pe str Kossuth Lajos, nr.222, o hala industriala cu teren de 3096 mp si spatii de productie P cu suprafata
desfasurata de 520mp a fost vandut cu 100.000 EUR (192 eur/mp) in febr 2021-

VANZARE
IMOBIL INDUSTRIAL
Data vénzari: 17.02.2021 Pret vanzare: 100.000 EUR

curs valutar: 4.8747 leVEUR | echiv. 487.500 lei
Sursa vanzare: Contact personal

Localiatea: Gheorgheni Adresa; strKossuth Lajos  Nro 222

Zona: industriala =~ Denumire zona/cartier

Solutia contructiva: structura din beton armat |~ Regim de inditime: P Data construirii: Suprafata teren: 3.096 mp
Suprafata construitd: 520 mp | Suprafata desfasurata: 520 mp  Suprafata utila: 456 mp

incalzire: CT proprie  Termopan: nu  Finisaje: infeficare | Anexe: nu

Utilitati: =~ Curent eleciric: in cladire = Apa: in cladire | Canalizare: in cladire = Gaz nu exista

Detalii:

Sistem de incalzire nefunctionala.

Contact:

Tel.1: O744-787242
Observatii: Info vanzare: Arpi




Date de piata chirii spatii de productie, de depozitare
https://www.wellimob.ro/de-inchiriat/spatiu-industrial/ditrau/hargita/4564

B (Miciun e-mail nou) - civ | @) Civis Brast @B Anunturi Geatuite - Peste | '} Tersn Devanzars - Ghet €} Spatiu Industrial D % '€} Spatiu Industrisi Devar | = 0% — X
(e} O % wellimob.ro/d iat/spatiu-industrial/ditrau/hargitaf4564 ¢ | @A B D L0 B even =

[ Mails [ Valuators [ Banking [ ANEVAR [ CivisPrest M BNR @ GoogieMaps & Oblic @ Geoportal E Ecosia @ Vizualizare planuri. @) DADRHR

- - A, .. LT e P T P P S =
O WELL Acasd  Desprenoi  Anunfuri  Contact - —a | |

SPATIU INDUSTRIAL DE INCHIRIAT - DITRAU

W Spatiu Industrial € 0.5 Euro/m2

o Suprafata: 1000 m?

Q Ditrau, Hargita

De inchiriat un spatiu industrial, construitd din caramida, in Ditrau, care are
suprafata utili de 1000 mp._ Imobilul are dous iniriri separate, cu doud incaperi
Unul are suprafata utiid de 600 mp, si altul are suprafatd de 400 mp. si se poate
inchiria si separat. Imobilul se poate utiliza ca hali de productie, sau depozit, si
are relea elecirica tritazatd

&, Tel: 0752 901 635

~ 1 i) ENG

https://www.szekelyhirdeto.info/aprohirdetes/16-kiado-alberlet/820974-iroda-meg-raktar-gyergyoszentm.html

Iroda meg raktdr Gyergydszentmikléson 4 EUR
Q|

Hirdetés tartaima

Bérben adunk ki

1.AVaaiszok ulca fronigan, 5 5z, van egy 85m2-es iroda
5.5EUR/M2 ranyars TVA+koiségek

2. Aétsé résztien van egy 96m2-es rész rakidmak, Gzletnek, iroginak
3, SEUR+TVA+kitségek

3. Kuion befaratial egy 54m2-es rakiar
3 5EUR-TVA+Koliségek

Informécick a hirdetésrol

4EUR

Kinal

2023.05.16

Megtekintve 3 akalommal
#820974

Kapesolat a hirdetével

Gyergydszentmikids / Hargita megye

tikvahome (o

X, 0758 565734 X Emall Kiidése

De inchiriat spatii situate in Gheorgheni, strada Vanatorilor nr.5:
- spatiu de birouri de 85 mp, pret oferta chirie 5.5 eur/mp+TVA+cheltuieli.
- spatiu de depozitare/bir./com. de 96 mp, pret oferta chirie 3.5 eur/mp+TVA+cheltuieli.
- spatiu de depozitare cu acces separat de 54 mp, pret oferta chirie 3.5 eur/mp+TVA+cheltuieli.



https://www.tikvahome.ro/spatiu-industrial-11-camere-de-inchiriat-ciumani-231.html

“ ATELIER de prelucrare a le

7 & bcRmail B BCRVabator [ OTPVelwstor [ BRDValuator — BRD@Fce [ BIGANEVAR [ BFANEWAR [ Cponel @ cosio [l OpenStreetap [ OnfineStreamiive -

ATELIER DE PRELUCRARE A LEMNULUI

CIUMANI

DE INCHIRI. EUR 950 NEGOCIABIL
1D OFERTA: 231

Tip: de inchiriat Suprafata: 335mp Bai:1 Camere: 11
Numar Camere: 11 Suprafata utila: 335 mp
Tip Spatiu; Constructie separata Front: 20 ml / nr fronturi

Deschidere: 20 ml Numar Bucatarii: 2 An Constructie: 1980

Descriere o
De inchiriat atelier de prelucrare a lemnului pe un teren de 3031 mp in comuna Ciumani
Aici se afld urmatoarele cladiri: locuinta de serviciu de 86 mp, cladire administrativa de 112mp, atelier tamplarie de 226mp, depozit de 27,50 mp,
depozit pentru scule de 13,50mp, depozit pentru lemne de foc de 21mp §i cameré CT de 11,15mp, camera de uscare de 48,16mp.
Cara

utilitati: curent trifazat, ap, canalizare .

Se poate folosi pentru depozit de materiale de constructii spaticase si nivelate.,

2.84 eur/mp

https://www.szekelyhirdeto.info/aprohirdetes/16-kiado-alberlet/686146-100-m2-es-raktarhelyiseg-gyerg.html

100 m2-es raktarhelyiség Gyergyészentmikléson 250 EUR
Q

ki darsh grasis i

e nchiia gt cormesia e pradogs o 100
gt st v U Copshi o mscasiis

e rtn, W,

Comard reIc |0 Grssu o 1

saprataca e 25 mp. s rigerfice bkl
Mawl bérietl i 250 turo Tl O7SS-ME705

Chiria Jumar: 280 furg_ wwwwelljmob.ro

Hirdetés tartalma

Kiado egy 100 m2-es rakiarnelyiség Gyergybszenimikison a volt U ) COOP udvaran, élelmiszer egészségigyl hatbsag altal

engedélyezett. téglaépuiet. palaval fedett

Rendelkezik - padio &s fali csempe, konyhapull 2 kagykoval, WC, mosds, 25 m2 fag Kamra (- 20 Celsius fok), 8 darab

fagyaszid lada

Je Inchinat spatiu comerct

€U supratata ge 100 mp. in Gheorgneni situat in curiea U, J. Coop-ulul, cu autorizatie sanitard

operit cu azbocime:

gresie. iejghea cu 2 chiuvete, WC. camera ficonfic (-20 Grade Celsius) cu supratafa de 25 mp. 1azi figonfice 8

Informéciok a hirdetésrol

r 250 EUR
Kinal
20210302
WMegtskintve 275 alkalommal
Az #686145

Kapesolat a hirdetével

1) Ingatianok Kin
GyergyGszenimikios / Hargta megye

i wellimon. (o

Spatiu de depozitare de inchiriat. Su = 100 mp. Chirie 250 Eur/luna.



https://www.szekelyhirdeto.info/aprohirdetes/16-kiado-alberlet/366610-kiado-raktar-feluletek-gyergyo.html

3 EUR

Szponzoréit hirdetés

Hirdetés tartalma

Kiadd 20-500 m2 raktar feliletek Gyergy6szentmikiGson a piac mellett, kénnyen megkozelithetd akar kamionnal is.
Bér 3-6 EUR/Mp/ho felulettd! fuggden.
Erdekiddni a 0741191630 telefonszamon.

PR T ‘Szponzoralt hirdetés
Informécick a hirdetésrél

Ar 3EUR

Hirdetés jeflege Kinal

Feladasi idé 2021.06.30
Megtekintve 126 alkalommal
Azonositd #386610

Kapesolat a hirdetSvel

Hirdetd Roébert
Telepuies Gyergyaszentmikios / Hargita megye

0741 191 630 = Email

Spatii de depozitare de inchiriat. Su = 20-500 mp. Chirie 3-6 Eur/mp/luna.

Vanzator

Robert
Pe OLX din ianuarie 2012
Activ pe 30 iunie 202

(s

Mal multe anunturl ale acestul vanz&tor

Locallzare

Vargatac,
Hargnita

la 67km ge tine

0000 el

Postat 30 iunje 2021 [57]

Spatii de inchiriat - Gheorgheni
6 € Pretul e negociabil

[l PROMOVEAZA  (C REACTUALIZEAZA

l Firma ][ Vanzare/Inchiriere: Inchiriere H Suprafata utila: 40 m?

Descriere

De inchiriat spati pentru depozit/magazin/birou, suprafete intre 40-200 mp, in apropiere de centrul orasului
Gheorgheni, jud. Harghita.

Pretintre 3-6 EUR/mp/Iuna.

Relatil la nr. tel. 07******30

D: 222505129 Vizualizari- 22 [ Raporteazs




htth://www.szekelvhirdeto.info/a prohirdetes/16-kiado-alberlet/812586-de-nchiriat-cl-dire-pretabil-n.html

De inchiriat cladire pretabila in Gheorgheni 1000 EUR
‘%{\\‘ { Q Szpanzoraft hirdetés

Hirdetés tartaima

Kiado Gyergyoszentmikldson, az Allomas utcaban, két szintes, termelésre, kereskedelmi és- irodai tevékenységekre alkalmas
1.100 m*-es feldlet, amely tobb helyiségdl tevddik dssze.
Az ingatlan két szintes, és sajat kdzponti flitéssel rendelkezik. A kliens igényei szerint alakithato.

Tovabbi informaciokért kerem hivija a 0752-901-635-0s telefonszamot.

De inchiriat in Gheorgheni, pe strada Garii, ciddire pretabild, pentru productie, activitali comerciale, sau activitate de birou, cu
suprafata utila de 1100 mp, compus din mai multe incaperi. Imabilul are centrala termica proprie. Spatiu se poate amenaja dupa

cerinta clientului.

Pentru detalii v rugam sé ne cotactati: tel. 0752-901-635.
Ar: 1000/Eurc/honap

Pret: 1000 Euro/lund

Wellgyergyo@gmail com.

Informicick a hirdetésrsl SRR
Ar 1000 EUR

Hirdetés jellege Kinal

Feladasi idd 2023.02.15

Megiekinive 4 alkalommal

Azonosito #812586

Kapcsolat a hirdetovel

Hirdetd Kinga

Telepiilés Gyergyoszentmiklos / Hargita megye

Weboldal www. wellimob.ro

L. 0752901 635 4 Email Kiildése



https://www.szekelyhirdeto.info/aprohirdetes/15-haz-lakas/781695-kiado-volt-itp-muhely.html

Kiado (volt) ITP muhely 350 EUR
O}

Szponzaralf hirdefés

Hirdetés tartalma

Kiado Gyergyoszentmikloson a Balcescu utcaban egy volt ITP muhely 1300 m2 udvarral
A muhely teglabol epult 1992-ben, sajat kozponti futessel, 10 cm kulso szigetelessel, hoszgetelt nyilas zarokkal.
150 alapnegyzetmeter + 130 manzard.

Py 2 2l oo Szponzoralt hirdetes
Informacick a hirdetésrél '

Ar 350 EUR
Termék allapota Hasznalt
Hirdetés jellege Kinal

Feladasi idd 2022.08.17
Megtekintve 304 alkalommal
Azonosito #781695

Kapcsolat a hirdetovel

Hirdetd Kolld Zsolt

Telepulés Gyergyoszentmiklos / Hargita megye

. 0758 948 705 ¢ Email Kuidése

De inchiriat spatiul unui fost atelier ITP, situat in Gheorgheni, strada Balcescu, construit din caramida in anul
1992, avand CT proprie, izolatie termica exterioara de 10 cm grosime, tamplarii exterioare cu geam termopan.
Cladirea are suprafata construita de 150 mp si are si un pod de 150 mp, neamenajat.

Pretul de oferta chirie este de 350 Eur/luna.

Pret oferta vanzare este de 98.000 Eur (vezi oferta la date de piata vanzari).

Chirii concrete pt. spatii de productie, de depozitare

- Gheorgheni, str Kossuth Lajos, nr.183- hala de productie, cu Su= cca 400mp, inchiriat cu 1 EUR/mp/luna;

- spatii de productie, Joseni, nr. 121 proprietatea SC MORLEMN SA, cladire din zidarie, incalzire cu soba, dotat cu
apa si curent, Su=490mp, inchiriat cu 300 EUR/luna- 0,6 EUR/mp/luna;

- str Garii, nr 4, in cladirea administrativa ,SC BUCIN SA”, spatii de birouri se inchiriaza cu 2 EUR/mp

-spatii de productie- fosta cantina IMG- cladire P+1, Sd=1200mp, din care se utilizeaza doar parterul 2 parte din
total, este inchiriat cu 1700EUR/luna, 1,4 EUR/mp/ luna- 0728-276666



g Oficiul de Cadastry s Publicitate Imobiliars HARGHITA 14374
| L& Biroul de Cadastry 5l Publicitate Imobiliars Gheorgheni 11
2 A
¥ e T -
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

PENTRU INFORMARE 119894341

Wnumiitnn

A. Partea |, Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:1744 cN

TEREN Intravilan Nr. cadastra| vechi:2187
Adresa: Loc, Gheorgheni, jud. Harghita

Nr. INr, cadastral Nr.
Crt topografic Suprafata* (mp)

A1 Din acte: 1,387
Masurata: 1.386

Constructii

Nr cadastral
Nr. topografic

50769-C1

Observatii / Referinte

teren in intravilan

e

Adresa Observatii Referinte

Loc. Gheorgheni, Jud. Harghita

501/ 13/01/2014
Hotarare Judecato
nr.1821/96/2011

parare rang.inch.nr.
ala 1/1

C. Partea i, SARCINI .

dreptului de Proprietate, drepturi reale
de garantie 5l sarcin|

Document care contine date cy caracter Personal, Protejate de Prevederile Legii Nr, 677/2001.
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i

Carte Funciard Nr. 50769 Comuna/Ora;/Munic."piu: Gheargheni,

Anexa Nr. 1 La Partea |
Teren
j Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
L 50769 J\El)ai}r;:r;tti:' 11 33?376 teren in intravilan
*

Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

Date referitoare |a teren

Nr | Categorie |intra Suprafata " g "
ct| folosints |vilan (mp) Tarla j Parcela ] Nr. topo Observatn/Referm;e
1 curti A | Din acte: R 2 "
constructij 1.387
Masurata:
| 1.386
Date referitoare |3 constructii
g Destinatie Situatie " ;
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
constructij un atelier mecanic s reparatii auto Sc sol de
2 industriale sj ) 632,40 mp, realizat cy fundatie de beton,
A1 SRTN-EL edilitare Cu acte peretii din caramida si beton, sarpanta din
lemn, invelitori din placj azbociment ondulat

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit (= (m)
1 2 2.673

Document care contine date cu caracter personal, protejate de Prevederile Legii Nr. 6 77/2001,

Pagina 2 din 3
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Formular versiunea 1.1



Carte Funciard Nr. 50769 Comuna/Ora;/Munfcipiu: Gheorghen?
——— . C

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit - (m)

5.956
34.821
13.736
27.559
34.044
32.001

2672

2.874

10 2.873

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetry,
*** Distanta dintre puncte este format3 din Segmente cumulate ce sunt maj mici decat valoarea 1 milimetru,

——

O No|o|[slw i
AO(OCD‘\IO'JU‘!L(A)

Extrasul de carte funciars generat prin sistemul informatic integrat al ANCP| contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art, 7 din Legea nr, 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentry activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fars semnatura olografs, cy acceptul expres say procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras,

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
Www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentulyi.

Data si ora generarii,
11/10/2022, 14:01
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PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE
IMOBILULUI

Scara 1:500

Nr., cadastral Suprafata masurata(mp) Adresa imobilului
2187 1387 Mun.Gheorgheni, INTRAVILAN
Cartea funciara nr. 50769 UAT | Mun. Gheorgheni, jud. Harghita
g #
_[544380 3 3 544463
© o
wy
579550 579550
& g
2 &
5 &
544380 31 g 544463
A. Date referitoare la teren
Nr., Categoria de Suprafata Valoare de impozitare mentiuni
parcela folosinta mp. lei
1 . Ce 1387 imprejmuit
Total: 1387
B. Date referitoare la constructii
i destinatie ocup. impozitare | Construit Materialele folosite la | T1P- | Supr.constr
la sol (mp) (lei) (anul) realizare desf.(mp)
Cl Atelier mecanic | 632.4 —
Total: /:é\'}‘“ i
Inventar de coordonate Exccutanty/{¥g. B
Sistem de proiectie ,,Stereo 70” Data:15.1 gmz
Pet. | N(m) | E (m) Pet. N (m) E (m) ’ i F i umi
1 579566.034 | 544391.441 4 579545.342 544444.785 xﬁ:{ﬁ
2 579563.462 | 544401.246 5 579535.880 544418.901 ] ulul in baza de da
3 579576.276 | 544430.569 6 579528.480 544407.329 | & eh.
Suprafata total masurata= 1387 mp \’}r CarepRn®

Suprafata din

act=1387




