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Bun imobil Nr. BR.222.160/03.07.2025

PUBLICATIE DE VANZARE IMOBILIARA
NR. 7

» Emisa in condifiile Regulamentului privind organizarea si desfasurarea licitatiilor pentru
vanzarea bunului imobil detinut de Home Art Galleria SA — in Jaliment

Subscrisa, Business Recovery BD&A SPRL, in calitate de lichidator judiciar al HOME ART
GALLERIA SA - in faliment, cu sediul in Bucuresti, Calea Rahovei nr. 157D, Sector 5,
inregistratd la Oficiul Registrului Comertului de pe langd Tribunalul Bucuresti sub nr.
J40/6105/2001, Cod unic de inregistrare 13991207, conform Sentintei civile nr. 6120 pronuntata
in datade22.12.2022, in dosarul nr. 26567/3/2012, al Tribunalului Bucuresti, Sectia a VII-aCivila,
denumita in continuare .,Sociztatea”,

conform prevederilor Regulamentului de vAnzare aprobat in sedinta Adunirii creditorilor
din data de 20.03.2025,

facem public, spre cunostinté generald ca in ziua de 17.07.2025, ora 14:30 se vinde la licitatie
publicd deschisd, competitivz, cu strigare, cu prezenti fizica, asa cum vom arita in continuare,
urmatorul bun imobil:

# Imobilul reprezentind teren intravilan si constructii tip comercial, situat in Bucuresti,
strada Calea Rahovei, nr. 157D, Sector 5, fiind compus din 4 loturi, avind o suprafata
totali de 8.532 mp si o suprafati construiti de 4.303 mp, Sector 5 (zona Rahova), inscris
in Cartea Funciari nr. 212756 Bucuresti Sector 5 (Lot I - in suprafati de 7 mp), Cartea
Funciari nr. 212758 Bucuresti Sector 5 (Lot II - in suprafati de 71 mp), Cartea Funciari
nr. 212759 Bucuresti Sector 5 (Lot III — in suprafati de 30 mp) si Cartea Funciari nr.
212761 Bucuresti Sector 5 (Lot IV — in suprafati de 8.424 mp).

Bunul imoebil are front stradal la Calea Rahoveiiar in apropierea acestuia se afli Palatul
Bragadiru, Academia Roméni si Piata de Flori.

Conform informatiilor primite de la autoritati, terenul parte din imobilul cladire si teren
supuse valorificarii este incadrat in lista monumentelor istorice din 2015, intocmitd de Ministerul
Culturii, disponibild prin accesarea link-ului http:/www.cultura.ro/sites/default/files/inline -

files/L MI-B.pdf (pozitia 1.827).

Pretul minim de véinzare §i totodati si pretul de incepere la urmitoarea licitatie este de

3.500.000 Euro, plus TVA (daci va fi cazul).

Inscrierea la licitatie se va realiza prin transmiterea documentelor si informatiilor solicitate in acest
sens, pe adresa de e-mail offics@bda.com.ro, semnate cu semniturd electronici. sau depuse fizic.
la sediul Organizatorului licitatiei din Bucuresti, Sector 1, Str. General H.M. Berthelot nr. 84,
parter, spatiul comercial B, cu cel putin 3 zile inainte de data stabiliti pentru licitatie, urmand
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ca verificarea acestora sd fie realizata de reprezentantii Organizatorului licitatiei, iar ulterior
verificdrii, Organizatorul va proceda la confirmarea calitafii de participant a ofertantului.

In vederea inscrierii la licitatic ofertantii trebuie si transmita sau si depund, in termenul previzut
mai sus, pe e-mail, urmitoarele documente si informatii:

- O ofertéd scrisd care si cuprinda pretul oferit, precizarea ci este plus TVA, in masura in
care este aplicabil conform prevederilor Codului fiscal, precum si asumarea condifiilor de
plata, impreund cu toate datele de identificare ale ofertantului si ale reprezentantului;

- Copii certificate prin semnaturd olografd sau electronici de pe actele relevante:
acte identitate reprezentanti, act constitutiv la zi, copie certificat inmatriculare si certificat
de inregistrare fiscala, certificat constatator ORC nu mai vechi de 15 zile;

- Aprobarea In AGA a participarii la procedura de licitatie in conditiile prezentului
regulament, pentru societati;

- Date contact reprezeniant, adresi de e-mail, numir de telefon;

- Dovadadedepunere i contul avand IBAN nr. RO77 BREL 0002 0039 5738 0100, deschis
la Libra Internet Bank SA pe numele societitii Home Art Galleria SA — in faliment, a
5% din valoarea de lichidare a bunului pentru care se oferteazi, respectiv 425.000 euro.
cu titlu de garantie. Garantia se plateste in RON, la cursul BNR aplicabil in ziua plitii.
Garantia nu este purtaioare de TVA;

- Declarafie expresd cé participantul intelege si accepta conditiile de vanzare stabilite prin
prezentul Regulament 5i de prevederile legale in vigoare aplicabile pentru prezenta vanzare
si materia insolventei.

Garantia de participare se depune §i se elibereazd exclusiv prin cont bancar. Ca o conditie de
participare la licitatie, garantia trebuie sa apard in extrasul de cont al debitorului scos de
lichidatorul judiciar in ziua anterioara licitatiei, la ora 15.00. Plata garantiei se va face in lei la
cursul leu/euro comunicat de¢ BNR in ziua anterioara plitii si aplicabil in ziua plitii garantiei.

Asa cum s-a ardtat, documentele si informatiile precizate mai sus vor fi transmise Organizatorului
licitatiei Tn mod obligatoriu, separat, pe adresa de e-mail, cu cel putin 3 zile inainte de datastabilit3
pentru licitatie sau pot fi depuse la sediul acestuia din Str. General H.M. Berthelot nr. 84. parter,
spatiul B, Sector 1, Bucuresti.

Nedepunerea documentelor ¢numerate in termenul precizat dd dreptul Organizatorului, la
aprecierea sa, sd nu permité accesul la licitatie a ofertantului care nu poate face dovada respectarii
procedurii de inscriere la licitatie asa cum aceasta a fost detaliati anterior. In cazul in care nu se
depun oferte conform prezentului Regulament, sedinta de licitatie nu se fine si se va consemna
aceasta situatie intr-un proces-verbal, Organizatorul urmand sa organizeze urmitoarea licitatie
conform graficului de mai sus,

Lichidatorul judiciar nu-si asuma niciun fel de raspundere pentru veridicitatea documentelor
transmise de participanfi. Ofertantii si participantii iau la cunostinta si isi asuma consecintele legale
cu privire la veridicitatea si realitatea documentelor transmise, conform dispozitiilor legale in
vigoare.

Licitatia publicd deschisa, competitivd, cu strigare, va avea loc la_sediul Organizatorului
licitatiei din Bucuresti, str. G eneral H.M. Berthelot, nr. 84, spatiul B, parter, Sector 1.

La licitatie pot participa doar persoanele care fac dovada depunerii garantiei de participare de
5% din valoarea de lichidare si indeplinesc restul conditiile prevazute in prezentul Regulament.
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Bunurile pot fi vizionate prin programare cu minim 3 zile anterior datei la care se doreste
vizionarea. Pentru programare se va contacta Organizatorul licitatiei.

La transmiterea solicitdrii de vizionare, vor fi furnizate in scris elementele de identificare ale
solicitantului (nume/denumire, copie CI persoani fizici sau reprezentant societate, copie certificat
Inregistrare persoana juridicii, persoani de contact, telefon, e-mail etc.).

In ziua si la ora programatii pentru licitatie, participantii au obligatia si se prezinte la adresa
indicata pentru tinerea licitatiei, in intervalul orar 14:10 — 14.20, pentru a permite reprezentantilor
lichidatorului judiciar si verifice identitatea lor. Pentru fiecare participant la licitatie se pot
prezenta maxim 2 reprezentanti, astfel cum vor fi acestia indicati in documentele de inscriere la
licitatie.

Licitatia incepe prin strigarea de citre lichidator a pretului deincepere ce reprezinta si pretul minim
de véanzare pentru licitatia respectivi. Odata cu inceperea licitatiei, posibilitatea de a licita devine
disponibild. Participantii pot licita un pas de licitatie. Pasul de licitatie va fi de minim 0,5% din
valoarea de lichidare, respectiv minim 42.500 euro. Ordinea de licitare este cea a incasirii
garanfiei in contul debitoarei.

in cazul in care se oferd doar pretul de incepere al licitatiei, bunurile se adjudeca participantului
care a oferit primul acest pref, chiar daci este un singur participant la licitatie. Ofertele sunt unice,
in sensul in care participantii nu pot licita sume identice. Odati ce un participant a licitat un anumit
pret, ceilalti participanti pot depune oferte la urmatorul pas de licitatie.

La sférsitul licitatiei, cea mai mare ofertd depusi pe perioada desfasuririi licitatiei va fi declarata
castigitoare si participantul adjudecatar. Dacid mai mulfi participanti rdman la acelasi pret se va
declara adjudecatar acela care a ofertat primul conform ordinii de licitare, considerandu-se ci cei
care nu au oferit un pas de licitatie peste acest pret refuza si liciteze.

Derularea licitatiei va fi consemnatd in cadrul unui Proces — Verbal de licitatie. Transferul
dreptului de proprietate se va realiza in conformitate cu prevederile Legii nr. 85/2006 privind
procedura insolventei.

Lipsa formularii unor obiectiuni in cadrul sedintei de licitatie echivaleaza cu consimtamantul
participantilor asupra continutului acestuia. Obiectiunile se mentioneazi in cuprinsul Procesului
Verbal de licitafie. Organizatorul licitatiei poate opta pentru inregistrarea acesteia audio sau
audio/video.

Adjudecatarului nu i se restiluie garantia de participare, aceasta fiind retinutd cu titlu de plata
partiald. Ofertantilor care nu au adjudecat li se restituie garantia de participare in contul din care
au facut plata garantiei, in maxim 10 zile calendaristice de la data licitatiei.

Pretul final al bunului adjudecat se va exprima in lei si va avea in vedere cursul valutar
comunicat de BNR, valabil in ziua licitatiei in care se va declara adjudecatarul.

in cazul in care bunurile nu sunt valorificate la prima licitatie se vor tine licitatii o datila doui
sdptamani, in zilele de joi, ora 14:30, conform Regulamentului de vanzare. Daca ziua de joi a
licitatiei este o zi nelucritoare conform deciziei autoritatilor, licitatia se va tine in urmdtoarea zi
de joi lucratoare, cu decalarea corespunzitoare a urmitoarelor licitati.

La oricare dintre licitatii, creditorii in rang util vor putea sa oferteze adjudecarea bunurilor scoase
la véanzare, cu plata pretului prin compensare, totald sau partiald, cu creanta inscrisd la masa
credald, sens in care nu va fi necesard depunerea efectivi a unei garantii de participare, dar fiind
necesara transmiterea unei oferte si a documentelor previzute de prezentul regulament pentru
inscrierea la licitatie, cel mai tirziu cu 3 zile inainte de ziua licitatiei.
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In orice situatie, creditorul care adjudeca bunul imobil scos la vdnzare va fi obligat ca o parte a
pretului sd o achite efectiv, conform estimarii lichidatorului judiciar, prin virament in contul
debitorului, in termenul previzut pentru achitarea prefului, avand in vedere urmétoarele necesititi
ale procedurii:

» sumele ce ar fi datorate creditorilor aflati pe ordinea de prioritate anterioard, precum si
creditorilor aflati pe aceeasi ordine de prioritate, daci este cazul;

 toate cheltuielile si taxele de vanzare datorate de debitor ca efect al acesteia, inclusiv TVA,
daca este aplicabil;

e cheltuielile de procedura aferente bunurilor adjudecate reglementate prin prevederile art.
121 alin. 1, pet. 1 din Legea nr. 85/2006 privind procedura insolventei, astfel cum vor fi
calculate de lichidatorul judiciar;

e cheltuielile aferente procedurii de faliment (cum ar fi, dar fard a ne limita la costurile
aferente servicillor de contabilitate, servicii de arhivare, etc, angajate pe parcursul
procedurii), in baza urei aproximdri a lichidatorului judiciar in momentul ad judecarii;

« se vor achita si cheltuizlile necesare transferdrii dreptului de proprietate.

Doar dupa achitarea acestor sume se va considera cd a fost platit pretul bunurilor adjudecate de
catre creditorul in rang util si se va putea incheia documentul de transfer al dreptului de

proprietate.

In cazul in care pretul pentru care este declarat castigator al licitatiei este mai mare decét valoarea
creantei, creditorul poate adjudeca bunul adjudecat numai daca depune suma de bani ce reprezinta
diferenta dintre pret si valoarea creantei detinute impotriva debitoarei si daca este cazul sumele
indicate mai sus. Termenul de platd pentru aceasta diferenta fiind cel prevdzut pentru achitarea

pretului.

in toate cazurile, pretul de adjudecare al bunului imobil de citre creditorii in rang util nu va fi mai
mic decat pretul oferit de ceilalti participanti la licitatie, dupa caz.

Prin adjudecarea bunului din patrimoniul societatii debitoare de citre creditor, in cadrul licitatiei
publice, creanta sa inscrisi la masa credald se va diminua in mod corespunzitor cu suma
reprezentand diferenta dintre pretul de adjudecare si valoarea sumei platite efectiv conform
estimdrii lichidatorului judiciar.

Ulterior, pe baza procesului-verbal de licitatie, avand in vedere calificarea de monument istoric a
partii de teren aferentd activului scos la licitatie, lichidatorul judiciar va efectua demersurile
privind exercitarea dreptului de preemptiune al autoritatilor sau institutiilor, conform obligatiilor
prevazute de Legeanr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice si a Normelor de punere
in aplicare aprobate prin Ordinul nr. 3.143/2019 sau alte acte normative relevante.

Dupa obtinerea raspunsurilor privind neexercitarea drepturilor de preemptiune sau, dupi caz, dupa
expirarea termenelor indicate in actele normative relevante pentru emiterea raspunsurilor aferente.
se va informa adjudecatarul in mod corespunzator cu privire la obligatia achitarii restului de pret
prevazut in procesul verbal de licitatie.

Adjudecatarul va plati restul d¢ pret in termen de maxim 10 de zile calendaristice dela momentul
comunicarii de cdtre Organizatorul licitatiei a finalizarii procedurilor de preemptiune.
Comunicarea se va efectua de catre Organizatorul licitatiei pe adresa de e-mail comunicati de citre
adjudecatar in cererea de inscriere la licitatie.

Adjudecatarului care nu a platit in termen pretul nu i se restituie garantia de participare, aceasta
revenind Proprietarului bunurilor cu titlu de daune pentru nerespectarea obligatiilor asumate de
citre adjudecatar.
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Dupa efectuarea platii integrale a pretului se va proceda la semnarea contractului de vinzare in
forma autentici, la un notar din Municipiul Bucuresti, nu mai tarziu de 30 de zile de la momentul
achitdrii pretului si se va preda bunul imobil si emite documentele necesare. Adjudecatarul va
suporta toate costurile ocazionate de transferul dreptului de proprietate, intabulare drept de
proprietate, taxe notariale, s.a.m.d.

Bunurile care fac obiectul licitatiei se vor vinde pe principiul “védzut-placut”, .unde sunt, in starea
in care sunt”, participantii avand posibilitatea si se informeze pe deplin cu privire la starea si
functionalitatea acestora prin vizionare anterior licitatiei, fara vreo raspundere din partea
lichidatorului judiciar sau al societatii pentru eventuale vicii ascunse sau cu privire la orice
probleme functionale sau limitari in utilizare, legale sau de fapt.

La cerere, se poate pune la dispozitia potentialilor cumparatori documentatia cadastrald a bunurilor
imobile si raportul deevaluare complet, in copie, pentru un tarif de2.000 lei, plus TVA. Facturarea
se va face de catre debitor. La transmiterea cererii, vor fi furnizate in scris elementele de
identificare ale solicitantului (nume/denumire, copie CI persoani fizica sau reprezentant societate,
persoand de contact, telefon, e-mail etc.).

Dispozitiile prezentei Publicatii_de vinzare se completeazd cu dispozitiile Regulamentului

privind_organizarea si_desfisurarea licitatillor _pentru vanzarea bunurilor _imobile din
patrimoniul societatii Home Art Galleria SA.

Licitatia publica se desfasurzta in conditiile Regulamentului de vanzare completat cu dispozitiile
Legii 85/2006 privind procedura insolventei.

Prezenta publicatie de vanzare a fost publicati pe site-ul Organizatorului si a fost trimisd spre
afigare la sediul autorititii publice locale de la locul situdrii bunului imobil scos la vanzare,

respectiv Priméria Sectorului 5.

Persoanele interesate pot solicita Regulamentul de vAnzare si orice alte informatii
suplimentare la urmitegrea adresi de e-mail: office@bda.com.ro.
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