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PUBLICATIE DE VANZARE IMOBILIARA
NR. 1

» Emisd in conditiile Regulamentului privind organizarea si desfisurarea licitatiilor pentru
vianzarea bunului imobil detinut de Home Art Galleria SA — in faliment

Subscrisa, Business Recovery BD&A SPRL, in calitate de lichidator judiciar al HOME ART
GALLERIA SA - in faliment, cu sediul in Bucuresti, Calea Rahovei nr. 157D. Sector 5.
inregistratd la Oficiul Registrului Comertului de pe lingi Tribunalul Bucuresti sub nr.
J40/6105/2001, Cod unic de inregistrare 13991207, conform Sentintei civile nr. 6120 pronuntati
in data de 22.12.2022 in dosarul nr. 26567/3/2018 al Tribunalului Bucuresti, Sectia a VII-a Civila,
denumita in continuare ,.Societatea”,

conform prevederilor Regulamentului de viinzare aprobat in sedinta Adunirii creditorilor
din data de 15.02.2024,

facem public, spre cunostinta generala cd, in ziua de 28.03.2024, ora 13:30, se vinde la licitatie
publicd deschisa, competitiva, cu strigare, cu prezenti fizicd, asa cum vom ardta in continuare,
urmatorul bun imobil:

» Imobilul reprezentind teren intravilan si constructii tip comercial, situat in Bucuresti,
strada Calea Rahovei, nr. 157D, Sector 5, fiind compus din 4 loturi, avind o suprafati
totala de 8.532 mp si o suprafatii construiti de 4.303 mp, Sector 5 (zona Rahova), inscris
in Cartea Funciari nr. 212756 Bucuresti Sector 5 (Lot I - in suprafati de 7 mp), Cartea
Funciara nr. 212758 Bucuresti Sector 5 (Lot II - in suprafati de 71 mp), Cartea Funciari
nr. 212759 Bucuresti Sector 5 (Lot III — in suprafati de 30 mp) si Cartea Funciari nr.
212761 Bucuresti Sector 5 (Lot IV — in suprafati de 8.424 mp). Bunul imobil are front
stradal la Calea Rahovei iar in apropierea acestuia se afli Gridina Palatul Bragadiru,
Academia Romana si Piata de Flori.

Cladirea care face obiectul valorificirii este incadrati in lista monumentelor istorice din
2015 intocmiti de Ministerul Culturii, disponibili prin accesarea link-ului

http://www.cultura.ro/sites/default/files/inline-files/LMI-B.pdf (pozitia 1.827).

Pretul minim de vinzare si totodata si pretul de incepere la prima licitatie este egal cu
valoarea de lichidare estimati prin Raportul de evaluare, respectiv 8.500.000 Euro, plus
TVA. Pretul minim de vinzare pentru urmitoarele licitatii, daci bunul nu va fi valorificat
in cadrul primei licitatii, va fi indicat pe site-ul organizatorului licitatiei in anuntul aferent,

disponibil prin accesarea link-ului: http://www.business-recovery.ro/vanzari.

in cazul in care bunurile nu sunt valorificate la prima licitatie se vor tine licitatii o data la
doud sdptimani, in zilele de joi, ora 13.30, pretul si conditiile fiind anuntate de organizator
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pe site-ul propriu si in pagina de prezentare de pe site-ul de licitatii al UNPIR.

Inscrierea la licitatie se va realiza prin transmiterea integrald a documentelor si informatiilor
necesare, pe adresa de e-mail office@bda.com.ro, cel tirziu in ziua de luni a saptamanii in care
se va tine licitatia, pana cel tarziu la ora 18.00, urméand ca verificarea acestora sa fie realizati de
reprezentantii Organizatorului licitatiei, iar ulterior verificarii, Organizatorul va proceda la
confirmarea calitdtii de participant al ofertantului. Documentele pentru inscrierea la licitatie pot fi
depuse si fizic la sediul Organizatorului licitatiei, in termenul indicat anterior. Depunerea se va
consemna intr-un proces-verbal care va consemna ce documente s-au depus, ziua depunerii si ora.

In vederea inscrierii la licitatie ofertantii trebuie sa transmitd si s depund, in termenul prevazut
mai sus, urmatoarele documente si informatii:

1. Factura aferenta achizitiondrii caietului de sarcini si dovada platii (copie) - Caietul de
sarcini se va achizitiona de la Organizatorul licitatiei, pentru pretul de 5.000 lei, plus TVA
(respectiv 5.950 lei), urmand ca lichidatorul judiciar sd emita factura aferenta;

2. Declaratie de acceptare a conditiilor caietului de sarcini cuprinsa in Anexa nr. 1 a
prezentului Regulament semnatd si acceptatd de ofertant sau reprezentantul legal sau
conventional:

3. Oferta de participare si datele de identificare ale ofertantului, dupd cum urmeaza:

a) pentru persoane fizice — O cerere de participare la licitatie care sa identifice bunul
licitat, pretul initial oferit (care este preful minim de vdnzare, cu mentiunea ., plus
IVA™, daca va fi cazul), numele, domiciliul, codul numeric personal, numérul de
telefon, adresa de e-mail si actul de identitate in copie;

b) pentru persoanele juridice — O cerere de participare la licitatie care sa identifice
bunul licitat, pretul initial oferit (care este preful minim de vdanzare, cu mentiunea ,, plus
TVA”, daca va fi cazul), numarul de telefon, adresa de e-mail, copie de pe certificatul
de inmatriculare al societdtii si de pe actul constitutiv actualizat, certificat
constatator/raport furnizare informatii eliberat de Oficiul Registrului Comertului, nu
mai vechi de 15 zile, datele de identificare ale reprezentantului legal, delegatie din
partea reprezentantului legal al persoanei juridice pentru persoana fizicd ce o va
reprezenta la licitatie (daca este diferita de reprezentantul legal), copie de pe actul de
identitate al reprezentantului legal si al mandatarului persoane fizice, declaratie pe
proprie raspundere cd nu se afla in procedura de faliment.

Garantia de participare la licitatie in cuantum de 5% din valoarea de lichidare a bunului pentru
care se oferteaza, respectiv echivalentul in lei la cursul BNR din ziua anterioara platii si aplicabil
in ziua platii, a sumei de 425.000 Euro va fi viratd in contul IBAN nr. RO77 BREL 0002 0039
5738 0100, deschis la Libra Internet Bank SA pe numele societatii Home Art Galleria SA — in
faliment. Garantia de participare se depune si se elibereaza exclusiv prin cont bancar. Ca o
conditie de participare la licitatie, garantia trebuie sa apara in extrasul de cont al debitorului scos
de lichidatorul judiciar in ziua anterioara licitatiei, la ora 15.00.

La licitatie pot participa doar persoanele care fac dovada depunerii garantiei de participare de
5% din valoarea de lichidare si indeplinesc restul conditiile prevazute in prezentul Regulament,
inclusiv cele privind achizitia Caietului de sarcini. Nedepunerea documentelor enumerate in
termenul precizat da dreptul Organizatorului, la aprecierea sa, s nu permita accesul la licitatie a
ofertantului care nu poate face dovada respectérii procedurii de inscriere la licitatie asa cum aceasta
a fost detaliata anterior.
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Cumparatorul caietului de sarcini, conform mentiunilor din factura emisa de lichidator, trebuie si
fie acelasi cu participantul la licitatie. Dovada platii pretului Caietului de sarcini se face cu
instrumentul de plata §i consultarea extrasului de cont, doar dupi incasarea pretului se va preda
Caietul de sarcini. Contravaloarea caietului de sarcini nu se deduce din pretul de vanzare al
imobilului, respectiv nu se restituie participantilor la licitatie sau persoanelor care l-au achizitionat
fara a se inscrie la licitatie.

Toate trimiterile la valoarea de lichidare din Regulament au in vedere valoarea exprimati
in Euro a bunurilor, conform Raportului de evaluare, insii garantia de participare si pretul
vor fi achitate in lei, conform precizirilor Regulamentului si Caietului de sarcini.

Factura emisi pentru restul de pret aferent imobilului instriiinat va avea in vedere cursul
valutar comunicat de BNR in ziua anterioari facturirii si aplicabil in ziua emiterii facturii.

In ziua si la ora programata pentru licitatie, participantii au obligatia si se prezinte la adresa
indicatd pentru tinerea licitatiei, conform mentiunilor Caietului de sarcini. Accesul se va permite
incepand cu ora 13.10.

Licitatia incepe prin strigarea de catre lichidator a pretului de incepere ce reprezinti si pretul minim
de vanzare pentru licitatia respectiva. Odata cu inceperea licitatiei, posibilitatea de a licita devine
disponibild. Participantii pot licita un pas de licitatie. Pasul de licitatie va fi de minim 0,5% din
valoarea de lichidare, respectiv suma de 42.500 Euro. Ordinea ofertirii este cea a incasirii
garantiilor de participare in contul debitoarei.

La sfarsitul licitatiei, cea mai mare ofertd depusa pe perioada desfasurarii licitatiei va fi declarata
castigatoare si participantul adjudecatar. Daca mai multi participanti oferd acelasi pret se va
declara adjudecatar acela care a ofertat primul conform ordinii de licitare.

Adjudecatarului nu i se restituie garantia de participare, aceasta fiind retinuta cu titlu de plati
partiald. Ofertantilor care nu au adjudecat li se restituie garantia de participare in contul din care
au facut plata garantiei, in maxim 10 zile calendaristice de la data licitatiei.

Toate platile, inclusiv restituire de garantie pentru participantii la licitatii neadjudecatari,
se vor face in contul din care au ficut plata.

Ulterior, pe baza procesului-verbal de licitatie, avand in vedere calificarea de monument istoric a
imobilului scos la licitatie, lichidatorul judiciar va efectua demersurile privind exercitarea
dreptului de preemptiune al autoritatilor sau institutiilor, conform obligatiilor previzute de Legea
nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice si a Normelor de punere in aplicare
aprobate prin Ordinul nr. 3.143/2019 sau alte acte normative relevante.

Dupa obtinerea raspunsurilor privind neexercitarea drepturilor de preemptiune sau, dupi caz, dupa
expirarea termenelor indicate in actele normative relevante pentru emiterea raspunsurilor aferente,
se va informa adjudecatarul in mod corespunzator cu privire la obligatia achitarii integrale a
pretului prevazut in procesul verbal de licitatie si se va emite factura fiscala aferentd vanzarii.

In cazul in care vreo autoritate isi exercita dreptul de preemtiune conform legii, vinzarea se va
face catre aceasta autoritate, la pret egal cu al adjudecatarului, iar acestuia i se va restitui garantia
de participare, nemaiavand niciun alt drept cu privire la procedura de vanzare.

Adjudecatarul va plati integral pretul in termen de maxim 20 de zile calendaristice de la momentul
comunicarii de cétre Organizatorul licitatiei a raspunsurilor negative primite de la autoritatile si
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institutiile publice abilitate sau de la momentul expirarii termenelor pentru exercitarea drepturilor
de preemptiune. Comunicarea se va efectua de cdtre Organizatorul licitatiei pe adresa de e-mail
comunicata de catre adjudecatar in cererea de inscriere la licitatie.

Adjudecatarului care nu a platit in termen pretul nu i se restituie garantia de participare, aceasta

revenind Proprietarului bunurilor cu titlu de daune pentru nerespectarea obligatiilor asumate de
catre adjudecatar.

Dupa efectuarea platii integrale a pretului se va proceda la semnarea contractului de vénzare in
forma autentica, la un notar din Municipiul Bucuresti ales de Organizatorul licitatiei, nu mai tarziu
de 30 de zile de la momentul achitarii pretului in integralitate si se va preda bunul imobil pe baza
de proces-verbal. Adjudecatarul va suporta toate costurile ocazionate de transferul dreptului de
proprietate, intabulare drept de proprietate, taxe notariale, s.a.m.d.

Bunul se vinde asa cum este, acolo unde este, fara posibilitatea emiterii unor preten‘;ii ulterioare
informeze pe deplin cu privire la starea si functionalitatea acestora prin vizionare anterior licitatiei,
fara vreo raspundere din partea lichidatorului judiciar sau al debitoarei pentru eventuale vicii
ascunse sau cu privire la orice probleme functionale sau limitari in utilizare, legale sau de fapt.

Licitatie publica se desfasurata in conditiile Regulamentului de vanzare completat cu dispozitiile
Legii 85/2006 privind procedura insolventei si ale Caietului de sarcini aferent. Vanzarea este
deschisa tuturor pértilor interesate, cu respectarea prevederilor Regulamentului si ale Caietului de
Sarcini.

Prezenta publicatie de vanzare a fost publicatd pe site-ul Organizatorului si a fost trimisa spre
afisare la sediul autoritatii publice locale de la locul situarii bunului imobil scos la véanzare,
respectiv Primaria Sectorului 5.

Persoanele interegate pot solicita Regulamentul de vinzare si orice alte informatii
suplimentare la atoarea adresd de e-mail: office@bda.com.ro.

Lichidator judiciaiz Afisat la data de




