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REGULAMENT DE V ANZARE (nr. 4)
in vederea valorificarii bunului imobil:
»Cota de 1/ 2 din Loc Parcare subteraffiasistem Klaus (o platfori),
impreuni cu cotele de teren aferente
si cota parte din drumul de accés
care fac pare din averea debitoarei
Societatea XTREME ORIENT CONSTRUCT S.R.L.— IN FALIMENT

I. INTRODUCERE / INFORMA TIl GENERALE

1.1. Acest Regulament de vanzare a fost intocen@aimisia de licitgi din cadrul CABINETULUI
INDIVIDUAL DE INSOLVEN TA GHITA RODICA — LUMINITA - desemnat ca lichidator judiciar pentru
debitoarea XTREME ORIENT CONSTRUCT S.R.L.- IN FALBWT (J23/2556/2018 ;, CUI: 39443410, cu
sediul social in: Sat Afunia Comuna Afumad, Strada Linia de CentirNr. 17, hala A, standul 443, incinta
complexului comercial CHINA TOWN, Jud#fov), prin Sentinei civile nr. 3092/2021 prontei la data de
18.10.2021 de Tribunalul lifov - Sga Civila, Tn dosarul nr. 1389/93/2020.

1.2. Acest document reprezird INVITA TIE catre tai cei care dorescasachiziioneze bunuri
apatinand debitoarei XTREME ORIENT CONSTRUCT S.R.LN-FALIMENT, prinlicitatie publici in
condiiile art. 154 — art. 158 din Legea nr. 85/2014 imdvprocedurile de prevenire a insolyeii de insolvers,
coroborate cu dispagile Codului de proceddrcivil a.

1.3. Se presupund orice potetial cumpgirator trebuie sa verifice singur exactitatea infofirtea
coniinute Tn acest documesitsa vizioneze personal bunurile scoase la vanzare.uMid dintre reprezentain
lichidatorului judiciar sau ai debitoarei nu aréaitatea de a da gangircu privire la bunurile scoase la vanzare
de ditre lichidator.

II. INFORMA TIl PRELIMINARE
DESPRE BUNUL SCOS LA VANZARE

DREPTUL DE PROPRIETATE: Bunul imobil ce se scoate la vanzare caoiist

- Cota parte de 1/ 2 din locul de parcare nr. 13 (atformda, 13B, Tn sistem KLAUS)dentificat cu
numiér cadastral 103137-C1-U63, situat la subsolul imohilui din Ora s Voluntari, Cartier
Pipera, Soseaua Erou lancu Nicolae Nr. 8, Judel llIfov, intabulat in CF nr. 103137-C1-U63 a
localitatii Voluntari, Judetul llfov, cu o suprafata totala de 14,55 mp si o suprafata utile d
14,55 mp,

- impreuna cu cota parte aferenta locului de parcare, de 47/1@PBespectiv suprafata de 4,06 mp
din partile si dependintele comune ale imobiluluinm suprafata totala de 865,36 mp,

- precum si dreptul de proprietate asupracotei de 507/10din terenul aferent imobilului, in
suprafata totala de 1.080 mprespectiv suprafata de 5,07 mgu nr. cadastral 13137, intabulat
in CF nr. 103137 a localitatii Voluntari, Judetul lifov;




DESCRIERE: Locul de parcare este de tip KLAUS, care presnpyosibilitatea parcarii a doua
autoturisme, pe platforme suprapuse, in acelasi e parcare, iar cumparatoarea va dobandi drepdel
proprietate asupra cotei de 1/ 2 din locul de pare@escris mai sus, din mecanismul de functionareun
drept de folosinta exclusiv asupra platformei sitie in partea de jos (13B) a locului de parcare. Bsemenea,
locul de parcare se poate folosi doar pentru autdsme avand o greutate de maxim 2.000 Kg si o imaét de
maxim 150 cm.

- Cota parte de 1/ 2 din cota parte de 136/10.00(B6% ),aferenta locului de parcarerespectiv
cota parte de 1/ 2 din suprafata indiviza de 1,64 jdin terenul in suprafata totala de 120 mp,
situat in Oras Voluntari, Soseaua Erou lancu Nicola nr. 8, tarla 9, parcela 232/5, Judet llfov,
ce reprezintadrum de accesavand nr. cadastral 103138, intabulat in carteaunciara nr.
103138 a localitatii Voluntari, Judetul Ilfov

EVALUARE: 39.453 lei echivalent 8.008 eurovaloare obinuta prin abordarea prin pia
Valoarea nu contine TVA.

LOCATIE: Bunul imobilLoc parcare 13B descris mai sus este situat la Adresa: Orasuintati, Strada Erou
lancu Nicolae Nr. 8, Subsol, Judetul llfov.

PROGRAM4RILE: pentru vizionarea la fa locului a bunului se pot face
prin telefon la nr. 0724651579 ; ori prin e-madbavoc@gmail.com

[ll. INSTRUCTIUNI PENTRU OFERTAN TI

3.1. Prin participarea la liciie, ofertamii accepi toate Condiile stabilite Tn prezentul ... Regulament
de vanzare.

Se prezurh ca ofertanii au examinat forma, termenii de refafingi specificgile din acest
REGULAMENT, cu care sunt de acord,
si au vizionat BUNUL scos la vanzare/ligie, nemaiputand reclama ulterior nici un viciu siafegiune.

3.2.Inscrierea la licitatie se face cu cel piin 24 ore anterioare zileisi orei licitatiei, Tn zi lucritoare,
conform pct. 3.5. din acest Regulament.

3.3. Cei care doresé participe la licitéie au urnitoareleobligatii:

3.3.1. - 4 achizitionezede la lichidatorul judiciar CAIETUL DE PREZENTAREBUNULUI
(REGULAMENTUL DE VANZARE), lapretul de 200 lei ce va fi depus n contul bancar aldhidatorului
judiciar C.I.I. GHI TA RODICA-LUMINI TA, C.I.F. 21725877, IBAN: RO07BRDE426SV31265783@
deschis la BRD - Sucursala DELFIN.

Persoanele interesate vor trimit@vada de plati a sumei de 200 legitre lichidatorul judiciar la adresa
de e-mail: cabavoc@gmail.com sau o vor depune#tl la Cabinetul lichidatorului judiciar, numerar.

Ulterior verificarii intrarii sumei in cont, lichidatorul judiciar va trandmilia adresa dee-mail indicata
de acgtia: CAIETUL DE PREZENTARE A BUNULUI (Regulamentul dénzare) ingit de EXPERTIZA DE
EVALUARE si Factura fiscal; sau le va Tnméana participantului la Cabinet.

3.3.2. - 4 plateasé 0 GARANTIE DE 10% DIN PRETUL DE PORNIRE al licitatiei, pentru bunul
licitat, Tn contul bancar al socigii debitoare XTREME ORIENT CONSTRUCT S.R.L. — IN EMENT,
C.U.l. RO39443410, IBAN: RO03BREL0002001803520t@8chis la banca LIBRA BANK Suc.
VOLUNTARYI, - pe care o vor trimite on-line / saugiae la Cabinetul lichidatorului judiciar.




3.3.3. - § depuri 0 CERERE DE PARTICIPARE LA LICITA TIE / OFERTA DE PRET, in care
vor meniona toatedatele lor de contact numelesi prenumele, nr. telefon, adresa de e-mail, advegala

pentru corespondeh precunsi pretul oferit.

3.3.4. - persoanele fizice care particim depura copie de p&ocumentele de identitate
(C.I./paaport);

3.3.5. - persoanele juridice &depud CERTIFICAT CONSTATATOR  de la Registrul comarui, cu
dati recent;, oIMPUTERNICIRE semnatsi stampilat de reprezentantul legal al sodiét si CARTEA
DE IDENTITATE / PA SAPORTUL imputernicitului-persoanfizica care particip.

3.4.Creditorii societitii debitoare pot participa la licitée, putadnd depune crearior in contul
preului, fara a mai depune garda de 10%, dacindeplinesc congdlile cerute de art. 771 alin. (2) Cod procedur
civila.

TIn acest caz, un creditor nu poate adjudeca Harur pre mai mic de 75% din ptel stabilit prin
expertiza de evaluare.

3.5. Pentru inscrierea la licit@ia on-line, persoanele interesater trimite toate documentelesi
dovezile de plaii_enumerate la pct. 3.3 Tn format PDF, are lichidatorul judiciar pe adresa demail:
cabavoc@gmail.concu cel puin 24 ore anterioare zileisi orei licitatiei, Tn zi lucratoare. Ulterior verificarii
acestora, lichidatorul judiciar va transmite |aemsé dee-mailindicat de aceste persoarfgprobarea de
participare la licita tie si inscriere pesiteul UNPIR.

3.6.Pentru parciciparea la licitéia live, persoanele interesate trebuiess prezinte personal, la data
ora programate pentru licita, la Cabinetul lichidatorului judiciar, situat Bucureti, Sos. Pantelimon nr. 258,
bl. 47, sc. C, et. 8, ap. 325, interfon 325, se2tor

IV. DESFASURAREA LICITA TIEI

4. Licitatiile pentru vanzarea bunului imobil din averea debitcdf&REME ORIENT CONSTRUCT
S.R.L.- IN FALIMENT sunt publicesi se desfsoari in condiiile Legii nr. 85/2014 coroboraicu dispoziile
Codului de procedércivila, dupgi GRAFICUL stabilit de prezentul Regulament, aprobat de Adem
creditorilor din 14.03.202§ prevazut Tn Publicéile si Anunturile de vanzare, astfel:

4.1.Licitatiile nr. 1 si nr. 2 vor avea loc ON-LINE pesite-ul UNPIR, conform Regulamentului de
vanzare nr. 1, la adresa:
https://www.licitatii-unpir.ro/imobiliare/cladiri/oc-parcare-subterana-1-2-o-platforma-in-sistem-idau

la datelesi orele ce au fost angate prinPUBLICA TIA DE VANZARE,
in ziarele:Adevirul, Libertatea si Anungul Telefonic
pesite-ul lichidatorului judiciar http://www:.lichidator.com
pesite-ul UNPIR
https://www.licitatii-insolventa.ro/imobiliare/terecu-cladire/loc-parcare-subterana-in-sistem-klaulatforma
-de-jos-voluntari-ilfov_i155602
pe altesite-uri specializatesi pe GOOGLE,
n condiiile prevazute la pct. 4.

4.2. La datai ora anumate pentruinereaprimelor 2(doui) licitatii, vor fi prezefi on-line pe site-ul:
https://www.licitatii-unpir.ro/imobiliare/cladiri/bc-parcare-subteran-o-platform-in-sistem-klaus-ro/
un reprezentant al lichidatorului judicigrreprezentatii ofertantilor: acestia din urné pentru a putea participa
la licitatie au nevoie dinscrierea pesite si_confirmarea particip irii la licita tie cu cel ptin doui ore Tnainte
si deaprobarea lichidatorului judiciarpentru inscriere.




4.3 Pretul de pornire: Licitagia bunului imobil va incepe de &l mai mare pre oferit prin ofertele
scrise depuse de ofertadadi acel pre¢ depiseste evaluarea
sau, 1n caz contrar, va incepe derktul de piati stabilit de expertiza de evaluare ((8008 lei, ec3®453 lei).
Pretul de pornire nu contine TVA.

4.4.Pasul de licitgie este de 250 RON.

4.5. Primele daulicitatii se vor organizan-line, la interval de oaptamars, astfel:

4.5.1. Daca nu se ¢he preul de Incepere primei licitagii on-line,
licitatia se va relua peste captamana, la aceeg ora, incepand de lacelai pret de pornire.

4.5.2. Daé nici laa doua licitgie on-line nu se va ofine preul de pornire al licitgei, stabilit prin
expertiza de evaluare,

4.6. bunul va fi din nou scos la vanzarénzarea urmea a se efectua, in continuare, prin licitda
publici potrivit Codului de procedur i civila,

incepand de la preul de pornire 29590 lei, conform, Haodrarii Adun érii creditorilor din
20.12.2023, LIVE €u prezena fizica a ofertantilor la sediul lichidatorului judiciar).

4.6.1. Praul de pornire nu contine TVA (societatea are regim de scutitgifdrept de deducere).

4.6.2. Pasul de licitéie este de 1000 lei.
- astfel:

4.7.Licitatiile nr. 3, nr. 4 si nr. 5 sunt publice si se vor desdsura, in paralel:
atat la sediul lichidatorului judiciar cu prezenta fizica a participantilor, la adresa din: Bucugg, Sos.
Pantelimon, nr. 258, bl. 47, sc. E, et. 8, ap. 8&B&rfon 325, sector 2, in comide previzute la art. 846 Cod
procedura civil,
catsi on-line, pe site-ul UNPIR, |la adresa:
https://www.licitatii-unpir.ro/imobiliare/cladiri/bc-parcare-subteran-o-platform-in-sistem-klaus-ro/

4.7.1. Licitagia_a treiava Incepale la pretul de pornire, scizut la 75% din pretul evaluare,
respectiv 29590 1e{6006 EUR stabilit de expertiza de evaluare);

bunul se adjudeé la cel mai mare pre oferit, dar nu mai putin de 30% din evaluare, daé existi
cel putin 2(doi) ofertanti,

ori atunci cand la licitge s-a prezentat un singur ofertant carezofegul de pornire al acestei liciia

4.7.2. Licitatia a patrava incepe de la preul de pornire scizut la 50% din pretul de pornire al
primei licita tii, respectiv 19600 le{4004 EUR);

bunul se adjude@ la cel mai mare pre oferit, dar nu mai putin de 30% din evaluare(2403 EUR,
12000 lei) daca existi cel putin 2(doi) ofertanti,

ori atunci cand la licitge s-a prezentat un singur ofertant carezopegul de pornire al acestei liciia

4.7.3. Licitatia a cinceava incepe de la preul de pornire scizut la 50% din pretul de pornire
potrivit Hot arérii Adun érii creditorilor din 20.12.2023, respectiv 15000 lig(3003 EUR);

bunul se adjudeé la cel mai mare pra oferit, dar nu mai putin de 30% din evaluare(2403 EUR,
12000 lei), daca exista cel puin 2(doi) ofertanti,

ori atunci cand la licitge s-a prezentat un singur ofertant carezofegul de pornire al acestei liciia

4.8. Du adjudecarea bunului imobddjudecatarul este obligat sa depukdeindati_intregul pret
oferit Tn numerar sau in contul de lichidare al sagieXTREME ORIENT CONSTRUCT S.R.L.- IN
FALIMENT, C.U.l. RO39443410, cont IBAN: ROO3BREQ02001803520100 deschis la banca LIBRA
BANK VOLUNTARYI, titular: XTREME ORIENT CONSTRUCT R.L.

4.8.1. La cererea sa, incuviti de lichidatorul judiciar, ptel se va putea depune intrt@mmen de
cel mult 5 zile potrivit art. 770 alin. (1) Cod pr. civ.

Despre aceasta se va face tingre in Procesul-verbal de licjta

Z



V. CONDITIILE TITLULUI DE PROPRIETATE

5. Dup plata integra apretului de adjudecare,lichidatorul judiciar incheia cu adjudecatarul
CONTRACTUL DE VANZARE autentificat de un notar pitblpentru bunul imobil adjudecat,
care, conform art. 158 alin. (1) din Legea nr. 83/4%i, art. 773 Cod pr.civ., constituti#glu de proprietate, pe
care adjudecatarul 1l poate Tnscrie Tn registrelpublicitate speciale (daeste cazul);
si va elibera adjudecatarului FACTURAPROCES-VERBAL DE PREDARE-PRIMIRE.

5.1. Taxele notariale privesc pe cuamipor.

5.2. Bunul imobil se adjuded asa cum este, ra nici o garantie.
Daa pentru inscrierea sau transcrierea bunurilor peatel adjudecatarului este necéasaata unor
taxe, la OCPI sau alte registre, acestea il privege adjudecatar.

5.3. Potrivit art. 91 alin. (1) din Legea nr.85120 bunurile instiinate de lichidatorul judiciar in
exerciiul atribuiunilor sale,sunt dobandite libere de orice sarcini, precum ipci, garantii reale mobiliare
sau drepturi de retertie de orice fel, ori de niisuri asiguratorii.

5.4. Cand adjudecatar este un creditor, el pagiark creaa sa in contul ptelui, fiind obligat, dag
este cazul, sdepun diferenta de prg si sumele previzute de art. 770 Cod pr.civ, precunsi cheltuielile
ocazionate de procedura insolveei potrivit art. 161 (1) din Legea nr. 85/2014 -térmenul preszut de pct.
4.7. sau 4.7.1. din prezentul Regulament.

VI. RELUAREALICITA TIEI
SAU ALEGEREAALTEI MODALIT ATI DE VANZARE

6.1. Daca pnell de adjudecare nu se va depune potrivit pct. dali 4.7.1. din prezentul Regulament,
adjudecatarul pierde gangande participare de 10%,
si se va relua licitgia pe socoteala adjudecatarului &u-platnic
sau, dup caz, se va alege o aitmodalitate de valorificare a bunurilor cu aprobarea Adirii creditorilor.

6.2. Primul adjudecataimane ispunztor atat de swlerea prgului okginut la a doua vanzare, cét si de
cheltuielile ficute pentru aceasta;
sumele se vor stabili détee lichidatorul judiciar prin proces-verbal cu erg de titlu executorigi se vor retine
cu preéadere din suma deplusa garatie de participare.

6.3. Dispodiiile art. 770 alin. (3%i urm. Cod pr.civ. sunt pe deplin aplicabile.
Intocmit de:

LICHIDATOR JUDICIAR
C.I.I. GHITA RODICA-LUMINITA




