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N A \/“’
-~ \.v‘.';l
1. Rezumatul faptelor pringi'pal‘
Proprietea i mobiliProprietatetpmktmobi | i ¢
Adresa poHtalt BucurSeldttioor 4, Hos. B

Numtcec adt ea cdleatikc i ar

N u mdl cadastral

Proprietar
Client 'H utilizator desemnat

Dreptul de proprietate evaluat

211909

211909C4-U3, 211909C4-U4, 211909C4-U5,
211909C4-U10, 211909C4-U11, 211909C4-
Ul4, 211909C4-U15, 211909C4-U16, 211909
C4-Ul7, 211909C4-U18, 211909C4-U25,
211909C4-U28

S.C. «ICPET GENERATOARE ABUR» S.A.
S.C. «ICPET GENERATOARE ABUR» S.A.

Dreptul de proprietatabsolut

o Esti marea valorii de
Scopul evalutridi . . )
clientul ui n veder e:¢
Tipul valorii Val oarea de pi a’Ht
Cea mai bunt wutil i Mixta
S u p r &efermul@itm indiviziune, ni: 6 830,71
- inclusuv sub constrig, n?: 1 269,90
- inclusiv | i pmr 556081
Aria:
- ut inlexclusivitatgm?) 5 656,01
- s p a’Hi i inindivinune(e? 1 050,51
Anulconstruc™i ei [/ 11978
Data:
- evalubtrii 15 aprilie 2019
- inspec™i ei 15 aprilie 2019
- raportului 03 mai 2019
|l ndi ca™i i :asupra v
T Abordare prin p Nu sa aplicat
1  Abordare prin venit, Euro 3086 100
1 Abordare prin cost, Euro Nu saaplicat
AvOnd “n vedere natura propri et éhteste ceantai
adecvatt.
Val oareaEwe piaSt, 3086 100
Val oarea de piaSt, 14 695 700
Rata oficalt de sc 4,7619
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1.2. Certificarea /, :
N l\/""\

Refertorlapr opri et at et mixtBalkciulrSeagtttio,rd e4 Ho s . B

certific, dupt cele mai bune cunoktinSe
-afirma™Hi il e sus™H nute “n prezentul rapo
- analizele, opiniileunrdi cloancilpati a4 el e uhiit
prezentate “n raport Hi reprezintt opin
de ter He pLtr "Hi Hi nu este “"n niciun mod

predeterminate;

nuamniciunintee actual sau de perspectivi, ref
eval utktrii 'Hi nNu am niciun interes perso
nu sunt influen™at de nicio constr©nger

sau de pitcraHiel € ni naxleastt activitate de e
i mplicarea mea “'n aceastt act readinparte®® de
nNi mbdneuiob™Mi nere a unor rezultate predet e
solicitarea clientul ui nu ar @edetarnunate sall e g
cCu vreo ac'H une sau eveniment, rezultat
concluziilor prezentului raport;

analizele, opiniile Hi conclwuziile au f
standardel or dectarmnd¢éaaCedHiuicude estpi ct
autorizat;

LERO Advanced Consulting si angajatii sai au incheiate asigurari profesionale;

LERO Advanced Consulting are certificat Sistemul de Management al Calitatii conf SR
EN ISO 9001/2@5 de catre SRAC

LERO este marca inregistrata la OSIM

SC LERO ADVANCED CONSULTING SRL

!
/

Evaluatorautorizat

03 mai 2019




2 .

LERO ADVANCED CONSULTING
RAPORT DE EVALUARE

Termenii de referinSt alﬁ.va

2.1. ldentificarea .Oi comp/étehwa e\
Raportul de evaluare a fost Tomit deS.C. LERO ADVANCED CONSULTING S.R.L.
reprezentatt priineviang.at Doadart obuadmitl a ANE
16671 LwowvschiNicglaeeval uator autorizat ANEVAR,
Date de identificare:

SC LERO ADVANCED CONSULTING SRL

Cod de Inregistrare fiscal RO 12779193

Loc: CRAIOVA, Str. Oltetu nr 2, jud. Dolj.

E-mail: ofice@Ilero.ro telefon 0722.215.303

Evaluatorul este Membru Corporativ ANEVAR activ, din anul 2002, avand evaluatori cu
specializarile El, EPI si EBM.

Evaluatorul are competenta si calificarea necesara pentru a oferi o evaluare obiectiva s
impartiala.

Evaluatorul nu a apelat la asistenta din partea altor specialisti pentru realizarea aceste
lucrari.

2.2.Client Gutilizator desemnat
Prezent ul rapor tS.G «dCPRTUGEBERABOARE ABWR> IS.dnsun. v

Bucur eHti , Sect orinchlitate HockenttiliBatordesemnat, nr . 1
2. 3. Scopul eval ubtri.i
EstimareaVal or i i pdnau gpii satéélnidant ul ui “n vederea

Eval uar ea nuwenwa aflit eu tsichafpzaadntexttlui prezentat. ~
2. 4. l denti ficarea propriettwidi In
evaluate

Conform SEV 230, mdrept asuprgr opr i et £ "Hi a n fierrotb i tl ii taulear u
poseda, a fol osi sau ocupa bBxiis tdte tar edii stpi
ale dreptului asupra proprietts™i.i i mobi | |
drept ul absol ut asupr a nnlracesth drept aresun drepa f €
absolut de a poseda Hi a dispune de ter e
perpetuu, afectat numai de drepturi sub
un drept subordonatptaleergohtisrketdeupa
de o anumitt suprafaHL de teren sau de

conform clauzelor unui contract de inchiriere;
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- un drept de folosin™Ht a terenulmné essa C
de dispozi "Hi e, de exempl u, un /.-d"_r‘(\e,""ati\'ﬂde
anumitkt activitate. ,v'/ :

in raportul de evaluara fost evaluat dreptul de proprietaibsolutaéu‘prap ropri et
imobiliare detip mixt amplasat n B u cSuercet'tbtri ,4, 'Ho s AriaBrilertie n i
comune inndiviziunel 050,51m? a r i a n exclusivitate5 656,01m?. Cota interen
aferent” n s u de6a8B80«IHA in indiviziunei ncl usi v 1 269, 90 s
560,81 | iber de construc ™.
Poprietaul esteSC. «ICPET GENERADARE ABUR» S.A Dreptul de proprietate asupra
propr i et Lt "Hitip miktaoplasal n a Be cSdeecet'totri , 4, Ho s, . B
identificat cu nr. cadast®l211909C4-U3, 211909C4-U4, 211909C4-U5, 211909C4-
U10, 211909C4-U11, 211909C4-U14, 211909C4-U15, 211909C4-U16, 211909C4-
Ul7,211909C4-U18, 211909C4-U25, 211909C4-U28,inscrisinc a r "Hi réspenticel a r
a localitatii BucurestiSector4, cu Incheierea nmr. 9355 din 01.06.2005, nr. 9055 din
26.05.2005, nr. 9354 din 01.06.2005, 8295 din 17.05.2005, nr. 6455 din 18.04.2005,
309205 din 27.08.2009r. 23902 din 11.04.2019.
2.5. Tipul valorii.
Cn f dec $ice p utipul ealord solicitate esi¥ al oar ea de pi a Ht.
Conform SEV 100V a |l o ar e ae sdtee psiuanvat @care unraciv sau opdatorieé r
ar putea fidags@ahiemmduttird ibm cumpitrttor ho
intro tranzacH e neptrtinitoare, dupt un n
fiecare “n cuno HHii nf'HLr td ec cwmsutzrt©n e rued.e n t
Moneda raportului estturo.Rat a ofi cal £t de 476hORONJIEUR.a d a
2. 6. Data evalutrii, data inspecwi e
Proprietatea subiectafosts pect at £ per sonal de evalbsuat
aprilie 2019in prezea "Ha r e pr e z e n tddunGiaa llieg Datae V a b o £ X5l Ui «

aprilie2019 data | a care sunt valabile infor me
“n procesul eval ubtrii Hi ki potezederspeciateduateio n s
considerare, precum Ki vaRaporteulestn mfadren

redactat pe data @3 mai 2019
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2. 7. Document area necesart pe/x, €

Rege Hi nd din scopuwlaefean at u’documem/&”hna?&amraece

n trei etape: .
- Evaluatorul a cul es Hi a anali zat dat e
(situa#licansmcicdal, demografickt, ;date des|

- Evaluatorul abi zat edatHe wajfplemniamiuemedoper o sru
atestare drept proprietate enumefate p . 2. 8. a prezentiel ui
vi zual kr Li nstiererbteri o@a wwmarea e plr waptr o red £ "Hin|
responsabilitate pentreareva defecte ascuns@a o p r, cae nupdtifi identificate
vizual).Evaluatorul a verificah at ur a sservicelot (aEatsaubritdsent eéke
etc),

- Evaluatorul a cules, a anali zat iHibiea se

(cererea Hi oferta)

Evaluator ul nu a “ntoOmpinat | i mitderi sau
anali zele necesar.e pentru scopul eval ukbtr
2. 8. Natswrrasadinformawiilor utiliza
Natura si sur s el ¢atlalbazaevalfiaoi aunficstHi i care au s
- I nforma™i i furnizate de institu™i.i publ

- TInscrisuriprezentate de proprieteti a € 0 me aMaohuitgrdl Oficial al Romaniei

nr. 1034 din 08.04.2004C o p i a Indheigrd privind nscrierea dreptului de
proprietate inc ar t ea funci ar t n incheiede3pBvind Tdstcriereal 1 .
dreptului de proprietate “"n cartea func
privind “"nscrierea dreptul ui de propri
Copiadipt Cncheiere privind “nscrierea dr
8295 din 17.05.2005, Copia dupt Cnchei
“n cartea funci ar tCopiaAct de6ddzbpbe adtentificatls8b. né. 4 .
919 din 15.07.2009 emis de BNPA Florea Maifizheiere de rectificare la actul de

dezlipire Nr. 2881 din 25.08.20009, Cnc
rectificbkrii |l a act ul de dezlipire ki |
SAprvi nd acordarea servituSii de trecere

27.08.2009Copi a dupt act de apartamentare nr
AndreiCopi a dupt CncheiereCapi.a 2BWOPE dax tnr
f unci ald909 dnr01.05.201Copi a dupt extras di-n c:
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C4-U3 din 11.04.2019Copi a dupt extras di-ﬁ)%lt e a
11.04.2019Copi a dupt extras di-64rUEZu’ﬂ\.ﬂ‘ ’O\{%\unc
Copia duptkaextraasd udic@idiodin hlr04, ‘_II,QI(S)[ﬁ)iQa du
extras din car t-€aUull dinn1¢.®412019£:orp\_iij a2 duPpd9 e x
cartea f unc-Cauidinnld.042019B0i a dupt extr a
funci ar £-CAUlS d@n111.040029 Copi a dupt extras d
nr.211909C4-U16 din 11.04.2019Copi a dupt extras di-n c:
C4-U17 din 11.04.201Copi a dupt extras di-@4UtBadint e a
11.04.2019Copi a dupt ext r ans21190904-U25adin 11e04.2019u n c
Copia dupt extras di-GhU28ain11€9482089unci ar & r
Vi zita ef ecildebruakie 2018i1dapriliea201® e

I nforma™i i despr e pi a’ Htsitaumspdrializatear £ s pec
https://www.spatiicomerciale.ro/inchiriespatirindustriale/bucuresti/aparaterii
patriei/spatidindustriatde-inchiriat X9J81400F

https://www.spatiicomerciale.ro/inchiriespatirindustriale/bucuresti/berceni/spatiu
industriatde-inchiriat X9E31400T

https://www.spatiicomerciale.ro/inchiriepirouri/bucuresti/ferentari/bircde-
inchiriatX7E904001

https://www.spatiicomerciale.ro/inchiriespatirindustriale/bucuresti/ferentari/spatiu
industriatde-inchiriat-X441.14039
https://www.spatiicomerciale.ro/inchirieri/bucurestov/popestileordeni/spatiu
comercialde-inchiriat- X171 1402E

https://www.spatiicomerciale.ro/inchirieri/bucuresti/berceni/spatimercialde
inchiriat-X171L.1403P#xharta
https://www.spatiicomerciale.ro/inchirieri/bucuresti/progresul/spedionercialde-
inchiriat-X9161403K
https://www.spatiicomerciale.ro/inchirieri/bucuresti/berceni/spationercialde-
inchiriattXA8S1401C
https://www.spatiicomerciale.ro/inchirielpirouri/bucuresti/colentina/birede-
inchiriat X4KE140AF

https://www.spatiicomerciale.ro/inchéti-birouri/bucuresti/vitan/birowe-inchiriat-
X17L1407L
https://www.spatiicomerciale.ro/inchirielpirouri/bucurestiéroii-revolutiei/biroude-
inchiriat X9RM0400A?lista=12526812



https://www.spatiicomerciale.ro/inchirieri-spatii-industriale/bucuresti/aparatorii-patriei/spatiu-industrial-de-inchiriat-X9J81400F
https://www.spatiicomerciale.ro/inchirieri-spatii-industriale/bucuresti/aparatorii-patriei/spatiu-industrial-de-inchiriat-X9J81400F
https://www.spatiicomerciale.ro/inchirieri-spatii-industriale/bucuresti/berceni/spatiu-industrial-de-inchiriat-X9E31400T
https://www.spatiicomerciale.ro/inchirieri-spatii-industriale/bucuresti/berceni/spatiu-industrial-de-inchiriat-X9E31400T
https://www.spatiicomerciale.ro/inchirieri-birouri/bucuresti/ferentari/birou-de-inchiriat-X7E904001
https://www.spatiicomerciale.ro/inchirieri-birouri/bucuresti/ferentari/birou-de-inchiriat-X7E904001
https://www.spatiicomerciale.ro/inchirieri-spatii-industriale/bucuresti/ferentari/spatiu-industrial-de-inchiriat-X44L14039
https://www.spatiicomerciale.ro/inchirieri-spatii-industriale/bucuresti/ferentari/spatiu-industrial-de-inchiriat-X44L14039
https://www.spatiicomerciale.ro/inchirieri/bucuresti-ilfov/popesti-leordeni/spatiu-comercial-de-inchiriat-X17L1402E
https://www.spatiicomerciale.ro/inchirieri/bucuresti-ilfov/popesti-leordeni/spatiu-comercial-de-inchiriat-X17L1402E
https://www.spatiicomerciale.ro/inchirieri/bucuresti/berceni/spatiu-comercial-de-inchiriat-X17L1403P#xharta
https://www.spatiicomerciale.ro/inchirieri/bucuresti/berceni/spatiu-comercial-de-inchiriat-X17L1403P#xharta
https://www.spatiicomerciale.ro/inchirieri/bucuresti/progresul/spatiu-comercial-de-inchiriat-X9I61403K
https://www.spatiicomerciale.ro/inchirieri/bucuresti/progresul/spatiu-comercial-de-inchiriat-X9I61403K
https://www.spatiicomerciale.ro/inchirieri/bucuresti/berceni/spatiu-comercial-de-inchiriat-XA8S1401C
https://www.spatiicomerciale.ro/inchirieri/bucuresti/berceni/spatiu-comercial-de-inchiriat-XA8S1401C
https://www.spatiicomerciale.ro/inchirieri-birouri/bucuresti/colentina/birou-de-inchiriat-X4KE140AF
https://www.spatiicomerciale.ro/inchirieri-birouri/bucuresti/colentina/birou-de-inchiriat-X4KE140AF
https://www.spatiicomerciale.ro/inchirieri-birouri/bucuresti/vitan/birou-de-inchiriat-X17L1407L
https://www.spatiicomerciale.ro/inchirieri-birouri/bucuresti/vitan/birou-de-inchiriat-X17L1407L
https://www.spatiicomerciale.ro/inchirieri-birouri/bucuresti/eroii-revolutiei/birou-de-inchiriat-X9RM0400A?lista=12526812
https://www.spatiicomerciale.ro/inchirieri-birouri/bucuresti/eroii-revolutiei/birou-de-inchiriat-X9RM0400A?lista=12526812
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https://www.spatiicomerciale.ro/inchirieloiirouri/bucuresti/berceni/biredeih/c ffiat-

7 A
X171L1402V ﬂﬁ I
https://www.olx.ro/oferta/inchirieioc-parcarerotar—park—presidenc‘

IDbTYRO.html#7dec0d693e -
https://www.olx.ro/oferta/inchirietoc-de-parcarepacirsector6-stradapiscutcrasarn
nr-37alDcmliCe.html#2a776eb339
https://www.olx.ro/oferta/inchirietoc-de-parcarein-militari-residencestr-tineretulut
ratb-IDbV1eY.html#4422aldde9
https://www.olx.ro/oferta/inchirietoc-de-parcarein-complexrotarpark-militari-
pacikIDbUTBI.html#2a776eb339

Au fost utilizate date din surse web a publ i cit L Hi i

http://geoportal.ancpi.ro/geoportal/imobile/Harta.html
Cn scopul i dent i f i c,kongide amptasaide xaet €i aL pr
i nf or raaf6si utilizate date din surse wetigh//maps.google.com

http://www.pmb.ro, http://www.asecib.ase.ro/geocad.

10


https://www.spatiicomerciale.ro/inchirieri-birouri/bucuresti/berceni/birou-de-inchiriat-X17L1402V
https://www.spatiicomerciale.ro/inchirieri-birouri/bucuresti/berceni/birou-de-inchiriat-X17L1402V
https://www.olx.ro/oferta/inchiriez-loc-parcare-rotar-park-presidence-IDbTyRO.html#7dec0d693e
https://www.olx.ro/oferta/inchiriez-loc-parcare-rotar-park-presidence-IDbTyRO.html#7dec0d693e
https://www.olx.ro/oferta/inchiriez-loc-de-parcare-pacii-sector-6-strada-piscul-crasani-nr-37a-IDcmlCe.html#2a776eb339
https://www.olx.ro/oferta/inchiriez-loc-de-parcare-pacii-sector-6-strada-piscul-crasani-nr-37a-IDcmlCe.html#2a776eb339
https://www.olx.ro/oferta/inchiriez-loc-de-parcare-in-militari-residence-str-tineretului-ratb-IDbV1eY.html#4422a1dde9
https://www.olx.ro/oferta/inchiriez-loc-de-parcare-in-militari-residence-str-tineretului-ratb-IDbV1eY.html#4422a1dde9
https://www.olx.ro/oferta/inchiriez-loc-de-parcare-in-complex-rotar-park-militari-pacii-IDbUTBI.html#2a776eb339
https://www.olx.ro/oferta/inchiriez-loc-de-parcare-in-complex-rotar-park-militari-pacii-IDbUTBI.html#2a776eb339
http://geoportal.ancpi.ro/geoportal/imobile/Harta.html
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9. | pot eze . Qi |l poteze specnal/,,

n WA
Ipoteze sunt aspecte acceptate ca fapte, in mod rezonabil, in cont;xtul e\,lphinmme

speciale sunt iporee car e presupun fi e d‘_ate care d

eval uktrii, fie date care nu ar fi pfoes uj
tranzac$Si e, |l a data evalubktrii. | poteetd el e
pe care | are modificarea circumstanSel ¢

Acest raport de evaluare @a fost el aborat
- Evaluatorulac onsi der at ct fionsftormraeSz e nltea tcea rseu nal
- Evaluatorulpresupuneonformitateaa utilizarii cu legislatia

- Evaluatorulp r e s u p u n eu baniimnamme@@ r e

- Evaluatorulpresupund i t |l u de proprietate poate fi

sarcini asypra propriett$Si

- Evaluatorul nu poartt r Lt g garennd pot fedepisiate n t
altfel, dec©t | a examinarea vizualt obi
or i alte informa$Sii;

Ipoteze speciale

- La data evaluarii nu au fost finalizate toate procedurele de dezmembrare a imobilului

i ni "Hiaarlt @ me natpe Hi terenuri separate. Am
tuturor componenelor a imobilului se ve
2.10. Restricwii de utilizare, dif

Acest raport de eval unamaescoputuitpecizato n ynduenati i g
uzul clientului ki Ut i | FQlaitemrtudluik imewntSiiloir
capitolul 2. 3. ScNupaoeptnicev alesipoinisablidipage
unei alte persoang, e pent r u s ceoppnird alt dceps in aiwi @rdumstarnta.

Concluziile fitcute de eval uat BvaluawrulmdgHi v al
asumL responsabilitate pentru efecte jur
Poesia raportul ui de t er "He ppuelrisiocaan.e HEivua |cuos

respundere pentru orice modificare neaut «

fiind semnat de evaluator.
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r N

2.11. Declararea.conformitLWi/,c;,\u
A

7/ 7
/
/

Valoar ea i mobil ul ui a fost detergvi/fﬁ*a\trt\ n
de val oarfse cont §e sc@ual dantru carea ssolicitat eva"_lularea, respectiv:
Standardele de evaluare ANEVARSEV) , edi 'Hha 2018

SEV 100i Cadrul general (IV€adrul general)

SEV10liTer menii de referin™t ai evalubridi (
SEV 102i Implementarea (IVS 102)

SEV 103i Raportare (IVS 103)

SEV 1041 Tipuri ale valorii (IVS 104)

SEV230-Dr ept ur i asupra proprietdtSii i mobi | i
GEV 630i Evaluaea bunurilor imobile

SEV 400i Verificarea evaluarii

Ni ci clauzele contractuale sau instruc$Si

impus devierea prezentului raport de la respectivele Standarde.

2.12. Descrierea raportului

Prezentul aport este intocmit in maekplicativ (narativ) Raportulests t r uct ur at

capiole:

1. Introducere;

2. Termenii de referinSt ai evalutrii;

3. Prezentarea datelor;

4. Analiza pieSei I mobiliar e;

5. Analiza cel ei ma i bune wutilizktri;

6. Eval uarea proprietdétSii,;

7. Analiza rezultatelor Ki concluzia asupra V
Anexele la prezentulrapacto ntSa ant e i nf orma™Hi i | e “ mportan

Raportult oatdte Hpie Sile spRapbrtatea v SEWVL
excludere.

Raportul estéransmis utilizatorului desemnat in format electrddic pe suport ¢
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3. Prezentarea datelor /

i
3. 1. Date despre aria de. p/'r/él*s\"li',1 Or ¢
B u c u esteddpitalaRomaniei Estec e | ma i ptbip u ¢ elﬂlt madarnkdu mp o
i ndustrial 'Hi comerci al al "™Herii. Popul a”
st fie al zecel ddaiamaeld E@@ndeeand Hioa d¢isrt i
speciali Hti, BucureHtiul adunt zilnic pe:
acest numbtr va deaptaldie sg atar s emialdiacmagre f apt
oraHul ui , car eitrareaZohacdMepanpaekbidmaat o
aproximativ 430.000 de locuitori.
Proprietatea s 8udulBaaureHt @ sutl eu i4 cattarudBezeéeni "o
Sectorul este situat intre sectoar@#i s Gpr af a ™ Ha “elst podal 8Hi km
locuitor.
Sectorul este divizat cartiereBer ceni , Gi urgiului, Olteni
Bercenieste urfost cartier muncitoresc, compus in principal din blocuri de apartamente de
la 1 p©nt | a 4 camere, construit “"ncep©nd
110.000 de locuitori.

Tabelul 1
LocaSia Ki descrierea vec
Descriereaveni £ t L LocaSia: periferict, " n

C o mippoepondgrent industrial, office

. Calitatea zonei: medie

Tendinte: “"mbunttbtSire
Arterel e pr i« Mgtaduigiei: Kk o s
. Comentarii asupra accesului: a&&ced i r ect di n
rum asfaltat cu 1 bandt pe
. Autobuze 125, 418,419

Magi strala 2 metrou cu a
Parcare Pl atformk betonatt amenaj at
Teren Ki <c/l.Nusau i nvest i gadctersticile geoldgicetak t
terenulubsa consi derat ct terenu
necesare pentru edificarea
2Nusau realizat i nv e-autfostguseda i
di spozi Si e dateseaprcoenndmpnpoé
apei freatice.

Acces

Mijloace de transport

NRFRQANRFRA~RWNERE

Urbanism/zonare 1. Se presupune ct proprieta

comentarii de urbanism ki ct dezvolttr
condi Sii cu cele actual e;
2. Cn abxndm%anawlBrnor contrar e

proprietatea nu este afect g
sau expropriere

13


https://ro.wikipedia.org/wiki/Capital%C4%83
https://ro.wikipedia.org/wiki/Rom%C3%A2nia
https://ro.wikipedia.org/wiki/Lista_ora%C8%99elor_din_Rom%C3%A2nia
https://ro.wikipedia.org/wiki/Uniunea_European%C4%83
https://ro.wikipedia.org/wiki/Zona_metropolitan%C4%83_Bucure%C8%99ti

LERO ADVANCED CONSULTING
RAPORT DE EVALUARE

Schema de amplasare:
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S ¢ S L
o Magurele m & s 3
g™ § S o
& &
o‘e\e %
SECTOR 4 o Galaxy Residence %
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%
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iMce Q@
%,
8%
DN
zc
¢
i
Jumbo @ Zona industriala @ 20
2D
<
>
Vulcan SA o
'soseaua Berceni 104
%
> %
°
o% Y
s, ES
0@,%0 %
%%, 503
Ao, %,
vy,
B
%
%
‘e
% ®
3 oW
Zona Industriala
e 401
{503
DNCB

CARTIERUL NOU
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3.2. Descrierea situaSiei | ur/),\/d,ib,ﬂce
Proprietarul este&sC. «ICPET GENERATOARE ABUR» S.Aln baz/anaiec' Ui <';ie
Divizare prin Dizolvare a S.C./ FCPET S.A
S. A. - S.C I CPET GENERATOARE”ABUR S. A.
503/19.03.2004, publicat in Monitorul Oficial al Roméariiétartea a IvVa nr. 1034 dirdata

de 8.04. 2004Actului de dezlipire autentificat sub nr. 919 din 15.07.2009 emis de BNPA
Florea Maria, incheierii de rectificare la actul de dezlipire Nr. 2881 din 25.08.2608ui

de apartamentare nr. 1458 din 10.04.2019 emis de NP Micu Andrei

La data evalwuari. nu au fost finalizate t
“n apartament e Hi terenuri separate. Am
componenelor a imobilululi se va men™i ne

Dreptul deproprietate estenscrisinc a r "Hi  réspectiven lacaliatii Bucuresti Sector

4, cu Incheierea nmr. 9355 din 01.06.2005, nr. 9055 din 26.05.2005, nr. 9354 din
01.06.2005, nr. 8295 din 17.05.2005, nr. 6455 din 18.04.2005, 309205 din 27.08r2009
23902 din 11.04.20109.

Imobilul este ipotecat in favoarea ALPHA BANK ROMANIA SA.

S. C. | CPET GENERATOARE ABUR S. A. se obli
S.C. GENA ELECTRIC S.R.L.

O mare parte a “nctperilor sunt “nchiriaf
3.3.Descrieregoropri et Lt Wi i . i mobi l i ar e
Proprietitea subied provenit prin dezlipiere dintm imobil compusdit er en "~ n c ot

“n supOB@3MiAHMHI de onst r uc "Hariacopstuita dot8492,45m& r e n
‘Hi  arlD2¥8,90m2%i | t

Conformactului de dezlipire autentificat sub nr. 919 din(A2009 emis de BNPA Florea
Maria 'H actului de apartamentare nr. 1458 din 10.04.2019 emis de NP Micu A8dztei

| CPET GENERATOARE ABUR S12ApartachentSu = 656,01m> p r o
ampl asate ~ n idleindiduhda cadadtr&2blO09@4u rmpr eunt dr e
proprietate asupra ot e i par "Hi de 4 @e12080%1mdd inn ~mt rs'dij
dependin™Hel e comune ale i mobil ul ui car e
comunt 'Hi f copropiactatilordaa rcotépaderdioieren aferent n s upr af e
6 830,71 M in indiviziuneinclusiv 1 269,90m*s ub c o n st r u arfHibér deHi !
construc Hii

La data evaluarii nu au fost finalizate toate procedurele de dezmembrare a imobildlui ini
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Am

“n apartamente Hi terenur i separat/e/

componenelor a i mobilului s va/menHine

: e . v V
3.4.Descrierec onst Oucwneiperilor/
Proprietatea subiect, reprezé a t ts p pddHdepozitarda demisojJs pa Si i lde b
parter, etajele-15, 10,Hi s pracéHa miveltemsanc | Lt di r e daret ibfi ircatrk
cadastraP11909C4,carear e car acteristicil e WmbPFispa:
1978.
ConstrucSie cu i nfr ast tipuadiérturnaamonolitc £t ui t £

Suprastructura for mat dandii ndisnt ©d eptiogn dgernmau
acoperi k tip terast.

Compartimentarea este realizatt din rigi|
Finisaje exterioare: tencuieli, vopsitorii.

TOmpl Lri e exterioart: UBL-OmepktLrdiien RYQ@:

termopanetal K i par Si al met al i ¢ t-5 ¢0yutergse.am s i mp |
Finisajele interioare ale spaSiului de bi
Parter:

-pardoseli din mozaic veneSian
-vopsitorii l avabil e Ki br ©u vopsit cu vo
Etaj 1

- pardoseli din gresieimtat e birouril e de | a et aj “n a
din Iinoleum Ki din mozaic veneSian pe cC
-per et placaSi cu faianSt " n grupuril e s
-tencui el i uscate, zugrtveld] | avabbl ®u wmo

cu vopsea in ulei

-t ©mpl Ltri e interioart nout reprezentatt d
-grupurile sanitare sunt renovate recent
Etajele 2, 3,5

-pardoseli din mozai c Vv e nldedalifaun, linpleumtnbirourid o a
-per eSi placaS$Si cu faianSt “n grupuril e s
-vopsitorii |l avabile “n birouri, pe corid
-t ©mpl Lri e interioart veche reprezentatt
Etajul 4

-pardoselid n mozaic veneSian pe coridoare Ki h
-per eSi pl acaS$Si cu faianSt “"n grupurile s
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b

-t ©mpl Lri e interioart nout repreze/ry/at
-grupurile sanitare sLerCLIoblecmlsammaranpe*\n,ecent

: . d
Alimentarea cu apa, curent electric, agent termic, canalizarea, aS|gurate prin racord |l

reSelele publice.

Instal a$Siile electrice schimbate. Fiecar:
Il nstal aSiile sanitare sunt bine “ntreSin
Il nstal aSi i speci al e: reSea cabl u, i ntern
video.

Birourile beneficiazt de aparate de aer

Stare tehnict satisfitcttoare.

Spa™i i sunt divizate “"n apartamente, dup!
1. apartamentul nr. 3, sitwuat “~n Mun. Bu:
Bloc Turn, demisol, sector4cunumtr cadas@C4HUdcompu8908in 7
camere Hi dependinHe, respectiv: c adHE6r t

m.p., sas = 5,77 m.p., camert = 15,51 m.p
= 3,88 m.p., cameot sapldaf &Hnmu pniplrite uche W&
de proprietate asupracoeit r 'Hi de 155/ 10006zénée®pdcsupi
34,38 m.p. din ptr™Hile Hi dependin™el e cc
sunt “n coproprietate comunt THi for Hat L

proprietate asupra cotpit r "Hi 1702 000@prEezent ©nd supr |
terenul “n suprafa™t de 2. 431, 36BlomTum, p €
apartament proprietaté@PET - GENERATOARE ABUR S.A.;

2. apartament ul nr. 4, sitwualtO4,n Qwunns.t rBuu
- Bloc Turn, demisol, sector4cun umktr cadasG4Uatop a9 08dun at
o suprafa™t mptimhr edoent6,®Rr9%e pt ul deptprridiprd
5/ 10000 (respectiv 0,05%),dreppeezd&nt @n dHi
comune ale i mobilului care prin natura |
for ™ Hatt a tuturor coproprietaril or -p'Hir "Hi n
6/10000 (respectiv 0,06%), reprezentand supafad e 1, 41 m. p. din t
2.431,36 m.p. pe car e -BloTen, aartanment rafridtate& o n
ICPET - GENERATOARE ABUR S.A;

3. apartament ul nr. 5, situat “~n Mun. Bu
C4 - Bloc Turn, demisol, sector 4cunumbtr ¢ a d a s-€4rU&,Icompus di®® 9

( Hase) camer e Hi dependi n’He, respecti v:
17



LERO ADVANCED CONSULTING
RAPORT DE EVALUARE

14,94 m.p., sas = 2,07 m.p., came'f/f_/" 18
anxt = 2,73 m.p., sas = 2,21 m. p i /h 01\1“ =
mp.,cu o0 supr af a Hmpuyutmp rke udnet 1d4rQe;‘64tluI de ©pr
pLtr "Hi de 125/10000 (respectiyv -'i,ZSr%‘b-li,Iere'
dependin™Hel e comune ale i mobilul ui car e
comunt THi for™Hatt a tuturor coproprietar
coteip L r "Hi 138/ 10000 (respect e3353m3Bd@nErenulin e p
suprafa™HtL de 2.431, 36 m. p. -plec Terg apartareestt e
proprietatedCPET GENERATOARE ABUR S.A;;

4. apartamentul nr. 10, situat “~n Mun. B

- Bloc Turn, parter, sector 4,cun u mtr c¢ ad a s@4/Ua0,c 02mplu9sO0 9di n 2

camer e ‘Hi dependi n’He, respecti v: camer t
camert = G ,d6supmpaf a Hop.,utmplrieucée D5 4epd 2l
asupracotept r 'Hi de 129/10000 (respectiv 1,29%
ptr H | e 'Hi dependi nHel e comune ale i mob]
coproprietate comunt Hi for Hat £ reptultdeit ur

proprietate asupracotpit r 'Hi 143/ 10000 (respectiv 1, 43

m. p. din terenul "n suprafaHt de 2-Bb81, 3
Turn, apartament proprietaté2PET - GENERATOARE ABUR S.A;;
5. apartamentul nr. 11, sitwuat "~ n Mun. B

- Bloc Turn, parter, sector 4,cun u mtr ¢ ad a s@4/Uallc 02nlpludsO 9di n 9

camer e Hi dependi n He, respecti v: cadytdr L
m. p., camert = 9,02 m.p., camert = 11,29
camert = 127,78 m.p., camert proiec'Hue =
o suprafa™t mpj Inmprceaun24,rePpt ulacaedp LprH p rd
202/ 10000 (respectiv 2, 02 %), reprezent ©
dependin™Hel e comune ale i mobil ul ui car e

comunt THi for ™ Hat £t a tut ur ol de prgpretatp asupgat a r
cotetptr 'H 223/ 10000 (respectiv 2,23%), rep
suprafaHL de 2.431, 36 m. p. -plec Turg apartareestt e
proprietatedCPET - GENERATOARE ABUR S.A;;

6.gpartament ul nr . 14, situat “~n Mun. Buct
- Bloc Turn, etaj 1, sector 4,cun u mt r c a d a s-€C4Ud4, cor@plsl din023

(doutktzeci Hitrei) camer e 'Hi dependi n He, r
18
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sas= 6,39 m.p., camert = 30, 34 m.p./c;l me |
28,78 m.p., hol = 9,39 m.p., camé“r'\t,""\‘,%”“'\24,
camert = 17,97 m.p., camer t = {9 5c9a nme. rpt.
= 14,76 m.p., camert = 57,52 mp camer
32,71 m.p., camert = 19,99 m.p., camert =
m. p. , sas = 5,78 m.p., hol = 54,700 mmpp .,
6,77 m.p., hol = 32,01 m.p., camert = 33
sas = 2,78 m.p., camert serviciu = 3,68

m.p., grup sanitar = 1,13 m.p., grup sanitar = 1,%8,rgrup sanitar = 1,78 m.p., grup sanitar
v g
sas=2,86m.p.,hol=6897me.u o supraf aHap,0mprleuanée TEe
proprietate asupra cotpt r "Hi de 732/ 10000 (respectiyv
162,65 m. p. din ptr H | e 'Hi dependi n'Hel e

= 3,15 m.p., grup sanitar = 1,18 m.p.

|l or sunt " n coproprietate comunt Hi forH
de prgrietate asupra cot@i £ r "Hi 809/ 10000 (respectiv 8,
196,62 m.p. din terenul “n suprafa™t -de
Bloc Turn, apartament proprietatl2PET - GENERATOARE ABUR S.A;;

7.apartamert ul nr . 15, sitwuat “n Mun. Bucur e H:
- Bloc Turn, etaj 2, sector 4,cun u mt r c ad a s-C4Ud3, cor@iplsl din029
(doutzeci Hicinci) camere Hi dependin'™He, r
came@B3D, 53 m. p. , camert = 30,64 m.p., cal
camert = 20,99 m.p., camert = 19,73 m.p.
= 15,54 m.p., hol = 10,25 m.p., camert =
mp, camert = 19,92 m.p., camert = 18,72 m
= 118,68 m.p., camert = 102,46 m.p.
19,22 m.p., camert = 19,27 m.p.

, cam
, camedB, =
, hol = 18, 20 1

serviciu = 3,68 m.p., grup sanitar = 1,75 m.p., grup sanitar = 3,37 m.p., grup sanitar = 1,13

m. p., camert = 16,92 m.p.

m.p., grup sanitar = 1,18 m.p., grup sanitar = 1,78 m.p., grigasa 3,15 m.p., grup sanitar
= 1,18 m.p., grup sanitar = 1,13 m.p., c
6897 mp.cu o supraf a’Hmp.utmprkie udnek 9dOr2e,p7t3u | de
cotetp L r "Hi de 754/ 1000kM@Prezenp©atdi supyr ad BiHa
ptr H | e 'Hi dependi n'Hel e comune ale i mob]

coproprietate comunt THi for™Hatt a tutur
19
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|

proprietate asupra cotpit r "Hi 8BBeE4POODI Vv , 33 %

202,57 m.p. din terenul " n supraf‘\,Hﬂr_'de :
Bloc Turn, apartament proprietatéZPET - GENERATOARE ABUR S’{A.;

8. apartamentul nr. 180,s s iBtewate nin nMun .1 OB

Bloc Turn, etaj 3, sector 4,cun u mt r c a d a s-C4Ude, cor@iplsl din019

(nouktsprezece) camer e Hi dependi n™He, r es
camert = 23,73 m.p.,48p7V8=m1fp, 05camer t =
= 19,35 m.p., camert = 49,73 m.p., hol =
m. p., camert = 30,97 m.p., camert = 25,8
camert = 23,57 m.p.,cacnaemekbr t= =2 02,03,12 4m.np..p,.
camert = 18,96 m.p., camert = 20,23 m.p.
2,78 m.p., camert serviciu = 3,68 m.p.,

grup sanitar = 1,13 m.p., gruprsi@ar = 1,18 m.p., grup sanitar = 1,78 m.p., grup sanitar =
3,15 m.p., grup sanitar = 1,18 m.p., gru
sas=2,86m.p.,hol=6897me.u o supraf aHap,0mprleuanée @O @
proprietateasupra cotep £ r "Hi de 760/ 10000 (respectiyv
168, 91 m. p. din ptr H | e 'Hi dependi n'Hel e
|l or sunt "~ n coproprietate comunt ‘’Hireptlor "H
de proprietate asupra cofeit r "Hi 840/ 10000 (respectiv 8,

204,18 m.p. din terenul "~ n suprafa™Ht -de
Bloc Turn, apartament proprietatl2PET - GENERATOARE ABUR S.A;
9. apartamentul nr. 17, sitwuat “~n Mun. B

Bloc Turn, etaj 4, sector 4,cun u mt r c ad a s-C4Ud1, coiplisl din029

(doutzeci) camer e Hi dependi nHe, respect
camert = 24,43 m.p., hol = 12,47 m.p., c
= 20,30 m.p., camert = 17,23 m.p., camer
23,97 m.p., hol = 26,41 m.p., camenR3y68= 2
m. p. , hol = 12,79 m.p., camert = 23,22 n
camert = 18,65 m.p., camert = 19,52 m.p.
= 26,70 m.p., sas = 2,78 m.p., lLthampegrdp s e

sanitar = 3,37 m.p., grup sanitar = 1,13 m.p., grup sanitar = 1,18 m.p., grup sanitar = 1,7¢
m.p., grup sanitar = 3,15 m.p., grup sanitar = 1,18 m.p.,,grammi t ar = 1, 13
serviciu = 3,68 m.p., sas =2,86 m.p., hol=68,97m.p., o supr af a’Hap,ut il

"mpreunt dreptul de-pipmrdlipr idet art3e9/ d90PMOa
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reprezent ©nd suprafaiHaddepebh@4 nHel m%gl din K
prin natura Hi destina™Hi a | or s;;"ﬁ"[’\-\,v""\‘,' B"J\ C 0|
H "mpreunt cu drept ul-ptdreHip r801p§r/i1e0t0a0t0e (ars
reprezent ©nd 3 umpr@.f adHan dteerle9r8ulu6" “n supraf
edi fi catt CBbooButnrapactdierd praprietatézPET - GENERATOARE
ABUR S.A.

10. apartament ul nr . 18, situat “~n Mun.
C4 - Bloc Turn, etaj 5, sector 4cunu mbtr ¢ a d a s-€4rUag, condplisldth @D

(doutzeci Hitrei) camer e 'Hi dependi n"He, r ¢
camert = 19,64 m.p., camert = 19,02 m. p.
camer t5 =m2®.,,2 camert = 18,38 m.p., hol =
= 19,33 m.p., camert = 27,96 m.p., camer
24,94 m.p., camert = 19,46 m.p., camer t
mp.,camer t = 20,24 m.p., camert = 19,43 m. p.
camert = 18,91 m.p., camert = 24,02 m.p.,

= 3,68 m.p., grup sanitar = 1,75 m.p., grup sanitar = 3,37 m.p., grup sanit&m.p., grup

sanitar = 1,18 m.p., grup sanitar = 1,78 m.p., grup sanitar = 3,15 m.p., grup sanitar = 1,1¢

m. p., grup sanitar = 1,13 m.p., camert s
mp.,cu o0 supr af a Hmputmp rte udnéide pabpdetpte 225upra cotei

pLtr "Hi de 756/ 10000 (respectiv 7,56%), re
dependin™Hel e comune ale i mobilul ui car e
comunt THi for ™ Hat t ra Hi ut mporuaéapraprdiretpar
coteip £ r "Hi 835/ 10000 (respectiv 8, 35%), rep

“"n suprafa™L de 2.431, 36 m. pBlocTum, apagament e s
proprietatedCPET - GENERATOARE ABUR S.A;;

11. apartament ul nr . 25, sitwuat “~n Mun.
C4 - Bloc Turn, etaj 10, sector 4cun u mkr ¢ a d a s-€4rU23, co2plisldth @ 9

(Hase) camer e Hi dependi n"He, 4 .,e36 ems.tg.v,: O
28,45 m. p. , hol = 17,60 m.p., camert = 2

mp,cu o0 supraf a Hmpuyutmp rkte udnet 3d2r3e,p4t 1u | de ©pr
pLtr "Hi de 270/ 10000 (respedti 6W02040%). p.r &
dependin™Hel e comune ale i mobil ul ui car e
comunt THi for™Hatt a tuturor coproprietar

coteitpbtr 'Hh 298/ 10000 dzestp@rd i yu R2r, &®f8&%Ha de p-
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suprafa™t de 2.431,36 m. p. -plecTam ape areesitt e
proprietatedCPET - GENERATOARE ABUR S.A.; TN v

12. apartament ul nr . 28, situa/t-o'nhstMuunc."l-
C4-Bloc Turn, terasa, sector4cun u mkr cada sCt4+U28[cdhﬁ)u.sﬁi9 D(@na)
camerub ,0 supraf a’™Hobp,0mplrieucdde HIX@®pé&2al de pr
pLtr "Hi de 100/10000 (respectid I ®O %), nr g
dependin™Hel e comune ale i mobilul ui car e
comunt CHi for™Hatt a tuturor coproprietar
coteitp L r "Hi 110/ 10000 (redpeepn af d HL 088 ,26 -
suprafa™HL de 2.431, 36 m. p. -plec Turrg apartareestt e
proprietatedCPET - GENERATOARE ABUR S.A.

Accesul | a apartamente se efectuidviziunepr it
Pe terenul aferent al cltdirii, dar | i be]
45 din ele revinCPET - GENERATOARE ABUR S.A.
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Scara acces

l- ||- ‘-‘E" :!!i

de

proprietar 'Hi

DEMISOL (Ap. 3,4,5)esteut i | i zat
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de

Parter(ap. 10, 11Jesteut i | i z a't

2019/2/11 11114

nchiiat)r i &

2019/2/11 11114
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¥

Terasgap. 28)(aici sunt amplasate echipamente de retransmitére)

201972111 .11538

13

20089/2/11 ,11:44

L
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3.6. |l denti ficarea o raal:tdrelemnenteh:arer/mu/
propriettSi imobiliare [)
Componente neimobiliare din dotare tehniecb un ¢ "Hi on a | k_,..-“( oW nul a,

intrt “"n componen™™a propri ettt ™Hii i mobil i

3.8 Date privinddeimpgiaei t e Oi val ori

Pentru cltdirile nerezidenSiale afl ate
Il mpozitul/taxa pe cl tdiri se calcull®azt
i nclusiv, asupra v.bnpbaziulii pepolztadiidie se cd tt
a consiliului localAut or i t t ' HHl e publice | ocale pot
muni ci piul ui Bucur e Ht i aceastt constitui
Tabelul2
Sursa costului: Costuri de inlocuire -Cl tdiri indmertaiialle, a@ricole ,-IROVALIO ucdii speciale
Supraf Cost catalog Coef. Coef. Cost total la
N Total cost corec -
Denumire / Sc/ Sdc actualizat (RON) distar cor ec| finalizare
Nr. Crt. Element structural Simbol (mp) (RON/mp) transport manop (RON)
_ D E -
A B C=AxB 1,003 1.017 F=CxDxE
1 | NFRASTRUCTURF 8INFSPBA 7 922,63 1173,3 9 295 702,05 1,003 1,017 9 482 090
2 SUPRASTRUCTURI 8SSTSPBA 7 922,63 831,0 6 583 952,40 1,003 1,017 6 715 967
3 Finisaj zona arhiva FINSPBA 477,26 803,7 383 574,01 1,003 1,017 391 265
4 Finesaj zona birouri FINSPBIR 7 445,37 1485,0 11 056 360,73 1,003 1,017 11 278 052
5 I nstal aSii el ect rf ELSPBA 7 445,37 306,9 2 285 223,61 1,003 1,017 2 331 045
6 I nstal aSii sanit g SASPBA 7 445,37 63,4 471 679,04 1,003 1,017 481 137
7 Instal aSili de “n( IVSPBA 7 445,37 118,9 885 439,39 1,003 1,017 903 193
8 Tarast necircul alf TERNECIRC 1179,88 376,2 443 835,86 1,003 1,017 452 735
TOTAL COST CONSTRUCTIE (CIB) CU TVA (RON) \ 32 035 484
TOTAL @ST CONSTRUCTIE (CIB) CU TVA (RON/mp) | 4044
TOTAL COST CONSTRUCTIE (CI B) FI RI TVA \ 26 920 575
TOTAL COST CONSTRUCTI E (CI B) FI RI TVA \ 3398

DEPRECIERE FIlZICF NOR
R DETERMINAREA VALORII IMPOZABILE
e 1. 0% COSTDE DEPRECIERE VALOARE | MPOZAB
= 0% INLOCUIRE F1 ZI CIH{FUNCCI ON[ECONOMI
Vep = 40 26 9:,8"375 44,0% 0% 0% 15 075 522 RON ‘ 3 165 4

Val oare icmdacadmitibpr i et £ "Hilb 075 52%eisau@ 664 eibhn s t |
deci suma impoziflui constituie226 133lei pe ansau 39,96 lei/rh
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4. Analiza pieSei imobiliare__‘/\/',b.ﬂ
Analiza pie™Hei imobiliare repre/z/i n"\t"i’r_‘prO(
propr i et t Ahndizadneo bpaifosits&tp eat £ Hi clozia EMBUt dar c u
HWcu caracteri stil oiclad i graoer, i eatrdi & ut i | £, fi

Din punct de vedera concluziei CMBU voi analizap i ankfariere apr opifor et t
comercialeil spa™Hi i ,des pbai'Hiour@gr opomet & iHad pa "Hiiinldou
depozitare; locurilor de parcalen i I'Hi adt a prai idedriingit tpi e Hei ¢
geografickt ce cuprinde o proprietate 'Hi

al pr opr it)yarm kmikit analizaorele pedfericele sudl, sudv e s t u lestuHi S

a mun. Bucur e Ht i

4.1. Analiza cererii

Cererea reflecta nevoile, dor i n'He &a@ului put
produsul ui i mobiliar. Amali fzaarceaewmuii | is1
(cumptrator.i S i chiriaHi) pentru propr
activita™HH /utiliztri acwmee ptoed eesa s SHainde d pp
modificare.

Cererea vine din randul socidtal o r comerciale sau invest
consi stente, aceastt categorie avoOnd un

acest segment este in continuare afectal e si t ua™Hi a He c @romincte r g

uneiliniclar e pe termen mediu si l ung, cei ma
expectativie, urmbkrind “n primul rond of el
edificate.

Cererea trriethtuineaiuranttes pe segmentdel adachi
un i mobil, 11 dor es c -lI'BdhizitonezepNivele aererii gemtrn @nn c i
anumit tip de proprietate determinkt atrai
Cererea privind cumpktrareae &ncrgescutal u'l
peri oadt, creHterea fiind antrenatt de
interesului ninwmestmniH @lnall uiHicmaéedi t Lr i i

Cererea privind inchiriereLer er ea pe segment ul -oxcpan’Hiiinluc
ascensiune “n Bucur eHt i, iar cu o ratt d
2013.La capitol ul criteriu de selec™H e a

amplasamentul este factorul cu cea mai mare greutate, urmat findhde o r t a n "Ha
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urmatoarele prioriti"Hind apropierea de facilitate, urmade confortul moM&ﬂ

vechimea acestuia. gt {V
Concluzii privind cererea solv/abiIL Spe
proprietatea se aflainzonadegenn e, cer er ea poté"ntiala est
este “"n stagnare datoritt I imitkrii acce:
desul de restr©ns pe zona analizatt

4.2. Analiza ofertei

Atributele ofertei sunt reprezentatewle¢ i | i t atea si raritatea o
detipcomercigls pa™™i i de birouri, expuse pe piaH
sau “nchiriere. Contor muprtooormppai™Hi lonials unhus
pent u o proprietate imobiliart dec©t cost
I mobiliare cu acel eaHi caracteristici. A
dintre variantele alternativpeteixiHsé eat ep
i mobiliare existente pe pia’™™L 'Hi care ptr
di sponibilitatea produsul ui i mobiliar " n
alternativa de a @acbhiezio™HipandHts auun “nnucrhairr i
caracteristici asembtntitnofirtep r oOmr iceotnepteeta "H
doar una dintre variantele alter@faeintvae a
propriet i®ill®er spirepo®nzare/ nchiriere, ¢
se numeHte ofertt competitivti.

Exi aat eorf "Blr t e pentru o anumitt proprietat
l oc indickt gradul de raritate a acestui |
Cn moment ul actual, “n capitalt sunt " n

de finalizare in cursul lui 2018. Acestea vor ocupa peste 157,808inmcare 61% vor fi

l'ivra™i “n cltdiri situat e praprietateasabiect.e Vv e
Tabelul3.1
Pr e’ Pre™
ofertei | Ar i a ofrtei
Nr. Sursa Denumire EUR m? EUR/n?
1 | spatiicomerciale.ro Spa'Hi u de v { 196000 380 516
2 | spatiicomerciale.ro SpaH u de v (1500000 2607 575
3 | spatiicomerciale.ro SpdHi u de v ©n| 7500000 8700 862
4 | spatiicomerciale.ro SpaH u de v { 300000 360 833
5 | spatiicomerciale.ro Spa™ u de v (3200000 5239 611
MIN 516
MAX 862

48



LERO ADVANCED CONSULTING
RAPORT DE EVALUARE

Of ertel e de v ©Onizsenilaee inzens tt ru |s;amtdupesaw/&ﬁlﬂ‘ht r

euro pe M ,,./
Tabelul3.2
Pr e’H Pr e’H
ofertei | Ar i a ofrtei
Nr. Sursa Denumire EUR/luna m? EUR/n?
Spa™Hii de Dbirouri pentru in
1 | spatiicomercialer¢ Spa™i u de bir o 3700 1000 3,7
2 | spatiicomerciale.rq S p a delibicouri 150 45 3,3
3 | spatiicomercialerd Spa ™H u de bir o 3500 500 7,0
4 | spatiicomercialerd Spa™H u de bir o 1750 210 8,3
MIN 3,3
MAX 8,3
Of ertele de “nchiriere pent r33i 83pwmoRinipesi m
l unt, diferen™HL fiind datt de | ocalizar e,
Tabelul3.3
Pr e’H Pr eH
ofertei |Ar i a ofrtei
Nr. Sursa Denumire EUR/luna m? EUR/n?
Spa™Hi i de depozitare pentru
1 | spatiicomerciale.rq¢ S p a "Hi pozitdre d e 3 500 1000 3,5
2 | spatiicomercialerd Spa™Hi u de depo 25000 18 000 1,4
3 | spatiicomercialerd Spa Hi u de depao 800 400 2,0
4 | spatiicomercialerd Spa ™H u de depo 2768 692 4,0
MIN 1,4
MAX 4,0

Ofertele de inchig r e

p e nderdepoziskapsae™Hisii t ue az14i 4,0euro pet e r

m’pe lunt, diferen™Ht fiind datt de | ocal.i
Tabelul3.4
Pr e’h Pr e’k
ofertei | Ar i a ofrtei
Nr. Sursa Denumire EUR/luna m? EUR/n?
SpaHii comerciale pentru in
1 | spatiicomercialer¢ Spa™™i u comer ci| 1600 200 8,0
2 | spatiicomercialerd Spa™Hi u comer ci| 1600 230 7,0
3 | spatiicomercialerd Spa ™Hi u comer ci| 4700 670 7,0
4 | spatiicomercialerd Spa™Hi u comer ci| 4500 450 10,0
MIN 7,0
MAX 10,0
Of ertel e de ~ ncomercialeseer es iptewne a zZm0isip@elliopere r v a
pe lunt, diferen™t fiind datt de | ocali z:
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P_r«€ "Huei\["
Nr. Sursa Denumire 7~ lei/luna *
Locuri de parcare '
1 olx.ro Loc de parcare suprateran — 120
2 olx.ro Loc de parcare suprateran 100
3 olx.ro Loc de parcare suprateran 230
4 olx.ro Loc de parcare suprateran 50
MIN 50,0
MAX 230,0
Ofertele de inchiriere pentaup acrieiiciales e s i t u e a z301 230lei peuntfoe r v a
pe | unt, di feren™HL fiind datt de | ocali z:
Datele au fost colectateinfdumc "hieedi did degdt
precum Hiubdatckrii anun™uril or .
4. 3. Analiza .echilibrul ui pi eSel
Din punct de vedere teoretic, punct ul de
i mobiliar neput ©nd fi sincronizat cu <cic
economie act i vi tratpuazand ilarstonblipé terameniung sau scurt. Ciclul pe
termen scurt depinde de schimbtrile | a

veniturile sale, in timp ce pe termen lung depinde, mai ales, de disponibititatitelor si

condi "Hi i |l or de finan'™ar e.
Ca urmarea a anali zei cereri.i Hi ofertei
unama i puHin activi, ocarcacetHtmearat tbhe ptr'iin o

p r e "Hatabile lamoment di n ce mareas eo frewrnmterlwlr compet
relativl undget expuneregOhbrl| petpamzHhc H onar e

4. 4. Concluzi. privind analiza pi eV
inuma analizei ppteMHacespemittioaeel e concl u:
- Proprie at ea subiect este tipickt pentru zon
- Ampl asarea propindtetf ditHar ddueb ineagtore sttaet e a ¢
Caurmarecelorexpusei esencéazul expunerii pwfrupta a HE
un nivel nat@ concur enpHt o i ine tptatd mme tHit iav ec epl eo |
ur meaxndt ret "in competi Hi e. Ca urmare pot
absorb™H a propriett™ i subiect "n timp s
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Anali za cel ei ma i bune uj/i.l.,iz
77 { {,v'\i 1\,‘“‘

Concept| de cea mai bunt utilizar',./e reprezin
din diferite variante posibile “care va ¢«
necesare aplicktrii met odel or de evaluar e.
Cea mai b uentdd ed tiTm8tandaedeleede evaluaadb unur i | or i edi
Glosar astfel:

AUt i | i zarea probabjiulstt i fni cnactd. raedzeocrvaabti,| adi
propriettWwi construite, wutilizarfaicccare tI
permist |l egal, fezabilt financiar i din
imobiliareo.

Rde Hi nd di neaderhdini Huma watili zare a unei
“"ndeplineasct patru criterii, st fie:

- permisibilt | egal

- posibil bkt fizic

- fezabilt financiar

- maxi mum pftodidmucecamve rezultt cea mai .mar e

Cn cazul p r oi pdrei nettokf"idi ¢i b gsuw bLi eucttin modzdzenabil pr o
pLtstutirleiaz t.ri i curente

Utilizareacuret £t ca spaHi i de birouri este "~ n coc
Utilizareac ur ent 4 besitte dpons punct de vedere fizi
Utilizaredezabenttt est e

Cntruc®©t existt o singurt utilizare perr
conducelaov al oare maxi mk a prsotpa iedgtbéHi d ed muoaii
carepoat e fi realei patat ei me d i'Hi Ded phpreconmpenentee n
proprietatii i mobiliare CMpatareautb, drumudces, Ter
spatii verzj 2. Demisoli s p adéHilepozitare3. Parteri comercial/4. Etaje 15,107 s p a "Hi |

de birouri;5. Terasd Ampl asare echi pamentel or de com
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Eval uarea proprietctSili /.
TN /'/\, v
bSO, \/ .
Pentru exprimarea wunei conclug/i I hsupra
utlizeazt metode de evaluare specifice, <car

-abordarea prin pia’Ht;
- abordarea prin venit;

- abordarea prin cost.

Cn estimarea valorii unei propri et £t Hi i m
abomridt Al egerea | or depinde de tipul de
termenii de referinHt ai evalutrii, de c:
Toate cele trei abordtri " n evalwuare se |

61.Abordarea prin piawt

Abordarea prin piaHL este procesul de ol
i mobiliare subiect, prin compararea aces
recent sau care sunt oferite pentru vanzare.
Tehnic | e recunoscute " n cadrul abordbtrii pr
a) tehnicile cantitative:

- analiza pe perechi de date;

- analiza datelor secundare;

- analiza statistict;

- analiza costurilor;
b) tehnicile calitative:

- analiza compara™i il or rel ati ve;

- analiza tendin™el or ;

analza clasamentului;

- interviuri.
Avand n vedere tipul proprie t £ "Hi i subiect, nabcersd &r eaad e rvi
poate fi aplicatkt.
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6.2. Abordarea prirvenit I/'v'«"
Abordarea prin venit este proc/e'/sf__l]\l"\"’\’d'iie oL
i mobiliare subiect, prin aplicaprea met ode
capacitatea propriets™ii Ssubiect de a ge
intr-o i ndicaH e asupra val walizate. pr opr i et £ "Hi i
Abordarea prin venit este aplicabilt ori
data evalutrii sau care are acest potent.

de proprietar).

Abordarea prin veniet biarelude dout met ode
- capitalizarea venitului;

- fluxul de numerar actualizat (analiza DCF).

Prin luarea “"n considerare apurnararien fcarrn
capitaliztrii venitului Hi met oda ifnlduixcua k
similare asupra valorii.

Capitalizarea venitului, numi t &t CHi capit
suficiente de piatHt, c¢c©nd nivel ul chirie

W c©Ond exi sdgpr @ ntfroamadHl 'Hi idesau of erte de

comparabile. Capitalizarea dir ect-unsimgorn st
an, cu o ratt de capitalizare corespunztH
Anali za DCF se wutil i zte'Hizlborp einma kui leivarl au ap ec
ct veniturile Hi/sau cheltuielile se mod
necesitt luarea “"n considerare a venitu

previziune. C®astbkemébbdbodlse Heealaocat orul t

veniturilor Hi cheltuielilor din aceastt
convertite “n valoare prezentt prin tehn
ladi spozi Hha evaluatorul ui de ckttre clien
si tua'Hi i acestea trebuie st fie argument .
Cn aplicarea fiectrei met ode men™H onate &

de numerar cu rata de capitalizare/rata de actualizare.
Av' nd “"n vedere ct unicul venit generat
este stabil, exi sttt date suficiente pe p

venit prin capitalizare.
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pi a’Ht

esteiastli maa’r_cpm\mn}n@l ni

(413 gpéneru fiachre mod tle utilizare in parRrocedurade d*\dphcare a
descri s‘keaprezenwlrnumap(ntzr/t i mentel e

metodei este
Chiria de piaHL este estimatt "~ n tabel
Tabelul4.1
El emente de Subiect Comp. A Comp. B Comp. C Comp. D
Spa'Hi u Spa'Hi u Spa'Hi u Spa'Hi u Spa'Hi u
Denumirea depozitare depozitare depozitare depozitare depozitare
Bucur e Ht Bucuresti,
4, 'Hos. Bucur eHt| Bucur e Ht| Sector5, zona| Bucuresti, zona
Localizare nr. 104, Demisol| 4, 'Hos. 4, Zona Berceni Ferentari Ferentari
Aria @&tilt, m 340,9 1000 18000 400 692
Pre™Hedé¢ tof nchi
/1l unt 3500 25000 800 2768
Marja de negog -500 -1000 -50 -168
Marja de negociere, % -14,29% -4,00% -6,25% -6,07%
Pre™ de “nchinr 3000 24000 750 2600
PreH de “~nZThir 3,0 1,3 1,9 3,8
AjusttidiicepecanzacHi ontrili |
Drept de proprietate
transmis Fol osi Fol osi Fol osi Fol osi Fol osi
Comparabilitate Simila Simila Si mil g Simil 4
Condi "Hii de fii Numerar Numerar Numerar Numerar Numerar
Comparabilitate Simila Similar: Simil a Simil a
Condi Hi i de v’ Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare | Nepartinitoare | Nepartinitoare
Comparabilitate Simila Simila Si mil g Simil 4
Cheltuielile necesare imediat
dupt tranzacHi Nu e cazul Nu e cazul Nu e cazul Nu ecazul Nu e cazul
Comparabilitate Simila Simila Si mil g Simil 4
Condi "Hi i de pi 15.04.2019 Similare Similare Similare Similare
Comparabilitate Simila Simila Si mil g Si mil 4
Ajusttri specifice propriett™ii |
Bucur el
Sector4, H Bucur el Bucur e’ Bucurest,
Berceni, nr. 104, Sector Sector 4, Zona | Sector 5, zona Bucuresti,
Localizare Demisol Berceni Berceni Ferentari zona Ferentari
Comparabilitate Simila I nferi Inferi Simil 4
Aria utilt, mZ 340,9 1000 18000 400 692
Comparabilitate I nferi I nferi Simil a Simil a
Finisaje Inferioare Inferioare Inferioare Inferioare Medii
Comparabilitate Simila Simil a Simila Superi
Nivel Demisol Parter Parter Demisol Parter
Comparabilitate Superioat Superid Simila Superi
Comparabilitate
Similart 2 1 3 2
I nferioart 1 2 1 0
Superioart 1 1 0 2
Comparabilitat Simila I nferic I nferi Superi
Comparabila A este similart propriett]|
Chiradepia™Ht 3 11 | 3,0
Deci, chiria de pia™Ht pentru?/spladHiti. de
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Ta59h{4.?

Elemente de Subiect Comp. E Comp. F Comp. G CompaH [\
Sp a’Hi Spa'Hi A/ SpaHi
Denumirea comercialmixt | Spa™i u c| Spa™Hi u c conerciay / com@rcial
Bucure
Sector Bucur el ' Bucur e
Berceni, nr. Popesti Leordeni, Berceni, Bucuresti, zona| Berceni, Nitu
Localizare 104, Parter central Metalurgiei Progresul Vasile
Aria @&tilt, m 396,72 200 230 670 450
Pre™™M de "“onfcenritr
/1l unt 1600 1600 4700 4500
Marja de nego| -100 -100 -200 -200
Marja de negociere, % -6,25% -6,25% -4,26% -4,44%
Pre™™ de “nchi | 1500 1500 4500 4300
PreH de “~nZThi 75 6,5 6,7 9,6
Aj ust tre tsrpaencziafcidi onktrii
Drept de proprietate
transmis Fol osi Fol osi Fol osi 1 Fol osi Fol osi
Comparabilitate Simila Simila Si mil g Simil @&
Condi "Hi i de f| Numerar Numerar Numerar Numerar Numerar
Comparabilitate Simila Simila Simi | ar Si mil 4
Condi Hi i de v ] Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare | Nepartinitoare
Comparabilitate Simila Simila Simil a Si mil 4
Cheltuielile necesare imediat
dupt tranzac™| Nuecazul Nu e cazul Nu e cazul Nu e cazd Nu e cazul
Comparabilitate Simila Simila Simil a Si mil 4
Condi "Hi i de pi 15.04.2019 Similare Similare Similare Similare
Comparabilitate Simila Simila Si mi |l g Si mil a
Ajustitri specifice propriett ™ii
Bucure
Sect ms. Bucur ey Bucurest, Bucure
Berceni, nr. Popesti Berceni, zona Berceni, Nitu
Localizare 104, Parter Leordeni, central Metalurgiei Progresul Vasile
Comparabilitate Simil a I nferig Simila Superi
Aria utilt, mj 396,72 200 230 670 450
Comparabiliate Superi g Superio Inferi Simil a
Finisaje Inferioare Medii Medii Medii Medii
Comparabilitate Superig Superiog Superi Superi
Alte elemente Nu e cazul Nu e cazul Nu e cazul Nu e cazul Nu e cazul
Comparabilitate Simila Simi | ar | Si mi |l g Si mil a
Comparabilitate
Similart 2 2 2 2
Inferioart 0 0 1 0
Superioart 2 2 1 2
Comparabilital Superio Simila Simila Si mil 4
Comparabila F este similart propriett
Chiria de?2pi al 6,5
Deci, chiria de pia™Ht pentru?kplatHii. de
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Tabeldl4.3
El emente de Subiect Comp. | Comp. J Comp. K _Compal ||V
Spa'Hi u Spa'Hi u ¥ /spddei |
Denumirea birouri birouri Spa™i u d| Spa Hi u/ d birQuri
Bucur e
Sector :
Berceni, nr.
104, Bucuresti, zona| Buc ur e Ht| Bucuresti, zona Bucure
Localizare et.1,2,3,4,5,10 Colentina Bobocica Eroii Revolutiei Metalurgiei
Aria a@atilt, m 4801,77 1000 45 500 210
Pre™H de oérert
G/ 1l unt 3700 150 3500 1750
Marja de nego -200 0 -200 -100
Marja de negociere, % -5,41% 0,00% -5,71% -5,71%
Pre™ de “nchi 3500 150 3300 1650
PreH de “~nZThi 3,5 3.3 6,6 7.9
Ajustitri speciifice tranzac'H ontr
Drept de proprietate
transmis Fol osi Fol osi Fol osin Fol osi Fol osi
Comparabilitate Simila Simila Simil a Si mil 4
Condi "Hii de f Numerar Numerar Numerar Numerar Numerar
Comparabilitate Simila Simila Simila Si mi | 4
Condi "Hi i de v| Nepartinitoare | Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare | Nepartinitoare
Comparabilitate Si mil a Simila Simila Si mil 4
Cheltuielile necesare imediat
dupt tranzac™ Nuecazul Nu e cazul Nu e cazul Nu e cazul Nu e cazul
Comparabilitate Si mil a Simila Simila Si mil 4
Condi "Hi i de p 15.04.2019 Similare Similare Similare Similare
Comparabilitate Si mi |l a Simila Simila Si mil 4
Ajusttri specifice propriett™ii
Bucure
Sector
Berceni, nr.
104, Bucuresti, Bucur e Ht | Bucurest, zona Bucure
Localizare et.1,2,3,4,5,10 | zona Colentina Bobocica Eroii Revolutiei Metalurgiei
Comparabilitate I nferi Inferig Simila Si mil 4
Aria utilt, m 4801,77 1000 45 500 210
Comparabilitate Superi@a r £ Superio Superi Superi
Finisaje Inferioare Inferioare Inferioare Medii Medii
Comparabilitate Simila Simila Superi Superi
Alte elemente Nu e cazul Nu e cazul Nu e cazul Nu e cazul Mobilat
Comparabilitate Simila Simila S mil a Superi
Comparabilitate
Similart 2 2 2 1
I nferioart 1 1 0 0
Superioart 1 1 2 3
Comparabilita I nferi Inferio Superic Superi
Comparabile | si K sunt repere pentru stabilirea chiriei
Chiria alarf pita]l 5,0
Deci, chiria debirquiicnbituiechOcEuro/nd $ pa™Hi. i de

Venituri: Am estimat chiria lunar

“n valetDBEueodpe2lFunB31328 au
Presupunem pneircasdrearchirieidd 16%.n e
Hi

fiind o chirie singum e t L .

Proprietatea genereazt alte venituri

echipamentului de retransmitere a operatorilor telefoniei mobile in valoare de 3600 euro/an
Pe cate 60cde tosuti deuperddrej 45 diru elet revia m
cl i Pre™ de

terenul | i ber

entul ui nchiriere este stabi
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Cheltuielifixe:Fi i nd consi dematth ,o pcrh)lprru@t%gurac

pe proprietate afee nt constr uc H ei “n valoéﬁem,capje 0
3.8 Hi prima de asigurare. ,/

Cheltuieli Variabile: Pr esupunem <ct utiIitu"r‘_‘“HiIe sunt
chel tuield de 10124 Eur o/ W/ Eyocel mazerva peatdimi n

repar aHiSumaurcehnetlet.ui el i | or este alocat a

imobiliare.
“ntre

Venitul net din exploatareg al cul at ca difer en’™Ha

constituie242 327Euro pe an.

Pentruaestha r ata de capitalizare am extras d
pentru vOnzar e 'Hi pentru “nchiriere.
Tabelul5
Bucur e
Bucur e Bucur g Sectorb, str.
Sector 6, str. | Sector 3, Str. Valea
Amplasare Preciziei Br a Ht Cascadelor
PreH de ofertt -~ 69 600 2520 13 035
Marja de negoci e -4 600 -120 -1 035
Pre™H de “"nchirie 65 000 2 400 12 000
Pre™H de “nchirie 780 000 28 800 144 000
PreH de ofertt 7 500 000 300 000 1 500 000
Marja de negoere, % -50 000 -10 000 -25 000
PreH de v©Onzare 7 450 000 290 000 1475 000
Pierderi de | a n
chiriei, U 78 000 2 880 14 400
Cheltuielile de exploatare aferente
proprietdt™i i, 0 117 000 4 320 21 600
Venitul net din 585000 21 600 108 000
Rata de capitalizare 7,9% 7,4% 7,3%
Rata de capitald.i
propriett™i i sub 7,9%
Ob "Hninredi ca™Hi a asupra valori:i prin venit

de capitalizare.
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|1y
//f\"\lu\

P e
7~ F Ml %
i \ Tabelul6
o ' Cheltuieli .
Venitul I;Ir?erg(zlrjlpdaer Venitul Fixe Variabile Venitul I ndi Iagugrla ‘
Chiria g Reze . Ratade | asupra L
Nr.| Denumire |Un. Mas] ™ un. de brut . Hi ert. i i ini net din capitalizare  valorii valorn'prln
' "1 Mas Hp ot el neincasareq efectiv | Impozit pe| Primade ... .. | Admini-| pentru | exploatarg “*P N verit
chiriei proprietate asigurare strare | r epa prin venit (rotunjit)
curente
a/ |l ua/ a G/ anl 0/ a G/ an 4G/ a| a/ a] ul a G/ an u/l any % G G
Teren 1Loc
- . 45 25,2 13608 1361 12247 - - 0 393 - 11854 7,9% 150962 151000
aferent liber| parcare
3 |Demisol 1 n? 185,2 3 6667 667 6000 1554 104 0 193 185 3965 7,9% 50494 50500
4 |Demisol 1 n? 6,29 3 226 23 204 53 4 0 I 6 135 7,9% 1715 1700
5 |Demisol 1 n? 149,41 3 5379 538 4841 1254 84 0 155 149 3199 7,9% 40736 40700
10 |Parter 1 n? 154,69| 6,5 12066 1207 10859 1298 87 0 349 309 8817 7,9% 112281 112300
11 | Parter 1 n? 242,03| 6,5 18878 1888 16991 2031 135 0 545 484 13795 7,9% 175676 175700
14 |Etaj 1 1 n? 876,19| 5,0 52571 5257 47314 7353 490 0 1519 1752 36200 7,9% 461014 461000
15 |Etaj 2 1n? 902,73| 5,0 54164 5416 48747 7575 505 0 1565 1805 37297 7,9% 474978 475000
16 |Etaj 3 1n? 909,88| 5,0 54593 5459 49134 7635 509 0 1577 1820 37592 7,9% 478740 478700
17 |Etaj 4 1n? 885,14| 5,0 53108 5311 47798 7428 495 0 1534 1770 36570 7,9% 465723 465700
18 |Etaj 5 1n? 904,42| 5,0 54265 5427 48839 7589 506 0 1568 1809 37367 7,9% 475867 475900
25 | Etaj 10 1n? 323,41| 50 19405 1940 17464 2714 181 0 561 647 13362 7,9% 170165 170200
28 | Terasa 1lun 1 300 3600 0 3600 1004 67 0 116 239 2174 7,9% 27692 27700
Total 314038 10080 10977 242327 3086042 | 3086100
Prin urmar e atH & asonpir gdnwenitao rpirio pdre epitdifHhixt Bluncaubr$ed'idttao,re 4,e 'Hid®4de3 Ber c
086 10a@.
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6.3. Abordarea prin cost /~\/ A
Abordarea prin cost este procg/SUI \de ob’
i mobiliare subiect prin deducerea din cos
cumul at er éda laadtaigeast rezul tat a valoridi t
Utilizarea abordbtrii prin cost poate fi i
- construc Hii noi sau construc Hii relativ
- construc H i vecihst e cdatceongdu fHi @i esntt ee xHi

deprecierii acestora,

-construc™H i aflate "n faza de proiect;
-construc™Hi i care fac parte din propriet
Avandinvecer e t i pul p r ogbordarea pkirfldost nu sstetadaeactt .  'Hi
poate fi aplicatt.
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7. Analiza rezultatelor ki /conlcl

P ,/'\ ‘\’u\
. // / '\,' i ]
7.1. Analiza rezultatelor /
Cn procesul evalutrii au fost examinate toa

a propriettSidi
Anal i z©nd apl itoareeapefniteatreevial memrea propri

concluziona urmttoarel e:

- abordare prin cost e folositt, “n gener a
vedere a stitridi K i destinaSiei, pemntreu C
neconsiderabil t;

- abordar e dpertienr mpinda™Hval oarea de piaSt a ¢

propunerilor recente a obiectelor i mobi l
obiectul eval uat dupt suprafaSa Ki venitu
- abordareprin venit reflectt acea | imitkt a v,
potenSi al nu va pltEtti ma i mul t, care con
venitul ui acceptatt.
Au fost ob™Mi nute urmttoarele indica™Hi i asup
Euro
-prinp i a "Ha Nu sa aplicat
- prin venit 3 086 100
- prin cost Nu sa aplicat

AvOnd “"n vederebmnatcur &i p s abprgates prikckitedteced mai i ,

adecvatt.

7.2. Concluzia asupra valorii
Prin urmare, se poatonc |l uzi ona c¢ct pabpar et t dHetip mikt@oHL i |
BucusSedttior 4, HosonBemrane i t Safidlie20l®dnstituid:at a

3 086 10@ respectivl4 695 700 ei.

Evaluatorautorizat Lvovschi Nicolae

03 mai2019
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Val oarea este alocatt pe componente/'lfelu

//""’\.\ "', | 1\1«\
VA
[/ Tabelul7
Valoarea d¢ Valoarea de
nr. Aria pi a’l pi a'™H
Nr. Denumire Apartamentf nr.Cadastral | ut i Euro Lei
Teren in indiviziune,
- |inlusiv:
Teren aferent sub
1|cladire - 1270 - -
2| Teren aferent liber - 211909 5561 151 000 719 047
3|Demisol 3 211909C4-U3 185 50 500 240 476
4| Demisol 4 211909C4-U4 6 1700 8 095
5/Demisol 5 211909C4-U5 149 40 700 193 809
6|Parter 10 211909C4-U10 | 155 112 300 534 761
7|Parter 11 211909-C4-U11 | 242 175 700 836 666
8|Etaj 1 14 211909C4-U14 | 876 461 000 | 2195 236
9|Etaj 2 15 211909C4-U15 | 903 475000 | 2261903
10|Etaj 3 16 211909C4-Ul16 | 910 478 700 | 2279522
11|Etaj 4 17 211909C4-U17 | 885 465 700 2217 617
12|Etaj 5 18 211909C4-U18 | 904 | 475900 | 2266 188
13|Etaj 10 25 211909C4-U25 | 323 170 200 810 475
14| Terasa 28 211909C4-U28 | 120 27 700 131 905
Total 3086 100| 14 695 700

Evaluatorautorizat Lvovschi Nicolae

03 mai 2019
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.
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ASEXFIA MACIONALA
i Pk wy

BN b e |

OFICIUL DE CADASTRU S| PUBLICITATE IMOBILIARA ... . Y5877

(73T T\ | i S J it nbeizes

INCHEIERE Nr. ... 2373 /or e toor

Registrator ...... B#'"TMUEM'MHANI .......

Asistent - regist

Asupra cereri introduse de .. de Q’ic/ ....................................................... domicidat in
. privind . 2note oo, eieont. ... .. in cartea funciard, in baza
O arnd 184 / VY R NP P e e el

vazand referatul  asist ului - registrator , In sensul ca nu  exist 4 pledici 1a ins  criere, fiind
indeplinite conditiile prevazute la art.50 din Legea nr. 7/1996 cu modificarile si completérile ulterioare,
tariful achitat in suma de ..., lel, cuchitanfanf. ................. ! (R pentru serviciul
de publicitate imobiliard cu codul nr. ...

DISPUNE:
('5(6 CE My
) 4. 7 C1; €Y, (’4
%m@%eﬁ’cu prlvlrela:motﬁ34/. /o 4 ( @ /0. .. inscristn

cartea funciard nr. .43 .245A/.... a comunel! orasuluil municipiulul . &wﬁsﬁ ..................... :
L T A A S e SR TR S P g
proprietates  Jesw . SQ. JCRE 7. CEAELNTONRE.. tMe‘ﬁﬂb ....................... sisa se inscrie:
S AL RPN 7 B T B ¥ R R e SIS SN
I0OIERIONE...COOLE.. MethesnlG... Clets. dachevoirle. F235 Mocos ... . Q055 2eor. aut...
st A, Gl D RLIDE LA foe NI BEAA. fl{.d;elc....v/.'(ﬁ....
Cl5 i RO Jvdm.éma' LA N AOEA B . Hrderdacs:. JC . HOPET...
G ENIE R ATORRE. Aéaen A i KRRyl GOGF, f . cpak CACT,. 6.6 !’J‘
COrr0 o w OB decip - 423 5 ey w00t Brdo. H DC.CEALR. ELECTRNC .
Prezen seva oomumca Vo 7 S — . P CI %7 o’M wm 2 -H
Cu drept de pléngere In termen de 15 zlle de Ia oomumcare. cﬁ'e pune ici
cadastru $i publicitate imobiliara, se inscrie ih cartea funciar3 si se sol eazé de instan e

competenta din circumscriptia In care se afld imobilul, 2/ 0, BHE O, o4

e /¢ mm;mm eHon r s
Daté'%?cffta de . . otc6-. 2005..... Féﬂfﬂw 20 eaf/ OO o

»0“...., N ipherc) Je ragerrer P Cr S
1CQpes,fo 8426 | riCap b po b 1109
o' €% ngar fu, € GEAn E2ECTRIV

Asnsten%
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ANCPI

OFICIUL DE CADASTRU Si PUBLICITATE IMOBILIARA &

Dosarnr. ..o cooveeeiil e,

INCHEIERE Nr. .E?.Q.J.’.f/...? 6.05 200S

Reqgistrator / ] AO}ZL(D

Asistent - registrator Im /W\‘e 5

Asupra cerens introduse de .2 /” % 94// Az 3L ... domecihat in
SR 2k JUNN ST SO ; coevenn . iN cartea funciara, in baza
, ch%tj‘ 04,_( - P AT Mo s dEds ]
vazana rereratul ~ asistentulus -regls(ra(or insensulcanu  exsta plednm lains cnere, find
inceplinite conditile prevazule 13 art.50 din Legea nr, 7/1996 cu modificirite y completanie ulterioare
tanful achitat in suma de.©22..89.g... . lei. cu chitan ta 7. 2235 /2 >em . PENIN SEIVIER ]
ge publicitate imobihara cu codul nr. ..

DISPUNE:

/3!% Coma s ’
Aé:nlterea cergm cu gmmo /a 4‘n"(|o’ ufio d. Ao ~ l« H_‘l{ I s fr (- % Y ‘s

cartea funciaranr. .. 1LY /47 a comuneif ora;ulunl mumapouhn /,7(( Fs
cu nr. cadasiral . /‘7?6/9/'1 Fosire
PP IATEa i e e+ eeesgesss pommmreas

iy ab ”f

prov g YV o

..............................................................

Prezenta Se va comum {é* ..................

Cu drepi de plangere in rmen de 15 zile de la comumcare care se depune 1a oficiul de
cadasiru s1 publicitate imobdiara. se inscne in cartea funciar3 si se solufioneaza de instanta

compelentd din cwcumscnmna in ?47 se afl ln;%%!_
Data la data de :

Asistent — registrator,

W D

T
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ACEXTVA KATIOWALA
@b sqmunsran i
R LRI

OFICIUL DE CADASTRU S| PUBLICITATE IMOBILIARA pdE‘Ll,
Dosarnr. ...oooverveennn. deecossonrrns

INCHEIERE Nr....Z239% ... oy opos

Asupra cererii introduse de B . domicifiat In
Ma n cartea funcvaré in baza

" azand réf;;a%' asistentului - regisirator , in sensul ca nu  exist 4 piedici fa ins  criere, find
Indeplinita conditille prevazuts ia art. 50 din Legea nr. 7/1996 cu modificérile si completédriie ulterioare,

taniful achitat in suma de ............... . lei, cu chitanta nr, .o, pentru serviciul
de publicitate iImablliard cu codul nr,

DISPUNE: c 9
n?rf;reaboee?erl s m’g?mu M% 7048 08“7’ i "C é #ans

[ cu privi
carlea funciara nr, }j f V. a comunel oras il munlc:pwlu- l&
cu nr. cadastral ..

pmpnetstea .SC ....... [ MY

ikl 39 e C‘/o Q.G fe . 7’
5’% gf‘; .'5) hc‘Srcﬁ) F s 3 €9 Clo-. ’o«i(?
rezenta se va Comunica .. B0 o Aol N-Q MJ”? )
Cu drept ge plangere in te de 15 zile de 1a oomunlcare care se depurie {a oficill de
cadastru si publicitate imobiliara, e Inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de instanta
compatenta din ctrwmsc%a in ga se aﬂa Imobiful, .
Dat3 la data de

b amm....... M&"mz’ﬁ”fﬁ
Lttt

Asistent - ref)strator,
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OFICIUL DE CADASTRU S| PUBLICITATE IMOBILIARA ... &7 .

Dasar N iy T (Sl

INCHEIERE Nr. §0.8.5./ /705~ 2005

Ragistrator /faé‘t 7[ / ............................

Asistent - registrator .}‘%ﬁ« %’?‘f%

; Asupra cererii intraduse de .....L1A /74.. N 7Y domiciliat
................................................... privlnd ﬁ ... In cantea funciard, Tn baza
UG Obd. FAL [R5 4 J«.p

vézand referatul istentului - reglstralor insensul ca nu exls(é pledlc! Ia ms cﬂere ﬁlnd

indeplinite conditille prevaz la art 50 din Legea nr, 7/1996 cu madificarile si completarile tericare,
tariful achitat In suma de ./6.. T4L. &1z lei, cu chitan fa neé%.2. [z / 2024, pentry serviciul
de publicitate imabiliara cu codul . ...

DISPUNE:

s (oY
Ad”lteraecg%m'cu privire 1a lmggﬁﬁf‘ J04 4k . ol it tnt, (!!('3 (ﬂ)\gﬂs(iﬁ ‘
“cartea funciard nr, 6‘1%' ... a comuneil oragului/ municipiului .../ 850 o

cu nr, cadastra . /‘-( 7
propnatatea

CF @ onemiiimamioanarivaibn e iadesiisiks sesatassabis sty vasimrmseis it inaoneini viena
. . de sub ;’75 Z7.... gisd se Inscrie;
,TC %[A/A 74 dc“cxa, R A

.................................

Prezecrta se va comunlca j‘
Cu drept de plangere 1 rmen de 15 zllo de la oow.micare care se depune la oficiul de

cadastru i publicitate imobiliara, se Inscrie in cartea funciara §i se solufioneaza de instania

competenta din circumscrlptia n ?re sg afla lmobgul
Data la data de ..
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OFICIUL DE CADASTRU S| PUBLICITATE IMOBILIARA ................

Dosarnr. .........cccovuu, { SRR SSS

6955 /1.0 0% 200
INCHEIERE Nr. ... 5"9 N

R oy (] PR R . T 1 SRS

M é—o
Asistent - registrato(j

Duvf-l‘to 0 /v ;?40 Cr
Asupra cererii introduse de ................ 285 '4 domiciliat in

M- MISO R bl DT 4y PVE L QT L 9 0.?\ ep,aov,r n cartea funccaré in baza

............................................................................................................................................................

vazand referatul  asistentulul - registrator , In'sensul canu  exist & piedici la ins  criere, ﬂlnd
indeplinite condifiile prov%ga P din Legea nr. 7/1996 gmrilqmnplewrﬂe ultericare,

tariful achitat in suma de ., &4 18i, cu chitan fa ni. , pentru serviciul
i »biliara cu codu! n(}
*
%
R
_ spuus GG (s, &G o

3 M/ﬂ?
9. 00, 2w pp 4%*! cq, fﬁsgﬂn

rl
cartea f c!aré’nr/q;@% ....... a oomunelf orasulull mumclplulw
cu nr, cadastral ............

s /c/ac'r

Prezenta se va comumca
Cu drept de plangere in tennen de 15 zule de la comumcam care se depune la oficiul de
cadastru si publicitate imobiliara, se Inscrie In cartea funciari si se solutioneaza de instanta

competenta din clrcumscﬁppa in se imagbilu I
Data la data de .. .5 5’8 Oja

Asistent — registrator,

LI e,
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S-a solicitat autentificarea prezentului inscris;

~ ACT DE DEZLIPIRE

Subscrisa:
- SC ICPET - GENERATOARE ABUR SA, cu sediul in Bucuresti, Sos.
Berceni nr. 104, sector 4, inmatriculats la Registrul Comerului Bucuresti sub
nr. J40/18840/17.11.2004, Cod Unic Inregistrare 16951886, atribut fiscal RO,
reprezentat de Blirbulescu Ioana-Cristina, domiciliats in Bucuregti, Str. Emil
Girleanu nr. 7, bl. A3, sc. 1, ap. 19, sector 3, in calitate de Administrator —
Director General, in baza Hotiririi Consiliului de Administratie al SC ICPET
— GENERATOARE ABUR SA - Proces Verbal nr, 28/09.07.2009 — extras,
in calitate de proprietari ai imeobilului situat in Bucuregti, Sos. Berceni or. 104,
sector 4, cu nr. cadastral 1476/9/2, intabulat in Cartea Funciari nr. 43245 —
O.C.P.L sector 4 Bucuresti, imobil inainte de dezlipire, compus din;
. = teren in cotl indivjz:‘i th suprafats totald de 9043,08 mp;
- constructiile situate pe acest teren: C1 — Clidire standuri experimentale,
C3 - Bazi de microproductie, C4 — rampa post trafo, C5 — scard acces
secandar, C6 — Bloc turn, C7- scara acces principal, C8 —garaj auto, C9
curte de lumind si C10 — curte de luming, avind suprafata construiti la sol
= 3492,45 mp si suprafata utili = 10278,90 mp.
am hotdrit in baza documentatiei cadastrale intocmiti de Ing. Apostol Cristian
(Certificat de Autorizare serig B nr. 2848) si aprobatd de Oficiul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Bucuresti — Inspector de Cadastruy Mares Clara-Eugenia sub
nr. 242940/19.06.2009) dezlipirea imobilului sus mentionat, dupd cum urmeazi:

Lotul I - proprietatea SC ICPET - GENERATOARE ABUR SA, cu nr.
cadastral 1476/9/2/1 — compus din terenul ip cotil indivizdl in suprafatd totals =
6830,71 mp situat in Bucuregti, Sos. Berceni nr. 104, sector 4 si constructiile
situate pe acesta, asifel: "

- C6~Bloc turn - format din ; demisol, parter, 10 efaje, terass,

Suprafata construiti la sol in indiviziune = 1179,88 mp;

Suprafata de teren de sub constructia C6 — Bloe turn in indiviziune = 1179,88

mp

- Cd4 —rampa post trafo

- C5—scara acces secundar

~ €7 —scara acces principal

- C8 - garaj - suprafata utild in indivizigne = 11,47 mp

- C9—curte de lumin}

- C10 - curte de lumini
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Suprafata totali de terep in indiviziune care revine lotului I este Y
6.830,71 mp. : 4’

Suprafata utild totalii Lot I este de 6595,49 mp, din care suprafata unlﬁ 24
exclusiv = 5541,91 mp, suprafata utili in indiviziune = 1053,58 mp, '“=-~‘3

Lotul II:

1) proprietatea SC Gena Electric SRL, cu nr. cadastral 1476/9/2/2, pentru:
- suprafata de teren in cotl indivizl de 1597,73 mp (cotd indivizi de 34,59 % din
terenul de 4619,05 mp) situat in Bucuresti, Sos. Berceni nr, 104, sector 4,
dobindit de SC Gena Electric SRL de la SC ICPET — GENERATOARE ABUR
SA, in baza contractului de vinzare cumpirare aut. sub nr. 990/12.07.2005 la
Birou Notari Publici Asociati Florea Maria $l Florea Brindusa, Bucuresti,
Calea Dudesti nr, 105, sector 3;
- constructii - constructia CI - Clidire de standuri experimentale §: :tuatii pe
terenul in cotii indivizii in suprafati de 1597.73 mp, formati din:
- subsol cu suprafata utild = 1039,84 mp si parter cu suprafata utili = 1373,25
mp
- constructia C3 — Bazi de microeproductie formati din:
- subsol cu suprafata utilit = 116,67 mp si parter ca suprafata utila =387,08 mp
Constructiile au fost dobindite de SC Gena Electric SRL de la SC ICPET -
GENERATOARE ABUR SA, in baza contractului de vinzare cumpdirare.aut.
sub nr. 811/11.05.2005 1a Birou Notari Publici Asociati Florea Maria si Florea
Brindusa, Bucuresti, Calea Dudesti or. 103, sector 3. -
2) proprietaten SC ICPET — GENERATOARE ABUR SA, cu nor. cadastral
1476/9/2/2 pentru:
- suprafata de teren in cotii indivizi de 275,17 mp situat in Bucuresti, Sos.
Berceni nr. 104, sector 4, de sub clidirea C3 — Bazi de microproductie;

- din construefia C3 - Bazi de microproductie: la parter — inciiperea 2 — hol, cu
suprafata utild in cotd indivizi = 10,59 mp, inciperea 3 — sciiri - cu suprafata
utild in cotd indivizd = 7,42 mp, inciperea 5 — camera fensiune - cu suprafata
utild in coti indivizd = 8,77 mp, inciperea 6 — post trafo - cu suprafata utild in
coti indivizd = 2,42 mp, incAperea 7 — post trafo - cu suprafata utili in coth
indivizi = 2,42 mp.

Suprafata de teren care revine in indiviziune lotnlui H este de 1872,90 mp,
compusid din suprafata de teren de 1597,73 mp, proprietatea SC GENA
ELECTRIC SRL g§i suprafata de 275,17 mp, proprietatea SC ICPET -
GENERATOARE ABUR SA.

Suprafata utili totald Lot I = 2948,46 mp, din care: suprafata utili exclusivi
=2338,96 mp si suprafata utilii in indivizinne — 609,50 mp.

Lotul HI - proprietatea SC ICPET — GENERATOARE ABUR SA, cu nr.
cadastral 1476/9/2/3 - compus din:

- teren in cotd indivizd in suprafati de 344,47 mp, situat in Bucuresti, Sos.
Berceni nr. 104, sector 4;
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9, # . constructia C3 - Bazi de microproductie situati pe acesta, formati din:
P parter - cu suprafafa utili totali = 28,77 mp si etaj cu suprafata util:i
taﬁ =706,18 mp. :
¥ Suprafata utils totalii Lot I = 734,95 mp, din care suprafata utila
usivi = 631,44 mp si suprafafa atili in indiviziune = 103,51 mp, -
Suprafata de teren In indiviziune care revine lotului ITI este de 344,47 mp.
Imobilul ce face obiectul prezentului act de dezlipire a fost dobindit de noi SC
ICPET - GENERATOARE ABUR SA, respectiv de noi, SC Gena Electric SRIL
astfel: g
Noi, SC ICPET - GENERATOARE ABUR SA, am dobindit imobilu] ce se
dezlipeste in baza Proiectului de Divizare or. 1-503/19.03.2004, publicat in
Monitorul Oficial al Romaniei — Partea a IV-a nr. 1034/08.04.2004 si conform
documentatiei tehnice cadastrale nr. 41308%/04 05.2004 intocmitd de LP.CM.G. SA
Bucuresti, cu nr. cadastral 1476/9/2, ' _ '
Dreptul de proprietate cu titlu de divizare a fost intabulat in Cartea Funciard
nr. 43245 cu incheierea nr. 6455/18.04.2005 eliberati de O.C.P.IL sector 4 Bucuresti.

Noi, SC Gena Electric SRL am dobindit activele spatil de productie aflate in
imobilele C1 - Clidire de standuri experimentale §i C3 - Bazi de microproductie
prin cumpérare de la SC ICPET ~ GENERATOARE ABUR SA, in baza contractului
de vinzare cumpdrare aut. sub nr. 811/11.05.2005 Ia Birou Notari Publici Asociati
Florea Maria si Florea Brindugsa, Bucuresti, Calea Dudesti nr. 105, sector 3. Terenul
in suprafatd de 1597,73 mp aferent imobilului C1 a fost dobindit de noi, SC Gena

_ Electric SRL prin cumpirare de la SC ICPET ~ GENERATOARE ABUR SA, In
‘baza contractului de vinzare cumpirare aut. sub nr. $90/12.07.2005 [a Birou Notari
Publici Asociati Florea Maria si Florea Brinduga, Bucuresti, Calea Dudesti nr. 105,
sector 3.

Imobilul proprietatea SC ICPET - GENERATOARE ABUR SA, care se
dezlipeste nu a fost scos din circuitul civil in baza vreunui act normativ de trecere In
proprietate de stat, nu a fost instriinat sub nici o form3 altor persoane, nu formeaza
obiectului unui litigiu aflat pe rolul unei instante judecatoresti si nu este grevat de
sarcini §i urmdriri, aga cum rezultd din extrasul de carte funciari avind nr. cerere
265567/13.07.2009 eliberat de O.C.P.1. sector 4 — Biroul de Carte Funciari.

Imobilul proprietatea SC Gena Electric SRL nu a fost scos din circuital civil Tn
baza vreunui act normativ de trecere in proprietate de stat, nu a fost instr¥inat sub
nici o formi altor persoane, nu formeazi obiectului wnui litigiu aflat pe rolul unei
instante judecitoresti, dar are notate ipotec §i interdictie de instriinare §i grevare
asupra terenului indiviz si constructiilor proprietatea SC Gena Electric SRL, in
favoarea Bincii CR FIRENZE ROMANIA SA- Suc. Mun. Bucuresti, pentru creditul
in valoare de 500.000 RON, creditul in valoare de 500.000 RON, creditul in valoare
de 800.000 RON, creditul in valoare de 1.850.000 RON + dobinzi, dobinzi
penalizatoare, daune-interese, penalitati, costuri, cheltuieli, taxe, cu incheierea nr.
'25034/07.12.2006 eliberatd de O.C.P.L sector 4 Bucuresti, are notate ipoteci si
interdictie de instriinare i grevare in favoarea Bincii CR. FIRENZE ROMANIA
SA- Sue. Mun. Bucuresti, asupra terenului in suprafati de 1597,73 mp si

75



constructiilor C1 gi C3 proprietatea SC Gena Electric SRL pentru suma de 1.000.000
RON plus celelalte obligatii de platdi aferente creditului, cu incheierea nr.
723335/21.02.2007 eliberatd de O.C.P.I. sector 4 Bucuresti, are notate ipotecd si
interdictic de instriiinare, grevare, dezmembrare, comasare, construire si demolare in
favoarea Béincii CR FIRENZE ROMANIA SA- Suc. Mun. Bucuresti asupra terenului
de 1597,73 mp si C1 - incHperile 24-29; incaperile 4 i 179 din C3, proprietatea SC
Gena Electric SRL pentru creditul de 850.000 lei 5i celelalte obligatii de plata
aferente creditului, cu incheierea nr. 248205/07.05.2008 eliberati de O.C.P.L sector
4, aga cum rezultd din extrasul de carte funciard avind nr. cerere 265567/13.07.2009
cliberat de O.C.P L. sector 4 — Bircul de Carte Funciari.

Imobilele sus mentionate sunt inscrise in evidentele organelor fiscale
competente §i au taxele §i impozitele achitate la zi, aga cum rezult? din certificatul de
atestare fiscald nr. J257706/15.07.2009 si din certificatul de atestare fiscald nr.
J257721/15.07.2009, ambele eliberate de Consiliul Local sector 4 - D.LT.L.

Noi, SC Gena Electric SRL, cu sediul social in Bucuresti, Str, Turnu Magurele
or. 1, bL C3, et. 9, ap. 35, sector 4, C.U.IL 391766, inmatriculat3 la Registrul
Comertului Bucuresti sub nr.  J40/17940/1992, prin Administrator Voinescu
Gabricla, domiciliatd in Bucuresti, Sir. Turnu Migurele nor. 1, bl. C3, ap. 35, sector
4, suntem de acord cu intocmirea prezenfului act de dezlipire si ne obligim si
intabulim dreptul de proprietate asupra Lotulni II in Carte Funciard distincti,
separata de Cartile Funciare In care este intabulat dreptul de proprietate al SC
ICPET- GENERATOARE ABUR SA. _

Evaludm imobilul pe care I-am dezlipit astfel: lotul I + Jotul III la suma de
13.237.000 (treisprezece milioane doudisutetreizecigisaptemii) lei; lotul IT la suma de
4.207.000 (patrumilioane douasutegaptemii) lei.

Redactat, procesat §i autentificat la Birou Notari Publici Asociaji Florea
Maria §i Florea Brinduga, Bucuresti, Calea Dudesti nr. 105, et. 1, ap. 2, sector 3, in
6 (sase) exemplare, data autentificarii, eliberindu-se 5 (cinei) exeriplare partii

Semniturile,

SC ICPET - GENERATOARE ABUR SA
Prin reprezentant legal

oy

B

| ‘ﬁ’
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Roménia
Birou Notari Publici Asociati Florea Maria
si Florea Brindusa
Calea Dudesti nr. 105, et. 1, ap. 2, sect.3
Bucuresti
Tel./fax 0213204727

Email: bireunotarflorea@yahooe.com

Incheiere de autentificare nr. 919
din data de 15.07.2009

in fata mea, Florea Maria, Notar Public, la sediul Biroului, s-au prezentat:

- Bérbulescu Ioana-Cristina, domiciliati in Bucuresti, Str. Emil Girleanu nr. 7, bl.
A3, sc. 1, ap. 19, sector 3, reprezentant legal al SC ICPET — GENERATOARE
ABUR 84, identificata cu CI seria RR nr. 340333 eliberat de Sectia 11 Politie la
data de 04.11.2004 CNP 2600110400069 .

- Voinescu Gabriela, domiciliatd in Bucuregti, Str. Tumu Magurele nor. 1, bl. C3, sc.
A, et. 9, ap. 35, sector 4, reprezentant legal al SC Gena Electric SRL, identificats
cu CI seria RR nr. 409410 eliberat de SPCEP S$4 biroul nr. 2 la data de
06.09.2006 CNP 2461109400671

- care au citit continutul prezentului inscris, au consimtit la autentificarea acestuia
§i au semnat toate exemplarele lui

SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS conf.art.8 litera a sibgiart. 48
din Legea 36/1995.

Taxd ANCPI 600 lei — SC ICPET GENERATOARE -AB SA cu chit nr.
0462106/2009 T O
Taxi ANCPI 300 lei — SC Gena Bigett gl
S-a incasat onorariul notarial |/

15.07.2008 - 10.631.46 lei 2384817 &
Cy ,g?ugﬂog,/@g
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Romréinia
Birou Notari Publici Asoclati Florea Maria
i Florea Brindusa
Calea Dudesti ur. 105, et. 1, ap. 2, sect.3
' Bucuresti
Tel/fax 0213204727
Email: birounctarflovea@yahoo.com

&/
DIN DATA DE 25.08,2009 '

FLOREA MARIA, NOTAR PUBLIC, avind in vederea cererea fomulati de SC ICPET
— GENERATOARE ABUR SA, cu sediul in Bucuresti, Sos. Berceni nr. 104, sector 4,
inmatriculatd la Registrul Comerului Bucuresti sub nr. J40/18840/17.11.2004, Cod Unic
fnregistrare 16951886, atribut fiscal RO, reprezentati de Barbulescu Ioana-Cristina,
domiciliata in Bucuregti, Str. Emil Girleanu nr. 7, bl. A3, sc. 1, ap. 19, sector 3, in calitate
de Administrator — Director General, in calitate de proprietar al imobilului situat in
Bucuresti, $os. Berceni nr. 104, sector 4, cn nr. cadastral 1476/9/2/1, intabulat in
Cartea Funciarid nr. 68280 — O.C.P.L sector 4 Bucuresti si verificind actul de dezlipire
aut. sub nr. 919/15.07.2009 la Birou Notari Publici Asociati Florea Maria si Florea
Brindusa, Bucuresti i Releveu Lot 1 din“documentatia cadastrali intocmits de Ing.
Apostol Cristian (Certificat de Autorizare seria B nr. 2848) si aprobatd de Oficiul de
Cadastru si Publicitat¢ Imobiliard Bucuresti - Inspector de Cadastru Mareg Clara-Eugenia
sub nr. 242940/19.06.2009), am constatat ci cererea de rectificare formuiatd de
susnumita este intemeiatd, in sensul c¢i in actul de dezlipire s-a omis a se¢ trece la
descrierea Lotului 1 din imebil, rezultat prin dezlipire, compunerea constructiei C6-bloc
turn 5i anume: “C.6. — Bloc Turn format din : demisol §i anexi: suprafati utila de 343,85
mp in exclusivitate §i 369.49 mp in indiviziune ; parter : suprafa utila de 355,75 mp in
exclusivitate §i 331,39 mp in indiviziune ; etaj 1 : suprafata utils de 872,42 mp in
exclusivitate st 25,27 mp in indiviziune ; etaj 2: suprafati utili de 873,30 mp in
exclusivitate §i 25,27 mp in indiviziune ; etaj 3: suprafafi utila de 886,58 mp in
exclusivitate §i 25,27 mp in indiviziune ; etaj 4: suprafatd utild de 886,35 mp In
exclusivitate §i 25,27 mp in indiviziune ; etaj 5 suprafatd utild de 878,49 mp in
exclusivitate §i 25,27 mp in indiviziune ; etaj 6: suprafatd utili de 25,27 mp in
indiviziune ; etaj 7: suprafati utili de 25,27 mp in indiviziune ; etaj 8: suprafatd utild de
25,27 mp in indiviziune ; etaj 9 : suprafatd utild de 25,27 mp in indiviziune ; etaj 10 :
suprafati utili de 322,77 mp in exclusivitate si 63,34 mp in indiviziune ; terasi :
suprafatd utild de 122,40 mp in exclusivitate $i 50,47 mp in indiviziune”
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DISPUNE

ART.1 In baza art. 53 din Legea 36/1995, se rectificd actul de dezlipire aut. sub or.
919/15.07.2009 la Birou Notari Publici Asociati Florea Maria si Florea Brinduga,
Bucuresti, in sensul precizirii compunerii constructiei C6-bloc turn situats in Bucuresti,
Sos. Berceni nr. 104, sector 4, cu nr. cadastral 1476/9/2/1, intabulat in Cartea Funciara
nr. 68280 — O.C.P.L. sector 4 Bucuresti §i anume: “C.6. — Bloc Turn format din : demisol
§i anex4: suprafaié utili de 343,85 mp in exclusivitate §i 369,49 mp in indiviziune ; parter
: suprafatd utild de 355,75 mp in exclusivitate si 331,39 mp in indiviziune ; etaj 1 :
suprafaid utild de 872,42 myp in exclusivitate i 25,27 mp in indiviziune ; etaj 2: suprafati
utild de 873,30 mp in exclusivitate i 25,27 mp In indiviziune ; etaj 3: suprafati utild de
886,58 mp in exclusivitate i 25,27 mp In indiviziune ; etaj 4: suprafai utila de 886,35
mp in exclusivitate i 25,27 mp in indiviziune ; etaj 5: suprafatd utild de 878,49 mp in
exclusivitate §i 25,27 mp in indiviziune ; etaj 6: suprafati utild de 25,27 mp in
indiviziune ; etaj 7: suprafata utits de 25,27 mp In indiviziune ; etaj 8: suprafafd utila de
25,27 mp in indiviziune ; etaj 9 : suprafatd utild de 25,27 mp in indiviziune ; etaj 10 :
suprafatd utild de 322,77 mp in exclusivitate §i 63,3¢ mp in indiviziune ; terasi :
suprafagi utila de 122,40 mp in exclusivitate si 50,47 mp in indiviziune”.

ART.2 Prezenta incheiere face parte integrantd din actul de dezlipire aut. sub nr.
919/15.07.2009 la Birou Notari Publici Asociati Florea Maria si Florea Brindusa,
Bucuregti. ,

S-a incasat onorariul notarial + TVA  conform bon fiscal nr.%?]f2009
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AGENTIL HATIORALL
ARd ClBadTRU 1
FORLIFITAYE FWERE

OFICIUL DE CADASTRU Si PUBLICITATE IMOBILIARA BUCUREST! SECTOR 4
Dosarul nr. 3092056/ 27.08.2009

INCHEIERE Nr. 309205

Registrator RUSU LAURA ELENA
Asistent - registrator ANTON ALEXANDRU

Asupra cererii introduse de ICPET GENERATOARE ABUR privind inscrierea in cartea funciara
vazand referatul asisteniului - registrataor,
in sensul ca nu exista pisdici la inscriere, fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 48 din Legea
7/1996 - republicata, tariful achitat in suma de 120 lei, cu Chitanta 0003030 / 27-AUG-D8 pentru Alte
notari {inclusiv radierea} avand cedul nr. 2.4.2

DISPUNE:

Se noteaza incheierea de rectificare nr 2881/25.08.2009 emisa de BNP Florea Maria prin care se
rectifica actul de dezlipire aut 919/2009 emis de BNP Florea Maria inscris in CF 68280 sub Pllin
sensul completarii cu suprafetele utile corespunzatoare fiecarui etaj al blocului turn C6.

Se noteaza in GF 68280 declaratia aut 918 din 15.07.2009 emisa de BNP Florea Maria prin care
SC ICPET GENERATCARE ABUR SA se obliga sa acorde serviiute de trecere pentru GENA
ELECTRIC SRL, propietar tabular al imobilului cu nr cadastral 1476/9/2/2, |, tolerand trecerea acesteia
pe terenul liber de constructii.

Prezenta se va comunica; ICPET GENERATOARE ABUR

Cu drept de plangere in termen de 15 Zile de la comunicare, care se depune |a Oficiul de

Cadastru si Publicitate Imobiliara,se inscrie in ¢artea funciara si se solutioneaza de instanta

competenta din circumscriptia in care se afla imobilul.

Asistent - registrator,

WALEXANDRU
/"____F_;___k_.._r"
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DUPLICAT

ACT DE APARTAMENTARE

Subscrisele:

- ICPET TURBO S.A., persoand juridicd romand, cu sediul social in
Mun. Bucuresti, Sos. Berceni nr. 104, sector 4, inregistrata la registrul
Comertului sub nr. J40/18782/2004, CUI RO16951576, reprezentata prin
Presedinte Consiliu de Administratie - Director General ANDREIAN VICTOR -
MIHAIL, cetdtean roman, domiciliat in Mun. Bucuresti, Str. Pomirla nr. 3, bl.
B21, et. 6, ap. 19, sector 4, posesor al CI seria RR nr. 224807/13.08.2002
eliberatd de Sectia 15 Politie, CNP 1450511400021, in baza Hotararii
Presedintelui Consiliului de Administratie din data de 15.03.2019,

- ICPET - GENERATOARE ABUR S.A., persoand juridicd romand, cu
sediul in Mun. Bucuresti, Sos. Berceni nr. 104, sector 4, numar de ordine in
Registrul Comer;ulun J40/18840/2004, avand Cod Unic de Inregistrare
RO16951886, aflatd in procedura insolventei din data de 04.12.2017, dosar nr.
45272/3/2017, conform incheierii de sedlnté din data de 04.12.2017,
pronuntatd de Tribunalul Bucuresti, sectia a VII-a Civil, reprezentaté prin
administrator special ILIE GICA, cetétean roman, domiciliat in Mun. Bucuresti,
Str. Secuilor nr. 5, bl. B29, et. 2, ap. 57, sector 4, posesor al CI seria RR nr.
982075/14.03.2013 eliberatd de S.P.C.E.P. Sector 4, CNP 1580825400589,
conform Hotdrarii AGEA nr. 1 din data de 29.01.2018, rezolutiei ONRC nr.
13582 din data de 01.02.2018 si mentiunii ONRC nr. 37721 din data de
31.10.2018, in baza Hot&rarii Administratorului Special din data de 14.03.2019,
vizatd de Administratorul judiciar,

- ICPET ECO S.A., persoand juridicdi romand, cu sediul in Mun.
Bucuresti, Sos. Berceni nr. 104, sector 4, inregistratd la registrul Comertului
sub nr. J/40/18841/17.11.2004, CUI RO16951894, reprezentata prin Presedinte
Consiliu de Administratie - Director General HERLEA MIHAI - RADU - DAN,
domiciliat in Mun. Bucuresti, Str. Stoian Militaru nr. 101A, bl. 3, sc. D, et. 1, ap.
33, Sectorul 4, l-am identificat cu BI seria DK nr. 331453/16.02.1989 eliberat
de Circa 16 Mun. Bucuresti, CNP 1430430400087, in baza Hotdrarii Consiliului
de Administratie din data de 14.03.2019,

Avand in vedere ca

- ICPET TURBO S.A., ICPET - GENERATOARE ABUR S.A. si ICPET ECO
S.A., sunt PROPRIETARE ale Constructiei C4 - Bloc Turn situata in
Mun. Bucuresti, Sos. Berceni nr. 104, sector 4, intabulatd in Cartea
Funciard nr. 211909 (CF vechi nr. 68282) a localitatii Bucuresti, sectorul 4,
cu numar cadastral 211909-C4, edificatd pe terenul intravilan curti
constructii in suprafata de 2.431,36 m.p., teren care face parte suprafa;a
totaldi de 18.835 m.p. - cum rezultd din actele de proprietate si in
suprafatd de 18.800 m.p. - cum rezultd din masurédtorile cadastrale, situat in
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